Pays de
Pont-Chateau
Saint-Gildas-des-Bo

COMMUNAUTE DE COMMUN

SERVICE AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, URBANISME ET HABITAT

Dossier suivi par Emilien Gautreau

egautreau@cc-paysdepontchateau.fr
02.40.00.24.93

Objet : avis de la Communauté de communes sur PLU arrété

Monsieur le Maire,
Vous m'avez transmis votre second Plan Local d'Urbanisme arrété, pour avis de la Communauteé de
communes au titre de la compatibilite avec le Schéma de Cohérence Territorial et avec le Programme
Local de I'Habitat.

J'ai 'honneur de vous faire savoir que mon avis émis le 1¢ juillet 2016 est inchangé : le projet de PLU
est compatible avec le SCOT et avec le PLH.

Par ailleurs, je vous transmets les observations sur le réglement faites par le service commun des

I
ES

Pont-Chateau
le vendredi 21 avril 2017

Monsieur le Maire

Mairie de Sainte-Anne-sur-Brivet

6 rue de I'Etang

44160 SAINTE-ANNE-SUR-BRIVET

Courrier arrivé le
27 AVR. 2017
MAIRIE STE ANNE S/BRIVET

autorisations d'urbanisme. Une note annexe indique les points qui peuvent étre amendés.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguges.

SIEGE SOCIAL

2 RUE DES CHATAIGNIERS
44160 PONT-CHATEAU

TEL : 02 40 45 07 94

FAX : 02 40 45 07 99
accuell@cc-paysdepontchateau.fr
www.cc-paysdepontchateau.fr

La Présidente,

Véronique MOYON
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REGLEMENT ECRIT : OBSERVATIONS SUR LE FOND

Le code de ’'urbanisme a été recodifié le 1¢ janvier 2016 : il est nécessaire d’actualiser I’ensemble des références réglementaires utilisées

Zones

Libellé

Observation

Article 11 toute

zone

Voir proposition d’écriture de cet article en fin d’annexe.
Attention : Les constructions contemporaines ne sont pas
autorisées en zone 1AUa dans les opérations d’habitat.

Ub 12

Par contre en sous-secteur Ubs :

Le Code a évolué depuis cette rédaction.

On ne peut imposer plus d'une place par logement pour les
¢tablissements assurant I'hébergement des personnes agées
(Article L.151-34 et 151-35 du Code de l'urbanisme).

Observations non-prises en compte.

[11égal par rapport aux dispositions de 1'article L.151-35 du Code :

1 Place maxi par logement (en établissement ou non)

Ue7

A moins que le batiment a construire ne se situe sur la limite de propriété, la distance de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite doit &tre au moins égale a 3m.

L'implantation des bitiments artisanaux ou industriels en limite
séparative peut nécessiter la mise en place d'un mur coupe-feu sur

la limite (ICPE) .
I1 faudra le préciser.

Voir proposition d’écriture en fin d’annexe.
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REGLEMENT ECRIT : OBSERVATIONS SUR LA FORME

Zones

Libellé

Observation

DG 3.6
et3.7

3.6 Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, 4 protéger ou a
créer, auxquels s'appliquent les dispositions de l'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme,
sont identifiés par un quadrillage de lignes semé de ronds.

Conformément a l'article R. 130-1 du Code de I'Urbanisme, « les coupes et abattages
d'arbres sont soumis & « déclaration préalable » dans les bois, foréts et parcs situés sur le
territoire des communes ou parties de communes ol [I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit mais ol ce plan n'a pas encore été « autorisé » ainsi que dans
les espaces boisés classés.

Toutefois, « cette déclaration » n'est pas requise :

1o Lorsque le propriétaire procéde a l'eniévement des arbres dangereux, des chablis et des
bois morts ;

20 Lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément
aux dispositions du titre | du livre ler de la premiére partie du code forestier ;

3o Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions
prévues aux articles L, 222-1 a L. 222-4 et a l'article L. 223-2 du code forestier ;

4o Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par
arrété du préfet pris aprés avis du « Centre national » de la propriété forestiére en
application de l'article L. 130-1 (5e alinéa).

5o Lorsque les coupes font 'objet d'une autorisation délivrée au titre des articles R. 222-13
a R.222-20, R. 412-2 a R. 412-6 du code forestier, ou du décret du 28 juin 1930 pris pour
'application de l'article 793 du code général des impéts.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles L. 312-1
et suivants du code forestier dans les cas prévus au quatriéme alinéa de l'article L. 130-1
vaut déclaration préalable de coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cet article. »

Les guillemets dans ce paragraphe sont inutiles. Il faut conserver
la rédaction originale du Code de I’'urbanisme.
Observations non-prises en compte.

Ue 12

12.1__Constructions a usage de logement de fonction

Une place de stationnement par logement.

12.2 Constructions a usage commercial

1 place de stationnement par fraction de 30 m? de surface de vente.

12.3 _ Services. ateliers et dépéts liés 4 une surface de vente

En Uea
1 place par fraction de 200 m* de surface plancher et une place pour chaque groupe de 2
employés.

En Ueb :
1 place par fraction de 200 m? de surface plancher et un nombre de places adapté pour les
employés.

12.4 Bureaux

1 place minimum par fraction de 20 m? de surface plancher.

Rajouter les dispositions applicables aux batiments industriels
Observations non-prises en compte.
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REGLEMENT GRAPHIQUE

Tramées

Préférer des visuel plus explicites pour bien distinguer le zonage particulier appliqué a certains
secteurs (trames « Ancienne carriére », « Ancienne décharge » et « Richesse du sol et du sous-
sol » trop ressemblantes).

Idem pour bien différencier les EBC des EBR.

Les tramées ont été améliorées (STEP, ancienne carriéres, etc.).

Etiquettes de zones

Faire apparaitre les étiquettes de zones de fagon plus visible, surtout quand celles-ci apparaissent
sur des tramées de couleur.

Servitude La servitude de la canalisation d’hydrocarbures doit étre portée sur le plan des servitudes.
A modifier impérativement
Emplacement réservé Le numéro des emplacements réservés est difficilement lisible.
Par ailleurs, certains emplacements sont tellement mineur sur un plan au 1/6500 qu'ils seront
difficiles & prendre en compte dans les demandes d'urbanisme. A améliorer.
OAP Les symboles des secteurs sur lesquels des OAP sont prévues masquent le zonage. A modifier.

Les modifications demandées concernant la lisibilité des étiquettes de zone (agrandir et mettre en gras) et I’empilement des informations relatives au zonage, OAP, et divers
graphismes n'ont pas été prises en compte.
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Articles 2.5 toutes zenes :

Les batiments présentant un intérét architectural ou représentatif du patrimoine régional devront &tre maintenus autant que possible. Leur rénovation
ou transformation devra mettre en valeur ['architecture d'origine. Leur démolition pourra étre interdite ou autorisée sous réserve de prescriptions
conformément aux dispositions de l'article R.111-27 du Code de ['urbanisme.

La démolition est autorisée :

pour une construction menagant ruine, présentant un danger, portant atteinte a la salubrité publique ou frappée d'alignement
pour un bati sans intérét architectural ni caractere patrimonial

Article Ue 7 :

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a I'égout de
toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Cependant, I'implantation en limite séparative peut étre autorisée sous réserve de la mise en place d’'un mur coupe-feu adapté a l'activité et a
condition de respecter sur les autres limites séparatives une distance au moins égale a 3 metres.




