POS DE SAINTE-ANNE SUR BRIVET MODIFICATION
REGLEMENT

CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS RELATIVES AU SECTEUR NAb

CARACTERE DU SECTEUR NAb

Le secteur NAb, insuffisamment équipé, est desting a l'urbanisation future. Il n'est
urbanisable dans le cadre de ce Plan d'Occupation des Scis que sous la forme d'opérations
d'une certaine importance gui doivent répondre aux principes d’aménagement définis en
annexe 2 du présent réglement.

ARTICLE NAb 1 - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1.1 -Sont admises les cccupations et utilisations du so! suivantes

laménagement, ['extension mesurée et la reconstruction aprés sinistre des batiments
existants,

- les annexes aux constructions existantes.

Les constructions a usage d'equipement public de superstructure ou d'infrastructure

1.1 -Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes

" Les lotissements & usage d'habitation - & - condition que les surfaces des terrains
respectent le minimum parcellaire précisé a l'article NAbS.

les constructions & usage d'habitation, de commerces et de services a condition :

- qu'elles s'intdégrent dans une opération d'ensemble réalisée sous forme de
lotissement, groupement d'habitations, zone d'aménagement concerté concernant
une opération d'au minimum & logements.

- que les projets prévoient des dispositions permettant un aménagement cohérent de
lensemble de la zone et gui repondent aux principes d'aménagement definis en
annexe 2 du présent réglement; :
~que les constructeurs, lotisseurs ou amenageurs prennent a leur charge le
raccordement aux équipements existants et la desserte interne des opérations ;

ARTICLE MNADb 2 - OCCUPATBONS ET UTELISATIONS DU SOL iNTERDiTES

Sont mterdltes Ies occupatlons e’t utilisations du soi non mentionnées a 'article NA1.
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ARTICLE - NAb 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces

311, Toute autorisation peut &tre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privees dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagé, et notamment si les
caractéristigues de ces voies rendent difficiies la circulation ou {utilisation des engins de
lutte contre Vincendie. :

Elie peut également étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurite
doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature st de f'intensité du trafic.

312 Le nombre des accés sur les voies publiquss peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque Ie terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées gue sous réserve que 'acces soit établi sur la voie ol la géne pour
la circulation sera la moindre.

313, Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétairs ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de Tarticle 682 du Code Civil.

3.2 Voirie :

_ 3.2.1. Les voies doivent avoir des caractéristicjues adaptées a l'approche du matériel de
Jutte contre lincendie. - - C S .

3.2.2. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre
adaptées aux usage gu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.

3.2.3 Les voies structurantes définies au schéma organique devront comporter une largeur
de plateforme minimale de 8m.

32.4. Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire aisement demi-tour.

3.2.5. Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 15 logements. -

" ARTICLE - NAb 4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX -

41 Aiiméntéﬁon en eau potable -

Le branchement sur le réseau de distribution publique d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou instaliation nouvelle qui requiert une alimentation. '
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4.2 Assainissement

4.2.1. Eaux usées domestigues :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite. Toutes les constructions et instailations doivent étre raccordéas au
réseau public d'assainissemeant.

4.2.2._Eaux résiduaires non domestigues

Toutes les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public

d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques dans le réssau public
- d'assainissement est subordonnée au respect des dispositions prévuss par la l&égislation en
vigueur, notamment dans le cas ol un prétraitement est nécessaire.

4.2.3. Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels gu'ils
garantissent ['écoulement des eaux pluviales dans ce réseau. )

En l'absence de réseaux, tout constructeur devra réaliser a sa charge et confarmément aux

avis des services techniques conseillers de la commune, les aménagements permsttant le
libre écoulement des eaux pluviales.

En outre, le constructeur réalisera sur sa parcelle et a sa charge les dispositifs appropriés st
proportionnés permettant 'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un
deversoir désigné par les services techniques compétents de la commune.

4.3  Electricité — Téléphone

Dans les lotissements ou constructions groupées sous forme de hameaux:

= La possibilité du raccordement de chaque construction au réseau teléphonique doit étre
prévue lors de la demande d'autorisation de lotir ;

= L'éclairage public, obligatoire devra étre prévu lors de la demande d'autorisation de lotir.

ARTICLE - NAb 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible tout terrain doit avoir une superficie minimale de 500 m2 (cette
surface devant éire totalement située en zone constructible).. Cette disposition ne s'applique
pas pour la construction de logemenis locatifs ‘socirayx. o ‘

ARTICLE - NAD 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES T R -

6.1 Les diétances de retfai‘t sont nﬁ‘esur.ées au nu de la facade,

5.2 Toute construction doit &tre implantée an retrait par rapport a 'axe des différentes
voies dans les conditions minimales suivantes

=10 m avec un retrait minimum de 5 m par rapport a I'alignement.
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6.3 Des impiantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

lorsque le projet de construction est accolé a uns construction existante de vaieur ou en
bon état ayant une implantation différente ;

- lorsque le projet de construction est necessaire a l'exploitation et & la gestion de la voirie.
lorsque le projet concerne un lotissement ou un groups d'habitation.

- lorsque le projet concerne un équipement dinfrastructure ou technique nécessaire a la
satisfaction des besoins coliectifs.

Dans tous les cas, les cldtures seront édifiées a l'alignement (en tenant compte des
élargissements de voies futures prevues) ; toutefois, les portails pourront étre implantés en
retrait pour faciliter l'accés a la proprigte. Dans certains cas, limplantation du portail en
retrait pourra éire exigée pour améiiorer les conditions de sécurité.

ARTICLE - NAb 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne se situe sur la limite de propriété, la distance de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite doit &étre au moins égale a 3m.

Des implantations différentes sont possibles lorsque le projet concerne un équipement
dinfrastructure ou technique nécessaire & la satisfaction des besoins collectifs.

ARTICLE - NAb 3 : IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Limplantation des constructions doit assurer 'ensoleillement des piéces d'habitations. Afin
de respecter ces dispositions une distance d'au meoins 4 métres est imposée entre 2
batiments & usage d'habitation non contigus.

ARTICLE - NAb 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE - NAb 10 : HAUTEUR DES CONS”E;RUCTIONS

. 10.1. Lahauteur d'une construction éstrmes'u.rée}‘é partir du;-nivéau‘du'sol naturel -au milieu
~ de la fagade de cétte ¢onstruction. ~ R S : '

102 La hauteur maxifiale des constructions’ ﬁrihcipétéé ne peut excéder 5.75 m & l'égout
des toitures,. . : A .

103 La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3.50 m a ['égout des toitures.
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ARTICLE - NAb 11 : ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1 Les constructions doivent s'intégrar parfaitement a leur environnement par ;

- La simplicité et les proportions de leurs volumes,

- L'unité et la qualité des matériaux,

- L'harmonie des couleurs.

- Leur tenue générale (les annexes autorisées doivent s'intégrer & l'ensemble das
constructions existantes).

11.2  Toitures

Les toitures des constructions auront deux versants principaux dont la pente sera comprise
entre 35° et 45° ou identique a celle de la construction a laguelie elle s'adosse. Cependant

les toitures des annexes ou des extensions de constructions existantes pourront comporter
un seul versant.

Les couvertures seront réalisées en ardoises ou tout autre matériaux de tenue et d'aspect
identique a fardoise. Cependant, en cas d'extension ou de restauration d'un bétiment

existant, un matériau de couveriure de teinte identique ou en harmonie avec cslui déja rnis
en place peu étre toléré.

Les dispositions ci-dessus (pente et matériaux) ne s'appliquent pas en cas de réalisation de
verandas ou dans le cadre de projet architectural de conception contemporaine.

11.3  Cldtures

A l'alignement st sur la profondeur de la marge de recul observée & 'article NAb 6, les
cldtures seront constituées par: ' o
- un mur bahut, d'une hauteur maximum de 1.20m, surmonté ou non d'lUne grille, d'un
grillage ou d'une cléture constituée de lisses en bois: en beton, en plastique. L'ensemble
- ne devant pas dépasser une hautsur maximum de 1.50m. |
- une grille ou un grillage, d'une hauteur maximum dé 1.50m

- des lisses en bois, en béton, en plastique sur une hauteur maximum de 1.50m

Ces eléments pourront étre doublés par une haie vive, mais la hauteur de 'ensemble ne
pourra étre supérieure & 1,50 m.

L'utilisation de plagues de béton moulé est uniquement autorisée sur une hauteur de 0.40 m.

En limite séparative, au-deia de la marge de recul, les clétures auront une hauteur
maximum de 2m. ‘ ' : ‘

11.4  Annexes

" Leurtenue générale et leur couleur seront identiques & la- construction principale. - .
Les toitures pourront toutefois étre en matériaux différents mais de couleur identigue a
I'ardoise: S T : : o ‘

ARTICLE - NAb 12 ; STATIONNEMENT DES VEHICULES
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Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors du domaine public. La superficie a prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m2 y compris les accés, i est exigé ;

12 1 Constructions 4 usage d'habitation :

Deux places de stationnement par logement. En cas d'opératicn de plus de 5 logements, |l
est prévu une place suppiémentaire en parking commun pour 3 legements.

12,2 Constructions a usage commercial
Commerce de détail (alimentaire, bazar. ...)
"7 De 0 a 450 m? de surface de vente :1 place de stationnement par fraction de 50
mZ.
- de 150 m? a 500m2: 1 place de stationnement par fraction de 20 m*
- plus de 500m2 : 1 place de stationnement par fraction de 10 m?

Commerces (exposition vente : meubles, électroménager, ...)
1 place par fraction de 100 m? de surface de vente

12.3  Services, ateliers et dépbts liés a une surface de vente

1 place par fraction de 200 m* de surface hors ceuvre nette et une place pour chaque
groupe de 2 employes.

12.4  Bureaux

1 place minimum par fraction de 20 m* de surface hors ceuvre nette.

12.5 Etablissements divers

Hatel de plus de cing chambres :.1 place par chambre

" Restaurant et débit de boissons: 1 place pour 3 personnes

12.6__Modalités d'application ;

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de fopération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser lesdites places. |l peut &tre également tenu quitie de ses obligations lorsgu'il est fait
application de l'article L 421.3 (alineas 3, 4, 5) du Code de I'Urbanisme.

12.7 La régle applicable aux constructions ou &tablissements non prévus ci- dessus est
celle auxguels ces établissements sontle plus directement assimilables.

© ARTIGLE - NAD 13 ; ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
Espaces hoisés classés _

Les espaces boises classés figuraht au plan, sont soumis aux dispositions dé larticle
i..130.1 du Code de l'urbanisme. S

Qbligaticn de planter !
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Le choix des essences sera fait dans les sspéces rustiques et forestidres locales en évitant
les espécas "exotiques” dites d'ornement (voir annexe 1 sur les essences locales).

Les aires de stationnement doivent é&tre plantées & raison d'un arbre pour 75 m? de
stationnement.

Dans les lotissements, 10% de ia surface totale de fopération doit &tre traitée en espace
commun et planté d'arbres de haute tige.

Le choix des essences sera fait dans les espéces rustiques et forestiéres locales en évitant
- les espéces "exotiques” dites d'ornement (voir annexe 1 sur les essences locales).

ARTICLE - NAb 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est de 0,30,

Le COS n'est pas applicable dans les cas suivants:

- Lors de la construction de batiments scolaires, sanitaires ou hospitaliers, d'éguipements
d'infrastructure et de logements locatifs sociaux
- Dans le cas de réhabilitation ou de changement d'affectation.

ARTICLE - NAb 15 : DEPASSEMENT DU C.0.8.

Le depassement du C.0.S. n'est pas autorisé.
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