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REGLEMENT DE SAINTE-ANNE SUR BRIVET- PAYSAGES DE L'OUEST Uo74

CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

La zone UC est constituée par les écarts et hameaux situés en zone naturelle et ol i
n'existe généralement pas de réseau d'assainissement.

ARTICLE -UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
e e BT VITILISATIONS DU SOE. ADMISES

1.1 Dans la zone UC. sont notamment admises les occupations et ufilisations du sol
sujvanies :

- les lotissements et groupes d'habitation ;

- les constructions a usage d'habitation, hételier, d'équipement collectif, de bureaux et de
services, de commerce :

- les constructions & Usage d'artisanat ne générant pas de nuisances;
- les aires de stationnement ouvertes au public

- les aires de jeux et de Sports ouvertes au public
- les annexes aux constructions existantes.

1.2 - Dans la zone UC _sont admises SQUS conditions ies occupations et utilisations du sol
Suivantes :

- les installations classées pour la protection de {'environnement soumises a déclaration |
Sous réserve :

a) qu'elles correspondent & des besoins nécessaires 4 la vie et a la commodité des

habitants du Quartier, comme, par exemple, droguerie, laverie, station-service,
chaufferie, etc...

b) que soient mises en euvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles

avec les milieux environnants et permetire d'éviter les nuisances et dangers
éventuels :

- les affouillements et exhaussements des sols indispensables pour la réalisation des

types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.
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ARTICLE - UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone UC sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

-

1. Les installations classée$.pour la protection de - l'environnement non mentionnées
l'article UCH. .

2. Les constructions a usage industriel, d'entrepdts commerciaux et agricoles non liés a
une activité de vente sur place

3. L'ouverture et I'extension de toute carriére
4. les exhaussements de sols

5. Les dépbts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus
usés, vieux chiffons, ordures, de véhicules désaffectés...

6. Toute installation collective de camping et de caravaning et dépdts de caravanes.

7. Le stationnement de caravanes sur des terrains ne comportant pas de construction a
usage d'habitation !

' - B

8. Les mobil-home.

ARTICLE - UC 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés

3.1.1. Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre Fincendie.

Elle peut egalement étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

3.1.2. Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la
securite. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions

peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit &tabli sur la voie ol la géne pour
la circulation sera la roindre.

3.1 3 Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
serv!tude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de Farticle 682 du Code Civil.

3.2 Voirie :

3.2.1. La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation

- automobile est soumise aux conditions suivantes , sauf pour les voies en impasse ;
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- largeur minimale de plateforme : 5, 00m

3.2.2. Les voies en impasse doivent &tre amenagées dans leur partie terminale afin de
permetire aux vehicules de faire aisément demi-tour.

3.2.3. Les voies en impasse ne devront pas dépasser une longueur de 50m (hon compris la
palette de retournement).

ARTICLE - UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable

-

Toute construction & usage d’habitat ou d'activités doit &ire raccordée au réseau public
d’eau potable.

4.2 Assainissement :

4.2.1. Eauxusées domestiques :

£

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou egouts d'eaux
pluviaies est interdite. Toutes les constructions et installations doivent é&tre raccordées au
réseau public d'assainissement. En l'absence de réseau, I'assainissement autonome doit
étre réalisable. Dans ce cas, une étude de faisabiiité de l'assainissernent autonome devra
étre jointe & toute demande de permis de construire.

Il doit alors étre congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit. La construction devra étre
directement raccordée au réseau si celui-ci est réalisé. ‘

4.2.2. _Eaux résiduaires non domestigues :

Toutes les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public
d'assainissement. |.'évacuation des eaux résiduaires non domestiquss dans le réseay public
d'assainissement est subordonnée au respect des dispositions prévues par la légisiation en
vigueur, notamment dans le cas ol un pretraitement est nécessaire.

En l'absence de réseau, l'assainissement autonome doit étre réalisable. Dans ce cas, une
étude de faisabilité de I'assainissement autonome devra étre jointe & toute demande de
permis de construire. Il doit &tre concu de fagon a pouvoir &tre mis hors circuit. La
construction devra étre directement raccordée au réseay quand celui-ci sera réalisé.

4.2.3. Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur. '

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
Ilpre_ ecoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire gui doit
realiser les dispositifs adaptés a {'opération et au terrain.

4.3 Electricité - Téléphone -

Les raccordements aux réseaux doivent étre réalisés en souterrain.
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Dans les lotissements ou constructions groupées sous forme de hameaux:
= La possibilité du raccordement de chaque construction au réseau téléphonique doit &tre
prévue lors de la demande d'autorisation de lotir :

= L'éclairage public, obligatoire devra étre prévu lors de la demande d'autorisation de lotir.

ARTICLE - UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

;
;

5.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir une surface minimum de 800 m2 (cette
surface devant &ire totalement située en zone constructible).

5.2 __ Il n'est pas fixé de régle de surface:
= Pour les constructions nouvelies qui s'insérent entre des constructions existantes en bon
état édifiées en limite separative ou construites dans leur prolongement.

= Pour les parcelies situées "en dents creuses” entre deux parcelles baties.
= Pour la rénovation de constructions existantes
= Pour les projets concernant un équipement d'infrastructure ou technique nécessaire 4 la

satisfaction des besoins collectifs,

ARTICLE - UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

6,1 Les distances de retrait sont mesurées au nu de la facade.

6.2 Toute construction doit &tre implantée en retrait par rapport a {'axe des différentes
voies dans |es conditions minimales suivantes -

R.D.17etR.D. 33 en agagiomération : 15 m avec un retrait minimum de i0m
: par rapport a l'alignement.

R.D. 17 et R.D. 33 hors agatomération : 25 m avec un retrait minimum de 10 m
par rapport a l'alignement.

Autres voies : 10 m avec un retrait minimum de 5 m par

rapport a l'alignement.

6.2 Des implantations differentes sont possibles dans les cas suivants -

- lorsque le projet de construction est accolé a une construction existante de valeur ou
en bon état avant une implantation différente :

- lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte a la circulation
automnobile ;

- lorsque le projet de construction est nécessaire & l'exploitation et & la gestion de la
voirie.

- lorsque le projet concerne un lotissement ou un groupe d'habitation, des dispositions
différentes peuvent également étre autorisées par le reglement de l'opération sauf en
bordure des voies existantes ol le présent article s'appligue.

- Lorsque le projet concerne un équipement d'infrastructure oy technique nécessaire a
la satisfaction des besoins collectifs.
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Dans tous les cas, les clétures seront édifiées & l'alignement (en tenant compte des
élargissements de voies futures prévues) ; toutefois, les portails pourront étre implantés en
retrait pour faciliter I'accds & fa propriété. Dans certains cas, l'implantation du portail en
retrait pourra &tre exigée pour améliorer les conditions de sécurité. '

ARTICLE - UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne se situe sur la limite de propriété, la distance de tout
point de {a construction au point le plus proche de cette limite doit &tre au moins égale a 3m.

Des implantations différentes sont possibles lorsque le projet concerne un équipement

d'infrastructure ou technique nécessaire 4 la satisfaction des besoins collectifs.

ARTICLE - UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Limplantation des constructions doit assurer I'emnsoleillement des pieces d'habitations. Afin
de respecter ces dispositions une distance d'al moins 4 métres est imposée entre deux
batiments & usage d‘habitation non contigus.

ARTICLE - UC 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE - UC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1  La hauteur d’une construction est mesurée a partir du niveau du sol naturel au milieu
de la fagade de cette construction.

10.2  La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 5.75 m a l'égout
des toitures,

10.3  La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3.50 m & I'égout des toitures.

ARTICLE - UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 Les constructions doivent s'intéqrer parfaiternent & leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes,

- L'unite et la qualité des matériaux,

- L'harmonie des couleurs.

- leur tenue générale (les annexes autorisées doivent s'intégrer a Fensemble des
constructions existantes).

11.2  Toitures

Les toitures des constructions auront deux versants principaux dont la pente sera comprise
entre 35° et 45° ou identique a celle de la construction a faquelle elle s'adosse. Cependant
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les toitures des annexes ou des extensions de constructions existanies pourront comporter
un seul versant.

Les couvertures seront réalisées en ardoises ou tout autre matériaux de tenue et d'aspect
identique a l'ardoise. Cependant, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment
existant, un matériau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis
en place peu étre toléré.

Les dispositions ci-dessus (pente et matériaux) ne s‘appliquent pas en cas de réalisation de
vérandas ou dans le cadre de projet architectural de conception contemporaine.

11.3 Cldtures

A l'alignement et sur la profondeur de l2 marge de recul observée a 'article UC 6, les

clétures seront constituées par:

- un mur bahut, d'une hauteur maximum de 1.20m, surmonté ou non d'une grille, d'un
grillage ou d'une cloture constituée de lisses en bois; en béton, en plastique. L'ensemble
ne devant pas dépasser une hauteur maximum de 1.50m.

- une grille ou un grillage, d'une hauteur maximum de 1.50m

- des lisses en bois, en béton, en plastique sur une hauteur maximum de 1.50m

i
Ces éléments pourront &tre doublés par une haie vive, mais la hauteur de 'ensemble ne
pourra étre supérieure & 1,80 m.

Liutilisation de plagues de béton mouié est uniquement auiorisée sur une hauteur de 0.40 m.

I'implantation du portail en retrait de l'alignement pourra ére exigé pour des raisons de
sécurite.

En limite séparative, au-dela de la marge de recul, les clétures auront une hauteur
maximum de 2m. :

11.4  Annexes

L.eur tenue géneérale et leur couleur seront identiques a la construction principale.
Les toitures pourront toutefois étre en matériaux différents mais de couleur identique a
l'ardoise.

ARTICLE - UC 12 : STATIQNNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors du domaine public.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m2 y
compris les acces, il est exigé :

12,1 Constructions & usage d'habitaiion :

Deux Places de stationnement par logement. En cas d'opération de pius de 5 logements, il
est prevu une place supplémentaire en parking commun pour 3 logements.

12.2  Constructions a usage commercial
Commerce de détail {(alimentaire, bazar, ...)
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- De 0 & 150 m? de surface de vente :1 place de stationnement par fraction de 50
mz2.

- de 150 m2 a 500m2: 1 place de stationnement par fraction de 20 m?

- plus de 500m2 : 1 place de stationnement par fraction de 10 m?

Commerces (exposition vente : meubles, électroménager. ...)
1 place par fraction de 100 m? de surface de vente

12.3 _ Services, ateliers et dépdts liés a une surface de venie

1 place par fraction de 200 m? de surface hors ceuvre nette et une place pour chague
groupe de 2 employés.

12.4  Bureaux

1 place minimum par fraction de 20 m? de surface hors ceuvre nette.

12,5 . Eiablissements divers

Hotel de plus de cing chambres : 1 place par chambre
Restaurant et débit de boissons: 1 place pour 3 personnes

12.6 Modalités d'application :

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qufil réalise ou fait
réaliser lesdites places. il peut étre également tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait
application de l'article L 421.3 (alinéas 3, 4, 5) du Code de I'Urbanisme.

12.7 La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci- dessus est
celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE - UC 13 ; ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Espaces boisés classes

Les espaces boisés classés figurant au plan, sont soumis aux dispositions de l'article
L1301 du Code de I'urbanisme.

Obligation de planter :

Le choix des essences sera fait dans les espéces rustiques et forestiéres locales en évitant
les especes "exotiques" dites d'ornement (voir annexe 1 sur les essences locales).

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'un arbre pour 75 m? de
stationnement. "

ARTICLE - UC 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le coéfficient d'occupation du so! est fixé a :
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- 0,30 pour les constructions & usage d'habitations,
- 0,60 pour les constructions & usage de commerce et les ateliers artisanaux,

Le COS n'est pas applicabie dans les cas suivants:

- Lors de la construction de batiments scolaires, sanitaires ou hospitaliers, d'équipements
diinfrastructure et de logements locatifs sociaux _
- Dans ie cas de réhabilitation ou de changement d'affectation.

ARTICLE - UC 15 : DEPASSEMENT DU C.0.S.

15.1__Dépassement du C.0.S. pour des raisons d’urbanisme et d’architecture

Cas général
Le dépassement du COS fixé a Iarticle UC 14 est autorisé pour des raisons d'architecture
dans les limites des régles imposées par les articles UC3 & UC 13 ci-dessus.

Cas des immeubles en “dent creuse™
Le dépassement du COS fixé a I'article UC 14 ci-dessus est autorisé pour les constructions

a edifier sur des terrains situés entre deux constructions existantes le long d'une voie pour
atteindre fa hauteur moyenne de ces constructions, lorsque l'application des autres regles
definies ci-dessus ne fait pas obstacle & I'edification d’une superficie de plancher hors ceuvre

nette supérieure a celle obtenue en application du POS

152 _Le dépassement du C.0O.S. est autorisé en cas de reconstruction aprés sinistre

jusqu'a la valeur antérieure.

15.3 _Le dépassement correspondant est assorti du versement de la participation prévue

au_1* alinéa article L.332.1 du code ‘de l'urbanisme, a moins gu'il ne soit fajt
application, le cas échéant des 2™ ef 3°™ alinéas dudit article. Il s‘effectue dans les
conditions prévues par les articles R.332 1 a R332.14 du méme code.
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