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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NI

CARACTERE DE LA ZONE NI

La zone NI comprend les zones naturelles et forestiéres, équipés ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; soit de |'existence d’une
exploitation forestiere ; soit de leur caractere d’espaces naturels.

Dans cette zone sont admis des équipements |égers de loisirs, publics ou collectifs.

1.1 Sont interdites toutes constructions a I'exception de celles mentionnées a I"article 2.

1.2 Les zones humides sont représentées sur les documents graphiques par une trame
spécifique. En application de I'article L. 211-1 du Code de I’'Environnement, toute occupation
ou utilisation du sol, susceptible de compromettre |'existence, la qualité, I’équilibre
hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdit, notamment: les
affouillements et exhaussements du sol, les dépots permanents de tout matériau ou de
matériels, tous travaux contrariant le régime hydraulique existant, les assechements, mises en
eau des zones humides et la création de plans d’eau, sauf celles autorisées a |article 2.

ARTICLE NI 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS ADMISES
A condition :

e De ne pas compromettre |existence, la qualité et I|’équilibre biologique des
zones humides

e De démontrer que le projet ne peut étre localisé ailleurs et qu’aucune autre solution
alternative n’existe permettant d’éviter des atteintes aux zones humides, et que les
atteintes résiduelles portées soient compensées

2.1 Tout projet portant modifiant un élément du patrimoine bati ou naturel (bois, haies,...),
référencé comme tel aux documents graphiques sera soumis a une autorisation au titre de I'art.
L. 123-1-5-3-2 du Code de I’'Urbanisme.

2.2 Les équipements, constructions et installations nécessaires a |’exploitation et a la
gestion des voiries et des réseaux.

2.3 Les annexes aux constructions existantes.

2.4 Les affouillements et exhaussements du sol liés a des fouilles archéologiques ou a la
gestion hydraulique du secteur.

2.5 Les affouillements, exhaussements du sol et dépdts de matériaux liés et rendus
indispensables :
e Pour I'entretien et le curage du réseau hydrographique
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e Aux actions d’entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de
compensation liés a la destruction de zones humides

2.6 Les aménagements et équipements liés a la gestion hydraulique communale.

2.7  Les constructions et équipements collectifs liés au tourisme vert, aux loisirs et détentes
sans hébergement.

2.8 Les aires de stationnement ouvertes au public.
- : V
3.1 Acces

3.1.1 Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de
I'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. .
Cet acces sera de 4 m minimum.

Elle peut également étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de I'intensité du trafic.

3.1.2 Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que I'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
la moindre.

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

ARTICLE — NI 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable

Toute construction a usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées domestiques :

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestiques
doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau, I’assainissement autonome doit étre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de I’assainissement autonome devra étre jointe a toute demande de permis de
construire.

4.2.2 Eaux résiduaires non domestiques :
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L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
étre raccordées au réseau public d’assainissement. L’évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le cas oli un prétraitement
est nécessaire.

En I'absence de réseau, I’assainissement autonome doit étre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilit¢ de I’assainissement autonome devra étre déposée antérieurement ou
parallelement a toute demande de permis de construire.

4.2.3 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourront étre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
zonage pluvial.

En I"absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre

écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

4.3 Electricité - Téléphone
4.3.1 Tous travaux de branchement a un réseau d’électricité basse tension, non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée sont interdits (Article L.111.6 du Code de

I’'Urbanisme).

4.3.2 Toute intervention sur le réseau existant doit étre réalisée en technique permettant
I'effacement des réseaux.

4.4 Collecte des ordures ménageres

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des ordures ménageres en
attente de collecte doit étre aménagé sur le terrain d’assiette du projet.

4.5 Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.

Sans objet.

Le recul minimum des constructions est fixé a 5 m par rapport a I’alignement des voies
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Toutefois, il n’est pas fait application de ces regles pour :

- les réseaux d’intérét public

- l’adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes n’entrainant
pas de diminution du recul pré-existant

- Lorsque le projet de construction est nécessaire a I’exploitation et a la gestion de
la voirie et des réseaux situés dans le domaine public départemental, les
constructions devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport a la
route départementale. Cette distance correspond a la zone devant étre
dépourvue de tout obstacle risquant d’augmenter les conséquences corporelles
d’une sortie de la chaussée.

De plus, toute construction et installation, a I’exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau
mentionnés aux documents graphiques.

7.1 Les constructions doivent étre édifiées :

e Soiten limite
e Soit en respectant une distance au moins égale a 3 m

7.2 Des implantations autres que celles prévues au paragraphe 7.1 sont possibles :

e Lorsque le projet concerne un équipement d’infrastructure ou technique nécessaire a la
satisfaction des besoins collectifs.

De plus, toute construction et installation, a I’'exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d’'intérét collectif (assainissement, eau potable,

télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau
mentionnés aux documents graphiques.

ARTICLE NI 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORTAUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NI 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE NI 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n"est pas fixé de hauteur maximale de construction.
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ARTICLE NI 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 Les constructions doivent s’intégrer parfaitement a leur environnement par :

e Lasimplicité et les proportions de leur volume
e L'unité et la qualité des matériaux
e L’harmonie des couleurs

e Leur tenue générale (les annexes autorisées doivent s’intégrer a I'ensemble des
constructions existantes)

ARTICLE NI 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations est
assuré en dehors des voies publiques.

Tout déboisement doit étre strictement limité aux nécessités des constructions a édifier et suivi
d’un reboisement équivalent.

Les dépdts et installations pouvant émettre des nuisances devront étre entourés par une haie de
plantations denses formant un écran.

Les plantations de haies doivent étre constituées de plusieurs essences bocageres.

ARTICLE NI 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n"est pas fixé de regles particuliéres.

-1 |
ELECTRONIQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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