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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS ; C
DU CONSEIL MUNICIPAL

DE SAINTE-ANNE-SUR-BRIVET
Républigue Frangaise

SEANCE DU MERCREDI 12 AVRIL 2023
Mombre da rnemh_rgg

Fn ewercice - 23
Précents - 21
Qi ont pris part & la délibération : 22

L'an deus il vingt-trols, le 12 avril & 20h30, e Consell Munlclpal de cetle Commune, réguligrament convogue,
Test réuni au nombre prescrit par la lof, au sein de Fétablissarment © pairie —salle polyvalente =, sous la présidance
de M. Jacgues BOURDIN, Maire.

Présents : Jacques BOURDIM ; Olnier COSTE : Nadine COUERON ; Claire COURRALID | Chantal COUTURET ; Sophbe
DE UL : Christophe GATTEPAILLE ; Syhie GEFFRAY : David GUIHO ; Yann GUILLON ; Edouard HAVARD ; Karine HERWY
: Céline JULIEN | Hugues LEGEMTILHOM ME : Jean-Pierre MEIGNEN ; Aude MORACCHING ; Géraldine LEIEUNE ; lean-
Plgrre BOWY ; Clabre SEGUELR ; Gllbert UM ; Marina VIMET,

Procyration: - Edouard HAVARD a Ofivier COSTE
Absent ; . Bertrand CORBE
Socrutalres de séance : Claire COURRAUD ¢t Géraldine LEJEUME

Date de convocation : 16 mars 2023

Délibération n* 2023-04-02 : Modification n"1 du PLU — Ouverture 3 Purbanisation d'une sone ZAU — Justification
de Powverture a Furbanisetion

Momneieur Le Maire informe ke Consell Municipal que le Plan Local d*Urbanisme de la commune de 5ainte Anne sur
fravet ndcessite d’#tre modiflé afin d'ouvrir & Furbanisation une zone actuellement classée en 2one 2ALL. Cetle
ouverture doit Btre justifiée au regard des possibilités dermneurant existantes au sein de Femveloppe agglomérée et
des harmeaux constructible de la commune.

Cette zone 2AU a été erbéée lors de V'élaboration du Plan Local d'Urbanisme approuvé le 17 octobre 2017, La
procédure de medification du PLU est possible en application des articles L.153-31, L153-36 et L153-38 du Code
die "Urbanisme.

Le projet d'ouverture a 'urbanisation concerne la Tome AL en frange Mord du bourg de Sainte Anne sur Brivel
stiute entre la rue des Masanges 3 I'Est et 'équipement sportif a Fouest. Le projet de modification passe toute ou
partie de |a zone 2AU en zone 1410 avec reprize particlle ou totale du réglement de la zone correspondante et
véalisation d'une OAP fixant les principes de composition of de progra mimation.

1. Elémentsde contexte

Monsleur Le Maire expose que, lors de la révision du PLU, Ia commune a pris des dispositions pour Himiter le
développement des constructions hors de la zone agglomérde, dans le respect des terres agricoles et de
I'epvironnement, Elle a développé prioritairement san wrbanisme dans le Bourg,

Le PLU en place depuls 2017 a perms de denelfier sur les zonas Us, Ub, Uh, Ah et 1AL, Seule la zone 1AL T
Mortier Plat n'a pas 4té réalisée ; efle représente une falble cepacité d'accueil du falt d'un projet d'équipement
collectif sur le périmatre que |a collectivité veut faire ponctuelement évoluer,

la commune souhaite urbanlser une partie de la Tone a0l des Chéneteaus au Nord du cceur de bourg , €n
continulté des équipements spartifs, la plus importante at la plus stratégique pour le coeur de bourg, commences

die proximité g1 services.
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Louverture de [a zone 2A10 de presente modification est tris attendus ay regard duo la situation communale et
de la pelitique dyramigus angagee depuls plusieurs années par la collectivité, Los Elus de Sainte Anne sur Brivet
veulent poursuivie le rencuvellement de pepulation pour que fonctionnent de maniére efficiente les divers
Equipements communay, tant publics que les services privas offerts,

Depuis |a révision du PLU an 2017, 74 logements ont &té rdalisés. Il ne reste fu'un potentiel de 66 dents creuses
emviron dans la zone agglomérée {19} et dans les hameawyx {47). La zane 18U de g Chesnale est en cours de
réalisation avec la mise en place de 23 logements sociaux dont 9 lagements pour sénlors et celle de fa Hirtais gt
amenagée, Les B8 |ogements potentiels sont inférleurs 4 ki projection du PLU et PLH, En effet, en se projetant
Jusquen 2030, date od deviont Etre faites les constructions de |a zone 24U, la commune doit réaliser 300
logements entre 2018 et 2030, |1 ¥ & tdonc un déficit de 203 logements gue ne compensent pas les BB potentiols
actuels. La commune souhaite donc réaliser une opération de lotissement afin de mettre sur le marché des terrains
abordables et au foncier maitriss pour relancer |2 progression deémographigue et maintenic 'effactif das
dquipements communas,

2, ldentification des capacités ¢ accued|

Lévaluation des capacitds d'urbanisation est menséa sur les bases sujvantes :

* ldentification des secteyrs powvant accueillir de habitat, au sein des zones urbaines ot des zones
d'urbanisation futures existantes: seulss lag rones Ua, Ub, et 1AU powvent accueilllr de nouyelles
constructions

*  ldentification du potentiel constructible dins les hameauy : 11 'agit des zones Uh, &h de la zone rurals,

Une étude fine des patentiels mobilisablas 3 £té dressée sur Sainte Anne sur Brivet, & 'appui notamment d'une
enquite détaillée sur e glsamant de foncier potentiel, menée par la municipalitd,

Le bilan des capacitds durbanisation est détailld dane Fannexe & la présente défibération et synthétisd dans los
tableaux suivants :

Mombre de lopemants
patentiels
Court terme
Lents creuses potentielles i court terme 65
Patenticls en zame 140 10
Potentiels reconguéte de logements vacants 1z
Total i

Paraliglement, le PLU prévoit ;
¥ Une hypothése de crolssance démographique de +1,7% par an
¥ Un rythme de 25 pC paran soit 300 logements sur 17 ans
¥ B35 personnes supplémentaires soit 3463 habitants e 2027

Crans les faits, la commune g vy
¥ 2350 habitants en 2018 contre 2975 habitants en 2021 estimés en projection dans le PLU

¥ 97 logements cribs an réslidences princlpales entre début 2018 et fin 2021 dont les 23 logements do iz
Chesnake

La projection des besoins est caloulde 3 dchéance 2030, date qui semble cohdrenta par rappert & la faisabilid
operationnelle d'un schéma daménagement global dont la rédalisation se fera en plusiaurs Parmis d'Aménager et
phases de travaw. Le bilan entre la production de logements sulvant le PLU montre & #chéance 2030, un dafict de
120 logements.
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2018-2030

PFLU
Mombre de logaments réalisés q7
Mombre de logements suivant prévision du PLU 00
Delta =203

Par rapport & ce besoin, les potentialibis du territoire ne compensent gue parbellement le déficit.

201E-2030
[Haficit de production de logement 203
Mombre de logements potantisllemant disponibles R
EHan du besain réel 120

3. Bescins en termes de surface

D'aprés les données officielles issves du CEREMIA - Dbservatoire de |'artificilisation, la commune de Sainte Anne
sur Brivet a consomme 29ha & vocation mixte (habitat, activité, mixte} sur les 10 dernikres années, entre 2011 et
2021, 16ha Font été & vocation d*habitat, ce qui donne une consommetion annuelle de 1.6ha.

En application de la “kol Climat et Bésifience™, la consommation d'espace & venir dolt étre de - 50% par rapport aus
10 dernbires années, toutes vocations confondues.
Alnsl, entre début 2022 et fin 2030, la consommatlon despace globale doit &tre de :

Consommation d'espace totale 2001-2021 29ha
Consommation d'espace & vocation d'habitat 2011-2021 i6ha
Consormmation annuells entre 2011-2021 1604 annual
Réduction de consommation de 500 D.2ha annuel
Consommation maximale entre début 2022 et fin 2030 & ha

Vu le code général des collactivités territoriales, notamment san article L2121-29

Vu le code de FurbaniEme, notamment ses articles L151-1 a L153-30, 1.353-36 3 L.153-44, A.151-1 2%, R.104-2E 3
R.I04-33, £.151-1 & H.151-53 et R.152-1 8 R.153-21 ;

Vu e Flan Lecal d'Urkanisme approuve par la délibération du Consell Municipal en date du 17 octobre 2017;

Considérant qu'aux termes de "artlcle L153-38 du code de 'urbanisme « lorsque le projet de modification porte
sur Fawerkture & 'urbanisation d'une wone, uee déliktration motivée de Forgane délibérant de Pétablissement
public compétent ou du Conseil Municipal justifie Futilitd de cette awerture au regard des capacités d'urbanisation
encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la falsabilité opérationnelle d'un projet dans ces mones » ;

Consldérant que la zone AU doit faire 'objet d'une epération d’aménagement permettant la construction de &ha
maxdmum ; que ks capacités d'urbanisation des zones deja urbanisées ne sont pas suffisantes pour répondre aunx
besalns de la commune comme exposé ci-avant |

Arnll-d-u-? 1 (=ve | .
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Aprés avolr entendu Fexposé de Monsieur Le Malre :

Aprés en avolr débattu et délibérd, le Conseil Municipal, par 21 voix pour, 0 volx contre et 1 abstention ;

Décice

Articde premier
D'approwver ke principe d'une ouverture 3 'urbanisation de la 20ne 2AU des Chéneteaus au nord du coeur de
bowrg, pour permettre l2 rézlisation de Popération d'aménagement.

Article 2
La présente délibération sera notifide au Préfet et affichée pendant un mois en mairie. Mention de cet affichage
sera Inséree en carscteres apparents dans un journal diffuse dans le D&Epartement

Cette dtlibération peut falre Vofiet d'un recours devant le Tribunal Administratlf de Nantes dans un délal de dewus
mais & compler de so publication,

FAIT et DELIBERE sn Mairie les Jours, moks et an que dessus,
Al registre sond les signatures,
Pour cople conforme

Acte rendu meécutoire
aprés dépidt en Sous-Préfecture Je ;

Le Maire,

Et publication ou notification en date du ;

Les secrdtaires,

Claire COURRALID Géraldine LEJEUNE

"

b,
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MAIRIE DE SAINTE-ANNE SUR BRIVET

Arrété n*2025-04-03

Quverture d'une enguite publique — Modification du PLU - Quverture a Furbanisation dune

zone 24l
Le Maira,

VU la code de 'urbanksme et notamment les articles L. 153-37 porfant sur la modification du PLU
a l'initiative du Maire, & L.153-41 ;

VU le schéma de cohérence territorial (SCOT) de la Communauté de communes du Pays de
Pant-Chateau Saint Gildas des Bols adopts ke 21 juin 2010 ;

VU le plan kocal durbanisme approuve ke 17 octobre 2017

CONSIDERANT que la maodification envisagée du plan local d'urbanisme a pour objet de modifier
I'Orientation d'Aménagement at de programmation {OAP) des Cheneleaus |

COMNSIDERANT gu'en application de 'articie L153-38 du Code de 'Urbanisme, sous réserve das
cas ol une procédure de révision simpose, le Plan Local d'Urbanisme peut faire I'cbjet d'une
modification lorsque la commune envisage de maodifier le régloment ou les Crientations
d'Ameanagemant et de Programmation |

CONSIDERANT que celte modification n'a pas pour conséquence de changer les orienfations du
plan d'aménagement et de développament durables (PADD), de réduire un espace boisé classe,
ure Zone agricole ou naturelle ou une protection édiclée en raison d'un risque de nuisance, de la
gualité des sites, des paysages, ou des milieux naturals, ou d'une dveolution de nature 3 induire
de graves risques de nuisance ;

COMNSIDERANT an conséquence, gue cette modification n'entre pas dans le champ d'applcation
de la procédure de révision ;

COMNSIDERANT en conséquence, gua eatle modification entre dans le champ d'application da la
procédure de modification dite de drait commun ;

CONSIDERANT que la procédura de modification est menée a Finitiative du maire |

CONSIDERANT que la procédure de modification doit tre notifiée aux personnes publigues
associées mentionnées aux erticles L.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme |

COMNSIDERANT qus la procédure de madification nécessite une enquéle publique,
Arréte

Article 1%
| sara procédéd sur le lenitoire de la commune de SAINTE ANNE SUR BRIVET, & une enguste

publigue en wvue de la modification du Plan local d'Urbanisme, et plus spécifiquemant de
I'Ouverture & I'urbanisation d'une zore 2AL.

Cette anquéte publique est destinge & recusillr les obeervations du pulblic——

[ 3]
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MAIRIE DE SAINTE-ANNE SUR BRIVET

Cette enquéte s'ouvrira a la mairie de SAINTE ANNE SUR BRIVET pour une durée de 31 jours

consecutifs, & compler du LUNDI 28 AVRIL 2025 4 Bh00 jusqu'au MERCREDI 28 MAJ 2025 a
17 HOO,

Elle concerme 'emprise des Chansteaux.
Article 2

Le dossier mis & l'enguéle comprend :

- L'arrété de Monsleur le Malre en date du B avril 2025,
- Les avis de parufion presse,

- La nofice explicative,

- Le réglement du PLU,

= Les plans de 'DAP exisianle,

- Les plans du projet d'OAP,

- Les plans du zonage existant,

- Les plans du projel de zonage,

- Le registre de d'enquéte,

Article 3 :
Mongleur Bruno MIOT est désigné pour exercer les fonclions de Commissaire Enquéteur titulaine

et Monsieur Remy BENCIT esl déslgné pour exercer les fonclions da Commissaire Enguéteur
suppléant,

Le dossier d'enquéte publique, sera déposé el tenu a |a disposition du public- au format papéer
ainsi qu'au format numeérique sur PC - & la mairie de SAINTE ANNE SUR BRIVET pendant 31
jours consécutifs aux jours ot heuras habituels d'ouverture de la mairie, scil les

= Lundi, Mardi, Marcredi, Vendradi de 8ha 12h et de 14h &4 17h

- Jeudi el samedide Sh & 12h
Un registre dengudte a feullels non mobiles, coté et paraphé par Monsleur le Commissare
Enguéeur, sera lui aussi disposé en mairie aux haures déarites ci-dessus,

Le dossier sera egalement consultable sur ke site Interned de la Mairie & I'adresse suivante
www. sainte-anna-sur-brlvat fr.

Chacun pourra en prendre connaissance el consigner dveniuellament ses observations sur Ie
registre d' enqu&m ou bes adresszar ;
par éorit A l'adresse sulvante | commissaire enguiteur - Malrle de Sainte Anne
sur Brivet - 6, rue de 'Etang — 44160 SAINTE ANNE SUR BRIVET avec en
abjel la rn-&ntinn o Enquéte publigue, 4 'attention du Commissaire Engquéteur »,
- Par vole électronique © contact@sasbrivel. fr avec an chiet la mention « Enquéte
publique, & ["attention du Commissaire Enquéteur s,

Ces observations devront &tre tranemizes avant la cldtere de Penguéte publique le MERCREDI
Z8 MAI 2025 & 17h00.

Article 5 !

Monszieur le Commissaire Enguéiaur tiendra penmanance en mairie les ;
= Lundi 28 awril 2025 de Sh00 & 12000 ;
- Samedi 17 mai 2025 de 9h00 4 12h00
- Vendredi 23 mal 2025 de 1aH a 17H ;

- Mercredi 28 mai 2025 de 14h & 17H,
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MAIRIE DE SAINTE-ANME SUR BRIVET

Article 6 :

2 'axpiration du délai prévu @ article 1er, le registre d'enquéte sera cios et signé par Monsieur
ls Commissalre Enquéteur qui disposera d'un délal de huit jours pour communiguer 3 Monsieur
le Malre un procés-verbal de synthése compilant les observalions orales et écrites recues
pendant lenquéte, Mansieur le Maire dispesera alors d'un délai de quinze jours pour produire
s&3 observations.

Article 7 :

A Vexpiration du délal prévu a lanicle Ter, Monsieur le Commissaire Enguéteur disposera d'un
délai d'un mais pour transmattre A la Mairie de SAINTE ANNE SUR BRIVET le dossier avec son
rapport et ses conclusions motivées.

Article © ;
Le public pourra consulter ca rapport et ses conclusions 4 la mairie da SAINTE ANNE SUR
BRIVET, aux jours et heures habituels d'ouverture, pendant une duréa d'un an.

Les conclusions pourronl également étre communiguées sur demande, A toute personne
intérassaa,

Article 9 :

Pour linformation du public, un avis sera publia dans deux quotidiens locaux, gquinze |ours avant
le dabut de Penquéte ainsi gue sur le site internet de la commune. Un eecond avis sera publié
dans les huit jours suivant le début de Menquéts.

Le présent arraié sera affiché & la mairie, quinze jours avant |e début de 'enquéte et pendant
toute la durée de celle-ci,

Article 10
Aprés remise du rapport el des conclusions du Commissaire Enquéteur, la medification du PLU
gera soumise au vote du consell municipal,

Article 11 :

Le présent arété peut faire lebjet d'un recours contenlisux devand le Tribunzl Administratif de
NANTES. dans un délal de deux mois & compter da sa publication et de sa nofification.

Articla 12 :
Une copie du présent amrété sera adressée a Monsleur fe Commissaire enguélaur ainsi qu'a
Mongieur le Préfot de Loire Atlantique.

Fait 4 Sainte Anne sur Brivet,
Le 9 avril 2025

lacques BOURDIN
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atexe 1]

1 o Examen au cas par cas rdalisé par la personne publique
souvernement | Mesponsable en application des articles R. 104-33 & R. 104-37 du
e code de 'urbanisme
Peerrst pour un plan local d'urbanisme

Demande d'avis conforme & Fautorité environnementale sur l'abzence
de necessite de réaliser une &valuation environnementale

Articles R. 104-33 & R, 104-37 du code de I'urbanisme

En cas d'avis tacite, le formulaire sera publié sur le site Internet de 'autorité
environnementale
Avant de remplir celfe demande, lire attentivement la notice explicative.

Votre altention est appelée sur le fall que les réponses apporfées dans les cases de ce
formulaire constifuen! des éléments particuliers sur lesquels votre analyss prendra appu,
mais ils ne constituent pas l'analyse qui est 3 développer (rubrigue 6)

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Date de demande de pidces |N* d'enregistrement
cnm_plémantaims :

1. ldentification de la personne puhliqua responsable

Dénomination

Mairie de Ealnta-ﬂnna—sm-ﬂiw_ei
SIRET/SIREN

214 401 52300011

Coordonnées (adresse, HEI‘.‘II'IUI_‘II_?._,_ courriel) o
8, rue de |'Etang ;44160 Sainte-Anne-sur-Brivet ;02.40.88.14.00 ; contact@sasbrived.fr

Mom, prénom et qualité de la personne physique habililée 4 représenter la personne
Butsiqus reapinnsable

iMonsieur Jacques B{_}URDJM; Maira

Nom, prénom et qualité de la personne physigue ressource (service technigue, buraau
d'élude, ﬂ}

Clicqueaz ou appuyez icl pour enfrer du laxle,

_Eqrﬁqnnée:_a_:_:'g la personne physigue ressource (adresse, tﬁlépﬁr-:lna. courriel)
Cliquez ou appuyez icl pour enfrer du lexle. _
2. Identification du PLU




Aneexs 11

21 T}ﬂ,_t-r.-:_da document conceme (PLU, PI..E:jﬂ:l-:I"
:F'LI._I -

2 2 1nt|EuIt‘- r:Iu dﬂcument
Mndn L:ﬂtIDn du FLU de aalmﬁ Anne sur Eirivet

2 3 Le cas achéant, Ia dato d apprul:ratlcl-n el atrasse Lu. -_-n-liﬂ' tn’mrnr# qu: pen‘ret de
prandra con nalsbanc& du dcument

17octoha 2017
2.4 mrrrh::-ura {cmmmuna{s] ou EPCI) couvert parle Fl i

L.:}mfnune de Sanl Anne sur Brivet

2.5 Sa-:‘tmrs du territore concarmés parla DFI:IEﬂdLJI'E de réwﬁrﬁn da mudl |I:at|::n IR de |
mige gn compatisilité du PLU (metérialiscr i lnzatisation sur un dosument grapnique)

24P Lee Chéncteaax

| a Eunte:r.te He la planlflcatmn

Le tenilpire esii; couvert pEr L dosurmant de plamfn:.atl-:n"l. I'EEHDI'IE'JE (SAR. SDRIF,
-RADDUC, SRADDET)?
| EDO ki
EINDH
Si oL, nurn du flnt:u’nﬂnt at d&te d aptrn::l baimn
SRADDET dela |Eg!.ﬂn deas Fays de la Loine — 1u et 17 decembre 2{!.5'1
Le lemiteirz esl- il coLven par U1 SCET 2 o i
L= b |
Hon ]
E.u o, o du SCoT wl date 0 ’.|p|:nml:|-at||:|n '
|1_;{_.CI"I =K P"-lj,."a tle Pontzhateau { Saint Gildag ees Baig — 21 | ]Ulﬂ 2010

La tarritning estil cou el par d'aurns iypes de dosumernty ﬂfprlmart une |:|D|I’[II:|L‘E
sectorielle (schéma d amenagenwnt £8 de geslon das saux, plan de geslion des nsues
d'incndation, charie to parg | natuml FCAET. el #

Un si‘s kalura 200G &0 -apphralm- 0 T i et "Cligea.s" © Zoe de Protaclion SPHWJL {2 ]

i n*FREZ 12003 "5 anile Beld-= et Marais de Dordgss”. _
fklas des #oares inagnlAnles !
‘Prirrdlros da prolecticn A, 3 et Soignas des asl0og 00w potEbls de (2 naope da Gempan
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Anmexe [T

Cliguer ou appuyer i powr entrer du lexle.
- autre, préciser les modalités
Cliguez ou appuyez ici pour entrer du lexle,

8. Annexes

8.1 Annexes uhlimﬁlms

1 |Dossier de révision, modification ou mise en compatibilité du PLU (comprenant

notamment, le cas échéant, l'exposé des motifs des changaments apporiés) =
2 |Documents graphiques matérialisant la localisation des secleurs du termrilolre
concermes par la procadure soumise & 'avis de 'aulorité environnementale et =

comportant des zooms qui permettent de localiser et identifier les secteurs avant
el aprés mise en ceuvre des opérations (rubrique 2.5),

3 |Lauto-évaluation (rubrique €) (=

4 (Version dematérialisée du document mentionné dans les rubrigues 2.3, 4.3.2, .
4.4, 4.5 et 4.6 lorsqu'il n’est pas consultable sur un site infernet

8.2 Autres annexes volontalrement transmises par le déposant

Veuillez préciser les annexes jointes au présent formulaire, ainsi que les rubriques
auxguelles elles se rattachent

Document nommeé « complément pour P'alde & la compréhension du CERFA.

b 9. Engagement et signature
Je certifie sur I'henneur 'exactitude des renseignements ci-dessus

(personne publigue responsable)

Faita |Sainte-Anns-sur-Brivet le, Wi e : by iCi pour
IRIA [90Ly

Mom Bourdin Prénom Jacques

Qualité |Maire de la commune de

l ~ |Sainte-Anne-sur-Brivet -
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Maitre d'ouvrage :

acanthe

deja dermain

Aménagement du secteur des « Chéneteaux »,
sur la commune de SAINTE ANNE SUR BRIVET (44).

Annexe 3 au Cerfa :
Auto-évaluation

EAU & DEBIT
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diognostic et étude
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I. 1. : Localisation de la ville de SAINTE ANNE SUR BRIVET.

La ville de SAINTE ANNE 5UR BRIVET (département de Loire Atlantigue) est situge a environ 7 kilomdbires
au Nord - Est de Fagglomération de Pontchiteau. Elle est desservie par la route départementale 17 (RD
17) de direction Nord / Sud (axe Saint Gildas des Bois— Campbon} alnsi que d'Ouest en Est par la A0 33 en
provenance de Pontchiteay. Ces 2 axes traversent la zone agglomérée de SAINTE ANNE SUR BRIVET alors
que la RD 773 {axe Pontchéteau [ Redon & 2 X 2 voles) passe 4 environ 5 kilométres 3 I'Ouest de SAINTE
AMNNE SLIR BRIVET,

i

= -

N

I.2.: Localisation de I'OAP « Les Chéneteaux » sur la commune de SAINTE
ANMNE SUR BRIVET.

Le sita d'étude concerné par 'DAP « Les Chéneleaux » est bocalisé en partie Nord du bourg de SAINTE
ANME SUR BRIVET.

Le site d'étude est situé en limite Ouest de la « rue des Mésanges ».
Il est limité au Nord par un chemin, & FOuest par un bols et une salle de sport,
Le Sud est délimité par des fonds de lots privés et des habitations.

Les parcelles retenues pour ce site d'atude sont actuellement accessibles par le Nord depuis le chemin
qui borde le site &'étude ainsi que par un autre chemin dans la partie Sud du site d"étude.

Le site concarné par 'OAP est constitué de nombreuses parcelles et parties de parcellss situdes i cheval
sur le sections B et ZR,

La sudace de I'DAP est d'enwiron 7,7 hectares.

Paga &
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Localisation du site d'étude par rapport & SAINTE ANNE SUR BRIVET. (Source fond de carte : géoportail).

1.3, :Les différe éarimétres.

Dans le cadre de 'aménagement du sectéur o Les Chéneteaux, | convient de distinguer 2 pirimétres :

- Le premier périmatre est e périmétre du secteur actueliement en zone 2 ALl au FLUL
Il correspondant au périmétre de Pactuelle OAF « Les Chaneteaux pour une surface da 7,7 ha,

Le second périmétre est celui retenu pour la medifleation du PLL, ot 4,9 ha {avec chemin rural),
correspondant & 1a zone & urbaniser.

La partie Nord de POAP actuelle a été supprimée en ralson notamment de la présence d'une zone
humide et afin de réduire le périmétre &'urbanisation.

Note : Les inventaires floristigues ont été réalisés sur une surface de 3.7 ha. Les parcelies au Sud

du chemin rural (occupées par des jarding d'agréments et des potagers| n'ont pas éte inventorer
du fait de 'absence d'autorisation d'y pénétrer,

Pap 7
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PFerimetre
de ['OAP
actuelle

Secteur retiré
de I one
constructible

Périmbtre de & Cause de la

IOAF  aprés ' : rane humide,
madification,

Zone naturelle F |
préserver (secteur retirer
de Furbanisation).

Localisation du site d'étude sur fond aérien {source du f-:rnl:l IGN : géoportail].
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Localisation du projet sur fond cadastral (source du fond cedastral : cadastre.gouy.fr).
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n.1. : Description du projet.

Les parcelles concernédes par cette étude seront destindes 3 de I'habitat: lots libres, lots groupes,
logements intermédiaires...

1.2, :Situationr entaire du projet vis-a-vis du PL
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Le zone 2AU et un secleur dans le perimitre duguel les terrains ne sont ni aménapgeables ni
constructibiles en Péta el gqui pour le devenin requerront une ouverture a Purbanisalion.

Il. 3. :Situation réglementaire du projet par rapport a la nomenclature de
I'article R 214- 1 du code de 'environnement.

Compte tenu de la superficie du secteur concernéd par 'OAP, comprise entre 1 et 20 ha, le futur projet
sera concerné par la rubrigue 2,1,5.0 de Farticle R 214-1 du code de ['environnement.

Rejet d'maux pluviales dans ks eaux dovoss superficiallas ou sur le sol ou
dans le sous-col, 13 surface totabe du projet, augment@e de la surface
correspondant & |2 partie du bassin naturel dont les dcoulerments sont
inberceptés par le projet, étant |

1 - Sugdrigure ou égale 320 ha

2 - Bugdricure b 1 ha mais infériaura 5 20 ha

Page 13
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Chapitre Ill : Diagnostic environnemental et
mesures correctives ou compensatoires
envisagees
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Decupation des sols au niveau du projet et & proximité {Source fond de carte : Gaoportail).
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Le site d'étude est bordé de quelques, || existe également quelques haies au sein du site d'étisde :

Hale & H 1 #, &n limite Mord, le long du chemin @ hale basse de-saules et de chénes avec en 50us - tlage
des ronces et des ajoncs,

Haie @ H 2 » en limite Est - haie basse de prunellers.

Haie « H 3 » au sein du site ; hale coupee qul repousse

Haie o H 4 » au sain du site : haie basse de prunelliers avec quelques frénes

Hale « H 5 » au sein du site : hale basse avec quelques Frénes et chénes pédonculés

Haie & H & » au sein du site : haies de chénes et de trembles sur talus

Hale & H 7 » au sein du site le long du chemin : hale basse de pruneliers et d'églantiers.

Hale s H & » au sein du site, au niveau de la fone débroussaillée | haie d'ormes

Haie # H % » au sein du site le long du chemin ; Belle hale de vieus chénes en mélange avec du laurier
palime = lauriar cerise

Haie a H 10 % en limita Est du site le long de la route : Belle haie de vieux chénes en mélange avec du
d’autres espéces non bocagéres ; espéces d'ornement et autres © laurier, bambou

e ] W s bR L

La haie (H 1) en Hmite Nord du site,

La hale (H 2] an Aimite Est du site,

Page 11
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La haie (H 3} en limite de parcelles au sein du site,

La haie (H 4] en limite de parcelles au sein di site d'&tede,

e

La haie (M 5] en fimite de parcelles au sein du site d"étude.

Pags 18
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La haie [M 8] au Sud — Ouwest du site.
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La haie [H 9) au Sud - Est du site.
Haj

Le chéne pédonculé au milieu de la grande parcelle

La haie (H 10) au Sud = Est du site.



Notons gue Pensemble des arbres présents dans les haies ant fait objet d'un diagnostic pour connaitre
lewr état sanitalre et inventorier les cventuelles cavités,

En conclusion :
- Uensemble des arbres sant sains. Pas d'arbres utilisés pour les larves (vers) d'insecte sapro-
wylophages,
L'ensembles des arbres n“ont pas de cavités utilises ou patentiellement utilisables par les
chiroptéres [chauves — souris]

Cependant, en partie Duest du site d’étude, ils existaient deux gros chénes pédoncules. lis ont etd coupés
par be propriétaire. Sur 'un des deux, on trouve des galeries d'insectes saproxylophages.

Fago 21
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PO s coalll

Secteur 5ud du site d'étude [voe d'Est en Ouest),
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Parcelle dans e secteur Nord - Est du site d'étude (vue du Sud vers Ie Nard).

Fage #1
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Vergers et potagers au bord du chemin en limite Sud projet (vue du Nord vers le Sud).

Potagers et vergers au Sud - Est du site d'étude {vue du Nord — Duest vers le Sud - Est).

Fapa M
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I, 1.4 :Lloccupation des sols 3 prowimité du site d'étuds

Ce sita d'étude est bordé :
- Au Mord, par un chemin agricole,
- AP Duest, par un baois,
- Au Sud — Quest, par un complexe sportif,
- #w Sud, par des habitatlens avec des fonds de lots en praldie, potagers et vergers,
A I'Est par la & Aue des Mésanges », le cimetire et une parcelle en culture.

Le Bods & "Ouvest du site d*8tude,

Complexe sportif au Sud - Ouest du projet.

el M= ) ! e T
La « Rue des Mésangas » a I'Est du projet (vue du Sud vers le Nord).
Paper 25
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Le parking devant le cimetiére a I"Est du site d"étude

. Faga i
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. L5 i Inventaire floristigue

Dewx inventaires floristigues ont été rialisés dans les parcefles en prairie au sein du site d'dtude :

Le 21/03/2024,
Nom vernaculaire Mom latin
Plantain lancéalé Plantago lanceolata
Lamier pourpre Lamium purpuraum
Vesce 5p Wicia sp
Potentielle rampante Fotentllla reptans
Trésfle sp Trifclinm sp
Caratle sauvage [aucus carota
Porcelle enracinée Hypochaeris radicata
Petite Ortie Lirtlca urens
Plssenlit Taraxacum officinale
Camamilie noble Anthemis nobilis
Achilléa millefeuilis Achillea milafolium
Géranium decoupé Geranium dissectum
Marguerite commune Leucanthemum vulgare
Gaillet gratberon Gallum aparing
Cratura Datura stramonlum
Ail sauvage Allium wrsinam
Linsp Linum sp
Cardamine des prés Cardamine pratensis
atellaire Stellaria officinale
Epiloba sp Epllobium foliosum
Céraiste aggloméré Cerastium glomeratum
Mercuriale annuelle Mercurialis annua
Laiteran 5p Sonchus sp
Lierre grimpant Hedera helix
Houbque laineuse Holous lanatus
Wulpin des prés Alppecurus pratensis
Sénegon Jacobée Jacobaea vulgaris
Dsellle des prés Rumex acetosa
Ficaire Ranunculus ficaria
Liserom des haies Calystegia sepium
Gouet tachete Arem maculatum
Cirse COmmn Cirsium vulgare
Gaillet croisetts Cruciata laevipes
Germandree Teugrium scorodania
VEronlgue sp Veronica sp
Ronce commune Rubws plicatus
Paguerette Bellis perennis
Pulmeanaire officinale Pulmonaria officinalis
Renoncule dcre Ranunculus acrls

Motons la présence de guelques touffes de jonc auprés de la mare.

Aucune espéce floristique inventariée ne falt partie d'une liste d'espéce protégibe.
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- Le 23705720034,
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Repancule rampante ] Ranunculus repens |
{Jonc des crapauds | Juncus bufonius

Motons la présence de quelques touffes de jonc aupris de la mare.
Alcune espace floristigue inventoriée ne fait parthe d'une liste d'espéce protegee.

1. 1.6 :Inventaire faunistigue

Deeux inventaires Faunistiques ont &6 réalisés dans les parcelles en prairie au sein du site d'stude :

Lits olseaux !

Localisation des points d'écoute,
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Inventaire du 21 mars 2024
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Hets points d aconne IR froglodyes mignon eniendo 18 23 ma 2046 dans le chemin au Sudl — kvt dusite

i é-ude.

- Las aanmanyilévas

Lé 2170312024
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ees sangliers ot ces corfs S2ns la bois @ Y00 oSt du site 2t gui vicoe em Sare les parcedles
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ectes :

Le 2 024
Nom Vernaculaire | Nom latin Protection nationale
Citron Gonepteryx riamni | Non protégé
Fadet commun Coenonympha pamphilus | Non protége
Tircis Pararge aegeria Nen protége
Figride sp Pierls Mon protégé
Petite Tortue Aglais urtlcae Non protége a
Le 23/05/2024
Nom Vernaculaire | Nom latin Protection nationale
Cuivre fuligineus Lycaena tityrus Mon protége
Procris de 'Dseille | Adscita statices MNon protégé
Le Souci Collas crocea Mon protége

* Protection natienale par arreté du 22 avrll 2007 modifié par arrété du & mai 2007,

Cuivre fuligineux [Lycaena tityrus)

Les odonates libellules. )

Procris de I'Oseille (Adscita statices)

Le 21/03/2024
In'a pas &té releve la présence d'odonates 3 cette date.
Le !mii!m
Nom Vernaculalre | Nom latin | Protection nationale
Libellule déprimée | Libellula depressa | Non protégee
Agrion sp .
Las uterelbes, prillons,
Le 21/03/2024
Il n*a pas été vu ni entendy d'orthoptéres & cette dito.
3/057 2024
Nom Vernaculaire Mom latin Protection nationale
Griflon champétre Gryllus campesiris Mon protégée
Grande sauterelle vorte Tettigonia viridissima Mon protégée
{juvénile femelle) = |
- - Jw’ﬂ
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- Les diptéres

21/03/2029
Tipule |Tipula =p)
Les hyménopteres
21/03/2024 23/05/2024
Abellle Abeille
Bourdon o
Les coléoptéres
21/03/2024 23/05/2024
Dadomére noble [{Oedemera robilis)
Cétoine grise {Owytinrea funesta)

g
W
&

Cétoine grise {Ouythyrea funesta) Dedemere noble [Dedemera nobilis)

Les hétéroptéres

R T

21/03/2024

Hubcee s [Cores mazgmatie),

U Inventalre du plan deau & été réalied, Aucun batracien, n'a &té wu ni entendu au sein de ce
plan d’eau, De méme aucun tétard n'a été recensé dans cette mare. I n'a &té vu aucun batracien

sur site ou & proximité immédiate. De méme, Il n'a &8 vu aucune trace indiguant la présence de
batracien : indieldu Serasé sur volrie..,

Les roptiles :
Mom Vernaculaire Mom latin Protection nationale
Lézard vert occidental Lacerta bilineata Protection nationale
Le 3,/2029
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fl 2024

Il m'a &té obaersd de reptile nl de trace Indiguant [ présence de reptile @ mues, Indivitde dcrasé au
sUr viirke 3 cette date.,

Arrété du 8 janvier 2021 fixant la liste des amphibiens el des reptiles
représentés sur le territoire metropolitain protéges sur l'ensemmble du
territoire national et les modalités de leur protection

Version en 'HiQU.EUI au 29 mars 2024
* Artiele d

Pour leg esplees i amphilsiens &t de reptiles dant la liste est figde cl-apres:
L Sont mterdits, sur bout le berritoire métrapolitain et en taut lemps:

- |z destruction au I'enbivernent des ceuls ef des nids, la destruction, La mutilation, la capture ou 'enbiverment des animaus ;
= |a perharbation intentisnnelle des animaus, pour autant que |3 pertorbation rematte en cause e bon accomplissemant das opcles
bialagigues & l'espice considents,

1 Bont interdiies sur les parties du terriioire métropalitain of l'ezpéce est présente 3inst que dans ["aire de déplacement nature! des
nayaus de populations existants, L destruction, Paftdration ou L digradation des sites de reproduction of des airas de rapos des
animaux. Cas inferdictions s'appliuent aux ééments physigues ou biologiques réputés nécessalres 3 la reproduction oo au repos de
'espéce considdrde, aussl longlemps qu'ils soak effectivement utilisés ou utilisables su cours des cydes successifs de reproduction ou de
repos de celte esprdcg et pour autant que la destruction, I'altération ow la dégradation remetta &n cause le bon accomplissemant de ces
cycles biologhgues.

5" Sont interdits, sur tout le tervitaire national et en tout termps, la détention, le transport, la naturalisation, be colpoctage, La misa &n
verte, |3 vente oul'achat, 'utilisation, commerciale ou non, des spécimens prélevés

Lacertidas:

- &lgyroides flitzingsi [Wiegmann, 1834} Algyroide de Fitzinger

« Archasolacarta bedriagas ([Camerang, 1885} Lezand de Bedriaga
- Iherolacerta aranica (Ardbas, 1953) : Lézard du Val d'Aran

- Iberotacerta aureliol (Arrilas, 1904} : Lézard d'aurelio

- Iperolacerta bonnall [Lantz, 1927) : Lézard de Bonnal

- Lacerta agilis Linnaeus, 1758 : Lézard des souches

- Lacerta bilineata Cawdin, 1802 ; Lézard & deus rabes, Lézard vert -IJ{-EIjEﬂtElI
" Podarcis Holepis [Boulenger, 1805, ; Lazard catalan

- Podarcls muralis (Laurent], 1768) : Lézard des murailies

- Podarcis tiliguarta (Gmelin, 1789) : Lézard tyrrhénien

= Tirnen Lepidus [Dauding 1802) : Lézar] ocelld

Page 3¢
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i . 2. : Hydrographie et hydrologie

.21 :Le réseau hydrographique

Les eaux pluviales du site d*&tude rejolgnent la riviére « Le Brivet » qui coule & environ 1,5 kilométre, a
POuest du site d'étade, Le site d'étude appartiont done au SAGE « Estuaire de La Loire ».

Ay niveau du site d'étade, le résean hydrographique est peu représenté, 1| n'existe gue quelques fossés
au seln du projet, notammant ke bong du chemin en partie Sud.

| existe de nombreux fossés en limite du site détude, principalement en limita Nord et Est du site.

Le fossé le long du chemin en limite Nord du périmétre de 'DAP présente des problemes découlement :
il reste en eau.

les ganes inondables :

La commune de SAINT ANNE SUR BRIVET ne fall pas partie d'un PPRI (Plan de Prévention du Risque
Inondation),

En revanche, 1a commune fait partie d'un AZl (Atlas des Zones inondables) datant de jamvier 20040
D'aprés cet AZL, le site d'étude est éloigné des zones inondables.

Lecaligation du
B it d'étude, g

]

B Briro crue 2001
Dirivet crum caniennals estimis

e L Il i
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.22 Les pauw sauterraines

al i les caplages d'vau potable

Dtaords es Infermatnime vevue [Tes a4 prés e FaRG | nexisle Ei: caotape d'ed.a desting & fafinzntz ten
anLau potable suela remireanid,

Iexiste 11 caprages d'eau patak & sur la commane de CARFIVIN, thlimite Est ia terrton e cangagal
e SAINTE AMME SUR BRIVEL.

Le purvjet st Fiors de périmadties dr protection da captage d'eau potabili desting 3 Valimentalion ep eau
palable,
Bl Les farapes

D7apraz @ base de deavifes «i-fotarne weo BLGRT Buredw co Recherches Oéclogmues oz Miriares), i
n"axiste pas de forage sor le site d'Stirda.

Le forage le olus prcehs ek Lilise pour son eam et sibe® 4 e owito - 13 mésras an Sud — kst elu ste 4 2t da

€] iles puits

Pagréz la base do connéas oopfater-a x du BREM, il nexisbe aucun puits sur le site A=ty ni &
P mrte

]| Lanappe d'eau

Orapmos le site Datermel cwswsirardahcnse appesdroo, g tive E'8turle pal Smud e sone de senzik e
MoAnNE, foencarndat], Ied inencations de caves.
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. 3. :Le patrimoine naturel

| ZNIERF de type 1 | L INIEFF de type 2

ZMIEFF les plus proches du site d'étude (source : géoportail)

| ; site Natura 2000 au titre de la directive Giseaun

Sites NATURA 2000 les plus proches du site d'étude (source ; gloportail|

e 37
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Sur la commure de SAINT ANNE SUR BRIVET, il existe dewx ZMIEFF
- La ZNIEFF de type 1 : « Marais du Haut Brivet u,

La ZNIEFF de type 2 : « Marais de Grande Brigre, de Donges et du Brivet =,

Ces ZNIEFF se superposent en grande partie. Elles se situant & environ 1, 2 kilomatre & I'"Ouest du site
d'étude pour leur partie la plus proche.

Il existe édgalement le site Natura 2000 « Grande Bridre, marais de Donges et du Brivet » au titre de la
directive oiseaux. |l se situe a emviron 1,2 kilométre & FOuest du site d'étude pour sa partie la plus proche.,

Il w'existe aucune EZNIEFF, aucun site Matura 2000 ou toute autre zone dintérét reconnu au seln du
périmétre d"édtude.

Au sein du site, il n'axiste aucunae espéce végétale protégea,
Les milimux naturels d'intéréts tels que les zones humides, les haloes ot la mare seront conservées.

En conséquence, le projet n'aura pas d'incidence sur la destruction d*espéces végétales protégées, ni
sur les milleus naturels dintérét.

i.3.1 :Leszones humides

[¥aprés le PLU de la ville de SAINTE ANNE SUR BRIVET, il o' existe pas de zone humide au sein du périmétre
de I'OAP

Daprés Fétude pédologigue réalisé au sein du sectaur prospectable |= périmétre de POAP hors fond de
lots &t secteur Sud — Est 0l nous n'avions pas Fautorisation de péndtrer), il existe deux zones humides.

Voir M'étude & zone humide réalisde » ; localisation des sondages pédologiques, description des sandages,
phatos, bocalisation des zones humides...)

Ces 2 zones hurnides ant &té exclues de la zone a urbaniser. Pour les préserver, elles seront classées en
a zone naturelle » au futur PLL.

. 3.2 :Lles mares et cours d'eau

Il existe une mare au sein des parcelles retenues pour réaliser le prajet.
Elle est située dans la partie Sud — Ouest du site, 3 proximité de la salle de sport.

Cette mare a été exclue de la zone b urbaniser, Pour la préserver, elle sera dlassée en « zone naturelle »
au futur PLU.

Il n'existe pas de cours d'eau {méme termporaire) au sein de ces parcelles,

Le cours d'eau le plus proche du projet est un petit ruisseau 3 caractére temporaire qui coule 4 environ
500 matres au Sud — Ouest du site d'étude.
Cuant 4 la riviére « Le Brivet », elle coule 3 environ 1.5 kilométre i 'Ouest du projet,
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Chapitre IV : Analyse des impacts potentiels et
mesures d’évitement ou compensatoires
envisagées J
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IV.1. :Analyse des impacts potentiels en phagse chanticr et fonctio nfement
pouvant étre connus, &n fonction de la nature du projet

[7ansembla des tableaux suranks p'ont pas vacation 4 <Ly eshaustii comphe ey de Pavancemen:
[oojat @4 bHtre d'information, le maitre d'oruvre du projet n'est pas encore officl @llement choisi.

V. 1.1 :lrmpacts potentiels en phase chantfor
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. 2.

: Mesures o' évitement ou compensatoires envisagecs

L'ensar-bla d=s tableaus sivanls nanl pid wneakbien & élrg pehaostf cormota teno de I'evancemert du
proich ;A tikee dinfermabion, e maitre d'eeuvre du projet m'est pas encore ofliciellermnent cheaisi.
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IV.3. Conclusion

Le diagnostic envirennemeantal du site d'stude (= actuelle zone 2AU au PLU en date de novembre 2024}
permet de connaitre les enjeux environnementaux sur ce secteur.

Le futur projet d'aménagement qui sera réalisé sur ce secteur prendra en compte 12 doctrine de ["état
i Eviter — Réduire - Compenser » dite « E-B-C»

Ce diagnostic environnemental permet de prévoir les mesures d'évitement suivantes :

Thématigue Evitements
Mlieu humide - Conservation des zones humides inventoriées
- Conservation de la mare |
Biodiversité - Conservation des haies (= trame verte] et de chéne isole
Paysage - Conservation du secteur d'habitat du lézard vert

Rappel - d'zutres mesures (mesures de compensations) sont pravues dans be cadre de ce projet {voir
chapltres précédents)

Les mesures prises [principalement les mesures d'évitement) ent abouti 3 la modification du périmétre
de POAP et de la future rane constructible au PLU.

La surface de cette future zone constructible a été revu & la baisse passant de 7,7 ha (actuelle zone 2AL]
4 4,9 ha {future zone constructible en zonage 1Allaa).

Ce futur zonage du PLU canduit aussi 3 la création d'une zone Naturelle [zonage NI} qul permettra la
présenvation du secteur & enjeux environnementaus : mare, zone humide..

Notons aussi gue la future OAP prévait le renforcement de certaines haies (haie discontinue, haie basse
ou hake expioitée = coupée),

L'ensemble de ces enjeux, ka medification de zonage du PLU «1 la modification de DA sont repris sur les
fonds de carte et plans en pages sulvantes.
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¢ zone humbde i I: habitatr pour le kzard vert
Tous cas sectours serant préservas, Pour eela, lls seront classés en rone naturelle dans le futur PLU.

Secteurs & préserver de par les enjeux environnementaux

Le [&zard vert fréquente les broussailles, les Heux secs ol la végétation est clairsemee, les talus.
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[ | Périmetre de FOAP 7 Aménagement de Faccés

%fﬁ Secteur privilagié de localisation des

ouvrages de gestion des eaux pluviales £y Connexion entre les phases, position

indicative
Haie bocagére a préserver et/ourenfor- owmy
sams  COr 8t pouvant étre percée partielle- 1 @ 1 Phase
ment pour le passage de vaies
Canfortement de la coulée douce vers
= Acceés unique au secteur le centre bourg

wr  |nterdiction d'accés viaire ou aux lots -+ Continuité douce

Future OAP = mouvelle Q&P modifice
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Comparaison de Vactuelle zonage du PLU @i cours et du nouveau zonage du PLU aprés modification
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Maitre d’ouvrage :
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Aménagement du secteur des « Chéneteaux »,
sur la commune de SAINTE ANNE SUR BRIVET (44).

Annexe 3 au Cerfa :
Auto-évaluation

diagnostic et étude
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PREAMBULE

|*&laharation du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et "occasion pour la commune de formuler
darg un document unigue, ensemble de la politique d'urbanisme et d'aménagement du
territoire de SAINTE ANNE SUR BRIVET pour les années & venir.

Conformément 3 Farticle L. 123-1-3 du Code de 'Urbanisme, le PLU présente le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (FPADD) de la commune, [ans le respect des
principes énancés aux articles L, 110 et L. 121-1 du Code de I'Urbanisme, le PADD définit les
orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces nalurels, agricoles et forestiers, el de préservation ou de remise en
bon état des continuités cologigues,

Le PADD <'inserit dans une perspective de développement durable et répond & trois principes
du Code de IUrbanisme, et dans le respeat du SCoT en cours et des protections
environnementales (Natura 2000, Zones Humides, Zones inondables... ) :

«  Iéquilibre entre le renouvellement urkain, IPurbanisation nouvelle et la préservation
des pspaces naturels et des paysages ;

o la diversité des fonctions urbaines et la diversité sociale dans Fhabitat ;

«  une utilisation économe des espaces naturels, urbains et périurbains, la maitrise des
déplacements, la préservation des ressources environnementales el patrimoniales et
la prévention des risques.

La commune de SAINTE ANME SUR BRIVET bénéficie d'un cadre de vie qualifiant marqué par la
présence des marais du Brivel qui encadrent le territoire et apporient une véritable richesse
environnementale el paysagére el le plateau agricole ouvert, sillonné de vallons boisés,
Territoire agricole, la commune a su préserver ses paysages el ambiances toul en assurant le
développement du bourg et de ses hameaux.

En cela, la commune souhaile s'appuyer sur la RD 33 qui relie le bourg & la ville-centre
Pantchiteau pour développer sa capacité d'accueil notamment en matiére o activites
Eoonomigues,

Adnsi, SAIMTE AnnE U BRIVET désire accompagner le développement territorial en s'appuyant
sur ses potentiels tant dconomiques, démographigues que patrimoniaux tout en mailrisant 5a
croissance ef en respectant sa richesse environnementale. Afin d'assurer un développement
équilibrg de son territoire, Pensemble des actions et opérations doivent s'inscrire dans un cadre
alobal de référence (le PADD tout en respectant les principes de dévelappement durable.

Ainsi, le développement de SAINTE ANNE SUR BriviT & P'harizon 2029 s'articule autour des
enjeux suivants :

»  Affirmer le bourg dans son rile de centralité en privilégiant la densification elu tissu
urbain toul en préservant la qualité des espaces publics, la mixité des fonctions et en
maitrisant ses extensions avec une attention particuliére portée au traitement des franges
urbaines ;

«  Accueillic ef intégrer les nouveaux habitants pour répondre aux perspectives de
croissances choisies par la commune et aux objectifs préconisés par le 5CaT ;

s Maintenir un accueil de population i Féchelle du territoire en assurant la pérennité des
hameaux dans leur enveloppe actuelle ;

PLU de Sainte Anne sur Brivet — PADD ' 1
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NOTE DE JUSTIFICATION D'OUVERTURE A L'URBANISATION

| - INTRODUCTION

Depuis plusieurs années, la commune de 5ainte-Anne-sur-Brivet connait une farte croissance de population
[+2.7% entre 1999 et 2010, +2.5% entre 2010 et 2015); mais la commune a procedé & une meilleurs
maitrise de son développement avec una nette diminution de sa progression démographigue avec +.4%
entre 2015 st 2021, Ainsi, la commune atteint une population estimée & 2 996 habitants en 2021,

Apris avoir connu @ part quasl égale, une arrivée de population importante (+1.3% annue! entre 2010 et
2015] et un renouvellement endogéne de sa population {+1.1% annuel entre 2010 et 2015), la progression
de ces dermniBres anniées est uniquement portée par un solde maturel qul assure be renouvellement ce la
population par un taux de natalité fort (+13 %),

L'évolution de la population se fait par la progression des 15-29 ans et des 45-59 ans. |l s'agit des jeunes
meénages qui cherchent 3 rester sur le territalre mals aussi ke vieillissernent des ménages arrivis en masse
enlee 1999 st 2012,

5l la tallle des ménages est stahle dapuis 1999 (de 2.6 a 1.5 personnes par ménage], il n'en demeure pas
maoins gue le besoin en nouveaux logements est net. Le nombire des résidences principales a progressé de
20 unités entre 2015 et 2021 alors méme que la part des résidences secondalres et logements vacants st
stable sur la méme période, Cecl traduit un début de tension du parc de logements qui connait un déficit de
production, comme ceci sera expliqué cl-aprés.

Le parc des résidences principales se carachérise par une part importante des proprigtaines oooupants
(84.,4%) au détriment des bocatifs, avec cependant une part des logements sociaux stable, mais faible.

C'est dans ce contexte que la commune engage la présente procédure de modlfication.

Le Plan Local d"Urbanisme a été approuvé le 17 octobre 2017,

La commune <'interroge sur Fouverture i 'urbanisation d'une partie de la zone 2AU des Cheneteaun.
Le secteur représente une superficie d'environ 7hatl mals seuls Ghall emviron serakent cuverts.

Cette opération est destinée & accuelllir 120 logements en reponse aux previsions d'augmentation de la
papulation communale,

Hote die justification d*ouverture a Furbanisation 1
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Il - EXPOSE GENERAL DE LA VOLONTE COMMUNALE

Lors de la révision du PLU, ka commune @ pris des dispositions pour limiter le développement des
constructions hors de la zone agglomérée, dans le respect des terres agricoles et de 'environnement. Elle a
développé prioritalrement son urbanisme dans e bourg,

Le FLU en place depuis 2017 & permis de densifier sur les zones Ua, Ub, Uh, Ah et 1AL, Seule |3 zone 1AU
du Mortiér Plat n'a pas &8 réalisée ; elle représente une faible capacité d'accesil du fait d'un projet
d'équipement collectif sur le périmétre que a collectivité veut faire ponctusllament évoluer.

La commune souhaite urbaniser une partie de la zone 241 des Chéneteauyr au Nord du coeur de bourg , an
continuite des equipements sportifs, fa plus importante et la plus stratégique pour ke coeur de bourg,
commerces de proximité et services,

Louverture de la zone 2AU de la présente modification est trés attendue au regard de la situation
communale et de la politique dynamigue engagée depuis plusleurs années par la collectivité, Les élus de
Sainte-Anne-sur-Brivet vaulent poursuivre le renowvellement de population pour que fonctionnent de
maniére efficiente les divers équipaments communauy, tant publics que les services privés offerts,

Le projet pofitique d*aménagement du territolre par les &lus ;

« Une politique axée sur le développement et la structuration des équipements depuis plusieurs
municipes.

Sminte-Anne-sur-8rivet ovec ses 30 habitants est situde entre Nantes el Saint-Nazalre, (0 30 minutes de in
mer. Commune trés dynamigue, elle accueifle 405 éléves dans ses deus dcoles mais subit depuls plusieurs
anmées une baisse sigrificative des effectifs, ce qui engendre des fermetures de classes,

U moifiage associotif trés important rend la commune atfractive auprés des plus feunes mémages et nos
infrastructures ont été dimensionnées pour faire foce & son développement dans les anndes & venir, Le
manque de foncier disponible empéche Vinstallation sur notre commune de nowveaus arrivonts.  Par
ailleurs, le porc privé de foncier b3t n'étant plus accessible aux primo-accédants, il est danc nécessoire de
proposer une typologie de terraing & batir qui permetie aus fepnes ménages de s'installer sur lo commune,
ce qui passe par Fowverture d'un nouvel espoce & urbaniser.

Depuis 2008, ke municipalité a axé so palitique sur le développement et lo structuration de ses Bguipements
pour répondre aux attentes de ses odministrés. Ces investissements ont pu étre réalisés sur fe fondement
d'une gestion locale fine et grice oux concours financiers de nombreux partenaires qui, por leur soutisn, ot
confortd les choiv de développement portés par fo municipelité,

2012 : Mise en service d'un espoce dédié & 'ocoueil de lolsirs sans hébergement [ALSH), construction d'un
restourant scolgire et mise en place ne bibliothégie fmunale powr Lo monRtant de

1393 543,20 € subventionng d howteur de 65 (00 € {DGE}
N8 : Pour onticiper l'accueil de nouwveaus hablitants sur 'OAP du Mortier Plat, les équipements ont Fespece
neécessaire pour repondre 0 une évoliution sensible de lo popuiation,

2015 : Extension et rénovation du complexe spertlf {clib-house et vestinires rénovis) pour un mantant de
370 752.06 € subventlonnd & houlewr de 37 500 £ [DETR)

Note de justification d'ouverture & Furbanisation 7
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2016 | Création d’une maison de santé powr un montant de 515 545,16 € subveatlonnd & hauteur de
75 000 € {DETR)

Cette action a permis linstalletion de 7 professionnels de santé :
¥ 2 médecing
+  infirmigres
¢ D kingsitherapeutes
v 1 pstéopathe
Lo cammune bénéficie par allievrs d'une pharmacie et o'une dentiste hébergds dons des locaus prives.

2019 ; Rénovation et extension de lo salle polyvalente pour urn montant de 865 624,70 € subventionng &
houteur de 54 496,98 € (DETR) et 27 000 € [réserve parfementoire)

2020 : Ouverture d'un nouvesu groupe scoloire pour un montant de 4 Q60 785,51 € subwentionnd & hiutewr
oe 527 01859 € (deux tranches de DETR]

ME : Le dimensionnement de cet dguipement prévall Faugmentation substantielle de popuiotion 3-11 ans et
contient 10 salies de closse

2021 ; Acquisition et réncvation de_l'unique beulangerie cammunale, permettant ainsl Finstaliation o'un
pouvel artisan pour un montant de 335 930,00 € sans finoncement des services de FEtot.

En tant que principal financewr en volume de ces investissements, les services de "Etat ont démontré leur
sopuscrintion 4 o politigue de développement portée par les municipalités successives. En conséquence ae
PFauverfure @ Purbonisotion soificités, 7 population ottendue pourra bdnéficler d'éguipements odopids,
rénawds et dimensioniés,

Lo municipalité travalile également sur de nombreux projets en lien avec son développement futur.

» Création d'un logement et d'un espace d’aisance au-dessus de Pactuelle maison de santé en vue de
permettre loccuel de professionnels remplagants dont des internes en médecine,
o Profet loncé.en 2021
o Livealson prévue fin d'onnde 2022

»  Rachat dun ancien cabinet de dentiste en vue de créer une extension de la malson de santé
o Aochat progeansme en 2022 ouprés de Pétablissement public foncler de Loire Atlantique

s Concernant Fancienne ecole dond les locoux sant vacants depuis lo mise en service dy nolveau groupe
scolaire, i est emvisogé fa eréation d’un espace municipol multi générationnel dédié & plusieurs
puhlics

o Locous ossociobifs en vue de permetire oux 30 astociptions actives sur fo commune de
bénéficier de looous adaptés & leurs acthiites

a  Accueil de l'espoce jeunes powr permettre un acowedl oocrut des jeunes (tranche 11-18 ans}
par fes servicas de Fintercommunalits

a  Création d'un espace owvert de type hoile pour bhéndficier o'un espoce multimodal de
regroupement et d'dchanges

Pear toutes cex réolisotions et projets, o commune de Sainte-Anpe-sur-Brivet se met ou niveau du defi
dévographigue qul se jous sur le berritofre

& Par une dynamigue volontariste sur le plan de la réserve fonciére

o Porune volonté de mise & nivegu et de dimensionnement de ses sguipements publics

Mote de justification o' ouwverture & Furbanisation -
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o Por une réffexion permanente sur g dynamisotion de son centre-bourg et Faccompagnament
s acteurs gui le composent {artisans, commergants ef bfndvoles oesociotifs). o

Pour Pensemble de ces ralsons et au regard de la cobérence globale du projet et sa compatibilité avec la
5CoT, e PLH et le PADD, la commune procéde & Pouverture & l'urbanisation de la zone 280 situde auy
Chéneteawc

Il = JUSTIFICATION DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION

L'article L. 153-38 du Code de FUrbanisme stipule que : v Lorsque fe profet de modification porte sur
Vouverture & Furbanisorion dune 2one, une délibération motivée de orgone défibérant de 'dtoklissement
public compétent au du Consed Municipal justifie Futilité de cette ouverture ou regard des capocités
d'urbanization encore inexploitées dons les zones déftr urbanisées et lo foisahilité opérationnelle d'un
prajet dans ces zones »,

Une analyse de la capacite d'urbanzation s"avére donc nécessaire dans le cadre J'une modification visant a
ouvrir une zone & I"urbanisation, afin den justifier I"utilité.

1. Eléments de contexte

Depuis la révision du PLU en 2017, 74 logements ont été néalisés, |l ne reste gu'un potentiel de 66 dents
creuses environ dans la zone agglomérge (19) et dans les hameaux (47), La zone 14U de la Chesnaie est en
cours de réalisation avec [a mise en place de 23 logements sociaux dont 9 logements pour séniors et celle
de fa Hirtals est aménagde, Les 88 logements potentials sont inférleurs & la projection du PLU ot PLH. En
effet, en se projetant jusqu'en 2030, date ol devront dtre faltes les constructions de la zone 24, |a
commune doit réaliser 300 logements entre 2012 et 2030, | ¥ a donc un déficit de 203 logements que ne
compensent pas les 88 potentiels actuels. La commune souhaite donc réaliser une opération de
lotissament afin de mettre sur le marché des terrains abordablos et au foncier maitrisé pour relancer la
progression demaogra phiguee et maintenir Faffectif des dquipements comm unaix,

2. Identification des capacités d'accueil

L'éwaluation des capacités d'urbanisation est menee sur les bases sulvantes :

* jdentification des secteurs pouvant accueillir de Fhahitat, au sein des rones urbaines st des rones
d'urbanisation futures existantes : seules les rones La, Ub, et 1AU peuvent accuellllr de nowvelles
constructions

= identification du potentle! constructible dans les hameaus : il s"agit des zones Uh, Ah de Ia tone rurake

Une étude fine des potentiels mobilisables a été dressée sur Sainte-Anne-sur-Brivet, & 'appul natamment

d'une enquéte détaillée sur le gisement de foncier potentiel, menée par la munic palité,

Sur la base du cadastre, ont &té répertorides les parcelles non construites situdes en zones constructibles

de la zone agglomérée et des hameaux. Mais toutes ces parcelles n'ont pas été retenues comme potentiel

au regard de leur situation, Plusieurs cntéres ont permis de retenir ou non tel o tel foncier

* n'ont pas &té retenues les parcelles qul avabent pour seul accas la Route Départernentale, offrant des
sorties dangereuses ou ayant des soucks de visibilité en virage sur cette vole départementale

® oo méme, les parcefles grevées d'un recul inconstructible de 25 m le long de la Route Dépantementale
n'ont pas été retenues quand il ne restalt pas assez de place pour étre constructibles

Miote de ustiflcation o susertiare & Purbanisation 4
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ont aussl 614 axcus les terrains sans acchs & une voke, trop Strolis oo situés en double rideau (le
réglement du PLU ne permettant pas [a construction en second rideau)

enfin les parcalies faisant Fobjet d'une rétention fonciére forte depuis plusieurs années |propriétaires
non vendeurs depuls longtemps malgré des propositions d'achats faites aupres o' pux par des tiers ou
des professlonnels)

Le bilan des capacités d'urbanization est détaillé dans le tableau suivant ;

Dents creuses ponctuelles Potentiel & court Hétention fonciérs
terme jusqu'en 2025 forte

Bowrg

La Close Meduve
La Barra
Balasson

Binard

La Gougrme

La Vifle Bauchette
Saint Lomer

Les Hales

Le Champ Blanc
La Turcaudals
Hessin
Coisnongle

Le Perrin
Becigneul
Tatal

e - = =TT RV
IBoeooooosacooooool

Paraliélernent, une rétention foncidre trés forte existe sur la zone agglomérée, | "agit de terrains
constructibles soit difficilernent accessibles, soit pour lesquels les proprigtaires refusent de vendre depuls
quelques ternps, difficlement mobilsables 3 court ou mayen terme,

La capacite en dents creuses de la 2one agelomérée du bourg et des hameaus est de

66 potentiels 3 court terme : 19 dans |a zone agplomérée et 47 dans les hameaux

Le PLU ne permat pas les changements de destination en rone rurale. [ n'y a pas de potentiels de ce type.

En termes de zone ALl ouverte a I'urbanisation, ke PLU compte 3 zones ouvertes :

La Chesmabe @ secteur ouvert 3 Furbanisation (1AU) de 1had permettant d accuslflic une opération de
20 logements emviron avec une densité moyenne de 15 logements/hectare - Cette opération {Les
Peupliers] est en cours de réalisation avec 23 ogemenls SOCIAY,

La Hirtais ; secteur ouvert & I'urbanisation (LAU) en lien avec le développement de Pontchateau, de
1had permettant d'accueillir une opération de 20 logements environ avec une densite mayenne de 15
legements/hactare - Cette apération est réalisde.

Le Mortier Plat ; secteur ouvert & lurbanisation (1AU)} de 1.4 ha permettant d'acceelllir une apération
mixte de logements et d'équipements ; pour 15 logements pour ke secteur d'habitat, Mals la commune
réflischit a étendre ponctuellement la rone déquipement, ce qui raménerait le potentiel a 10
logements maximum,

Mote de justification d*ouverture 3 I"urbanisation 5
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La capacite en zone 1AL de la 2one agglomeérde du bourg est de
10 potentiels & moven terme

Au recensement de 2021, FINSEE dénombrait 86 logements vacants. Au vu de leur nombre conséguent, la
EQMmune a mend un inventaire exhaustif sur le terrain de ces logements vacants. Dans les faits, beaucoup
dentre aux ne sont plus des logements du fait de leur insalubeité otfou witustds @ d'autres encom ont £té
rénovés el réoccupés, Ainsi, sont sortis du compte les logements défa habités, les logements en dtat de
ruine, les constructions trop petites pour 8tre des logements type cave et annexe de taille réduite. Cette
¢tude a montré que le territoire comptait 31 logements vacants réels dont 2 en zone Ub dans le bourg, 6 en
tone Uh des hameaus, b reste en zone agricole.

Lin recensement exhaustif des logements vacants a &té réalisé par les élus de la commune. Dans un
17 temps, l'inventaire s'est fait sur cartographie & "appui de la connalssance des élus de leur territoire.
Puls, des visites sur le terrain ont permis de vérifier les situations & appui de divers outils : repérage de
signes visibles ([comme |'absence d'entretien des abards, Pétat des boites aux lettres et de la construction
elle-méme), enguéte de voisinage, démarche auprés des propridtaires.. A ainsl pu étre évaluée, la
mobilisation de ces logements, en tenant compte aussi du falt que certains proprigtaires ne veulant pas
louer et ce, méme lorsqu'ils ont 8té contactés solt par la maire pour des demandes de lopements
d'urgence, soit par des privés pour se loger personnellement...

Pour =a part, la reconquéte des résidences secondalres est Insignifiante car lear part est trés faible (27
logements soit 2% du parc total).

Ainsl, 21 logements sont réellement ré-cocupables dont sexlement 12 logements environ sur les 8 ans &
venir,

Au final, le potentiel de réalisation de nouveaus logements sur le territoire ost de 83 logements.

MNombre de logements
potentiels
- . Court terme
Dents crewses patentielles & court terme [
Potentiels en zone 1AL 10
Potentiels reconguéte de logements vacants 12
Total a8

3. Analyse des capacités d'urbanisation

* Cegue prévoit e PLU ;

Le PLU prévoit ;
¥ Une hypothese de croissance démographique de +1, 7% par an
¥ Un rythme de 25 PC par an soit 300 logements sur 12 ans
v G35 personnes supplémentalres soit 3 462 habitants an 2027

= Cooguise passe rdellement
La COmrmung a wi |
v 2 996 habitants en 2021

Kote de justification d°ouverture A Furbanisation &
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¥ 110 logements environ créass en résidences principates entre debut 2018 et fin 2023 dont les 23
logements de fa Chesnaie

= Bifan:

Les calouls sont Faits & dchéance 2030, date qui semble cohérente par rapport & la faisabilité opérationnelle
d’un schéma d'aménagement global dant la réalisation se fera en plusieurs Permis d'Aménager et phases
de travaus, Le bilan entre la production de logements suivant le PLU mentre 4 édchéance 2030, un déficit de
107 logements.

2018-2030
e PLL
Nombre de legements réalisés 110
Nombre de legements suivant prévision du PLU 300
_Delta -150

Par rapport & ce besoin, les potentialités du territoire ne compensent que partisllement le déficit.

2018-2030
Déficit de production de logemant 180
Mombre de logements potentieliement disponibles 43
Bilan du besain raal 107

4, Besoins en termes de surface

[ aprés les données officielles ssues du CEREMA - Observatolre de Fartificialisation, la commune de Sainte-
Anne-sur-Brivet a consomme 29ha & vocation mixte (habitat, actlvité, mixte] sur kes 10 derniéres années,
entre 2001 et 2021, 16ha I'ont été 3 vocation d'habitat, ce gui donne une consommation annuelle de 1.6ha,
D'autre part, d'aprés Foutll ZAN 44 en cours de validation, la commune de Sainte-Anne-sur-Brivet a
consommé 30 ha a vocation mixte (habitat, activité, mixte] sur le méme référentielle. Ainsi, les données de
cieg deg spurces sont similaires.

Er application de la “loi Climat et Résilience”, la consommation d'espace & venir doit &tre de - 50% par
rapport aux 10 dernigres années, toutes vocations confondues. Sur l'intercommunalité, en application du
SRADDET &t conformément au 5CoT en cours de pévision, ke réduction de consommation d'espace a
["Echefle du territoire de Fintercommunalité sera de - 54%,

Alnsl, entre début 2022 et fin 2030, la consommation d'espace globale daolt étre de !

Consommation d'espace totale 2011-2021 29 ha
Consommation d'espace & vocation d' habitat 2011-2021 16 ha
Consommation annuelle entre 2011-2021 1.6 ha annuel
Réduction de conscmmation de S0% 01, 736 ha annuel
Consommation mazimale enlre débul Z_?!D??! et fin 2050 736ha

Louverture 3 Purbanisation do secteur des Chéneteauy concerne une surface de Shald environ donta peu
prés Oha? intéresse la vole existante de la rue des Mésanges, surface déja wrbanisee. Cette ouverture
respecte le cadre de la réduction de consommation d'espace attendue.

Hote de justification d'owserturs & ['urbanisation i
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5. Choix dusi

sur la commune existent 1 seule rone 2AL non ouverte et 3 zones 14U ouvertes. Celles-ci figurent sur la
plan ci-aprés ;

Zone 1 — La Chesnaie : ce secteur ouvert 3 Purbanisation (1AU) de 1had devait accusillly une
opération de 20 kagements environ avec une densité moyenne de 15 bagements/hectare. Au final
Fopération dite "Les Peupliers” en cours de réalisation, accueillera 23 logements sociaus.

Zone 2 - La Hirtals : secteur ouverd & Furbanisation (1aU) en lien avec le développement de
Pontchateaw, de 1had permettait daccuelllir une opération de 23 logements environ avec une
donsité mayennea de 15 logements/hectare. Cette opdration est réalisde,

Zone 3 — Le Mortior Plat ; secteur ouvert 3 Furbanisation (18U} de 1.4 ha permettant d'accuellli
une apdration mixte de lagements et d'équipements ; pour 15 logements pour le secteur d’habltat.
Mais Ia cammune réfléchit 3 dtendre ponctuallement la zone d'Squipement, ce qul raménerail le
potentiel & 10 legements maximum.

Le site des Chémeteaus représente au total 7ha?0 mais 3 commune souhaite n'auvrir guenviron Bhain
dont la maftrise foncire est assurée. A raison de 20 logfha, la programmation envisagée est :

de G6 terrains 4 bdtir libres constructeurs d'environ 455m?® maoyen (épannelage de différentes
surfaces)

de 25 terrains a batir abordables libres constructeurs [soit 20% de logements abordables pour les
jeunes meénages ou primo-accédants)

de 31 logements sociaux (soit 25%] sous forme de maisons individuelles groupées avec jardin
privatif etfou petits collectifs ; certains fogements pourront 8tre des logements s&nkors sociauy
{suivant les demandes de la commune)

sulvant les besoing, d'un ou deux lots libres pouvant 8tre réservés pour réalicer ume MAM o ube
micra eréche

d'espaces conviviaix & réaliser dans Fopération. (ex : jeus, vergers, atc...]

Il est envisagé de phaser I'opération afin d'aboutir 3 une production de 20 3 30 logements environ par an,

6. L'OAP des Chéneteaux

Pour sccompagner Faménagement de oe secteur, la commune met en place une Orentatian
d’sménagement et de Programmation {OAP),

La mie en place de celle-cl s"appule sur des simulations d'aménasgement dont il ressort ks &léments
suivants gui ont prévale au montage de PFOAP ;

Fréservation de & zone humide Quest gui est exclue de la zone 14U nouvelle ot passe en zona N,
zone 3 vocation de préservation des espaces sensibles

Conaervation de "arbre 3olé en coeur de site

Fenfoncement et/fou préservation de haies bocagéres existantes et protection dans ke zonage

Pour des raigons de securite, un seul acces unigue surla rue des Mésanges & FEst et interdiction de
sarties directes des lots sur cette méme vaie

Localization préférentielle des ouvrages de gestion d'eavx pluviales en partie Sud avec mise en
place de dispositifs alternatifs pour la gestion des eaux pluviales : noues, infillration a la parcelie._
Organisation d'un malllage doux et d'une hiérarchie des voies dont le profil dait &tre adapté & la
fonction et au trafic

Wote de [ustification d'ouvertuse & "urbanisarios 5
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« (rganisation du phasage de Faménagement en 2 phases et 3 sous-secteurs, pour des ralsons de
réseaux et de déblocage du foncler. La densité minimum est de 24 log/ha avec une production
globale de 120 logements sur environ 4hall, surface de 13 rue des Masanges exclue

Le tabieau suivant donne les simulations de programmation |

Phases Nombre de logements | Surface Densité moyenne Délais
Phase1 | 93 logements environ | 3had environ | 27.5 log/ha environ | Court terme
Phase 2a | & logements environ Oha35 environ | 17.2 log/ha environ | Moyen terme
Phase Zb | 15 logements envirofn Ohaks environ | 23 log/ha environ Court terme
Phase2c | 9 logements environ Ohadb environ | 20 log/ha environ Moyen terme
Total 123 logements environ | 4had5 enviren | 24.4 lag/ha environ -

Wote de Justification d'euserture & Furbanisation



Maitres d’ouvrage :

acanthe

déja demain

Diagnostic terrain, secteur des « Chéneteaux », sur
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| INTRODUCTION

| 1. Le SDAGE  Loire = Bretagne » adopté le 03 mars 2022 et les zones humides

Schéma directeur d'amenagement
et de gestion des eaux (Sdage)

2022-2027
du bassin Loire-Bretagne

E8 - Préserver les zones humldes dans les projets d'installations, ouvrages, travaux
et activités

La rdgression des zones humides au cours des demiéres décennies est felle qu'il convient d'agr pour
rastaurar ou &viter da dégrader les lonclionnalitds des Fones humides encore existanes e pour dviter de
nouvelles pertes de surfaces el, & défaut de telles solulions, de réduire tout impact sur la zone hurmide ot de
compenser toute destruction ou dégradation résiduells. Cecl est plus paticuldrement wal dans les secteurs
de forte pression fonciere o0 Pévolution des activiltés dconomiques entraine une pression accrue sur les
milleux aquatiques ou dans certains secteurs en déprisa agrcole. Le plan dadaptalion au changement
climafique recommands de prendre en comple les polentielles conditions climatiques fuluras lors da la
rdfaxion sur e lancement d'un projet ol impacterait une zone humide. PRges 4 carbone, résarves de
biodiversité, tampons faca au dvanaments axtrémeos, dpurairices, polontistemant produciices de fourrage,
les zones humides ont la peécieues paricularité d'8ire uliles a la fois pour l'adaplaftion of laltinuation face au
changement dimalique.

H=pasition
EB-1 ; Les maitres d'ouvrage de projots imgactant ure zone humide cherchant une autre implantation & leur
propet, afin d'éviter de dégrader la zone humids.

A défaul Fallpimalive avérds et aprés rdduction des impacts du projet, dés lors que sa misa en ceuvre conduil
& I dégradation cu & la disparifion de zones humides, la compensation Yisa priorilairamant ke ratabkssermen
des foenclionnables.

A catle fin, les mesures compensaioires proposéas par o mallre omvrage dobvent privolr la recréation o la
restauration de zones humldes, cumulativarrent :

aquivalanta sur la plan fonetianne ;
dquivalante sur e plan de la qualits de la biodiversits ;
= dans le bassin varaant de la massa d'eaw,

En demier macours, of & ddfaul de b capacitsé & réunir les frois critéres listés précademmant, la compensalion
parte sur une suiace égale & au moins 200 % de la swface, s le méme bassn versanl ou sur le bassin
varaant d'une masse daau & proximitg,
Conformément & la réglemantalion an vigueeur el & b docling nationale o dulter, rédulre, compensar =, las
masures compensainires sont définies par la maire d'ouvrage lors de la concaplion du projat et sonl fisoes,
ginsi qua bes modaliés de leur suivi, dans les acles adminisiralits & au projel (autonsedion, rdcépised de
disciaration,,,

La geslion, Fantrefien de cas zones humides compensées sonl de la responsabilitd du mallre d'ouvrage el
dabent atre garanlls & long tarme,

Siage I0Z2-20ZT c bassn Loia-Bralagne - Fage 134
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7 SAGE i

AaLIiE ENSEMBLE POWIE L°E& U

Protéger les zones humides

* Enjeu: qualité des milieux aquatiques
= Disposition : disposition M2-2

Les zones humides, par leur fonction de rétention des eaun et des processus
de dénitrification qui 5"y déroulent, jouent un rale primaordial dans U'objectlf
d'atteinte du bon état.

Les zones humides ontun rle de régulation des phénoménes de ruissellement
et d'érosion. Méme 51 limpact sur le phesphore n'est pas aussl mangué quiil ne
l'est pour lazote, les zones humides, en jouant un rdle de pidgeage de particules
ginsi que de composes chimigues qui beur sont pour parte assockes |pesticides,
mesaus lowrds, phosphore pariculaire], représentent un facteur non négligeable
pour Uatteinte du bon éat sur le phosphore e pour e respect des ocbjoctifs
speciiguement fings sur les pesticides par le SAGE

3 i; REGLE N°2 » DALLE N°07
. B

| Localisation du
sibe d' dtude

SAINTE ANME
SUR BRIVET

Bl Zone humide statégique pour la gestion de I'eau

Localisation des zanes humides stratégigues pour la gestion de 'eau (extraft de Ty dalle N°7)
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I.3. L'arrété ministériel concernant la délimitation des zones humides

U'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifi ¢ arrété du 1™ octobro explicite les critéres ligs & la
délimitation des zones humides. Une méthodologie pour la reconnaissance de terrain y est également
détailléa.

Les zones humides sont caractérisées selon des critéres de veégétation ou d'hydromorphie des sols
icaractérisation pédologhue).

Critére floristigue

5i plus de 50 % des espboes cumulées, représentant ay moins un recouvrement de plus e 50% du sol, sont
hygrophlles, la flore est considérée comme caractéristique d'une 2one humide,

Critére pedologique |

5i bes traces d'hydromorphie débutent dés la surface {entre 0 et 25 om de profondeur] et se prolongent £n
profondeur, le sol est considérd comme caractéristigue d'une zone hum ide : classes W ad Wid

Si les traces d'hydromorphie débutent aprés les 25 premlers centimétres de sol, se prolongent et
s'Intensifient en profondewr avec présence » d’un gley, le sol est considérd comme caractéristique d'une
zone humbde : classe IV d,

5i les traces o ydramorphie débutant aprés les 25 premiers centimétres de sal, mais ne se pralongent pas
au ne £ intensifient pas an profondeur, ke sol west pas considéré comme caractéristique d'une 2one humide :

classes IVa IVbetVC

5i les traces d'hydromarphie débutent aprés les 50 premiers centimétres de sol, celui-ci n'est pas considérs
camme carackéristigue d'une zane humide : classe 1.

Ilustration des caractérlstiques des sols de zones humides
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1.4, La « Loi sur Feau » et les zones humides

L'article L 211-1 du code de I'environnement medifié par 'article 23 de la loi n*2019-773 du 24 julllet 7019
dé&finit las zomes humbdes comme

“Des terrains exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau dovce, selde ou sgumdtre, de fopon
permanente ou temporaire ow dont fr végétation, quond elle existe, y est daminge par des plantes hygroghiles
pendant au moins une partie de Manmnde”,

o Lak sur U'eay

La nomanclature annexée § larticle R.214-1 du code de U'environnement
{rubrique 3.3.1.0)) définil que 'asséchement, la mise en eau, Fimpermbabili-
sation, les remiblats de zones Burmides ou de marais :

* sont soumis 8 auterisation st la rone asséchée ou mise &neau
estsuperioune 3 1ha !

Lot 5ouUmis & déclaration sl la 2one asséchée ou mise en eau
est supérieure 4 0,1 ha mais inféreura a 1 ha

1. PRESENTATION DE L'ETUDE ET LOCALISATION DU PROJET

IL,1, Présantation de I'&tude

La présente etude de la société « EAL et DEBIT o concerne |a délimitation des rones humides au seln diy
pirimétre concerné par FOAP « Les Chénteaus » sur la commune de SAINTE ANNE SUR BRIVET {#4].

Cetre étude permet de disposer des éléments nécessalres 3 I délimitation des 2ones humides sur I"aspect
pédeologique et floristique conformément & I"arréré du 1% Octobre 2009 (abrogeant celui du 24 juin 2008).

3 necessaire, cotte etude sera donc recevable par les services instructeurs de I'état (police de I'eau). I

Le but de cette étude pédologlque est de vérifier la présence ou I absence de zone(s) humide|s) au sain des
parcelles dtudices (secteur OAP - « Les Chéneteaux »), et 5"l y en a, d'en délimiter leur(s) contour(s).

En resumé ; Les projets d'aménagement doivent éviter les impacts sur les zones humldes ou bien démontrer
qu'll m'y avait pas d'autres alternathees avérées pour dviter cet Impact sur la zene humide ou be réduire. Dans
le cas d'un impact sur une zone humide, cet impact devra faire Fobjet d'une compensation. Celle-ci deyra
falre 'objet d'un suivi pour évaluer son efficacité.

sler o dologioue en vue de défimiter kes rones humides » pourra étre joint au dossier « Loi sur
Veny » qui sera réalisé dans le cadre d'un lotissement sur cgs parcedles constructibles , Ce dossier permettra

de justifier de la réalisation d'une étude « zone humide » conformément 3 la réglementation.

1.3, Leealisation du projet

Le site d'étude est localisé en partie Nord du territoire communal de SAINTE ANNE SUR BRIVET.

Le site o étucle est situé 3 proximité de fa « rue des Mésanges » qui passe a I'Est du site d"étude et qui rejoint
la % rue des Fcobuts o qui passe en limite Mord - Est du site d'Stude. (| est délimité au Nord &t au Sud par 2

chemlins,

Les parcelles retenues pour ce site d'Stude sont actuellement accessibles par P'angle Nord — Est et par be Sud
via les chemins gui délimitent ce site d"étuds,
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Localisation du site d*&tude par rapport & SAINTE ANNE SUR BRIVET. (Source fond de carte ; goportall).
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Localisatian du site d'étude sur fond 1GN (source du fond IGN : geoportail).
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|1.3. L'occupation des sols

Complexa | |
sporfif

[B] - prairie [i] - Haie : Culture

Occupation des sols au niveau du projet. |Source fond de carte : Géoportalll,

Les parcelles du site d'étude sont en trés grande majorité occupédes par des parcelles agricoles en prairie.

Le reste du site d*étude est occups par :

Un potager, sur une petite parcelle toute en longueur dans la partie Sud du site d'étude.
= Un rondier; dans Fangle Sud - Duest du site o étude. Au Nord de ce roncier, se trouve une mare,

Le site d’dtude est bardé & FOuest par un bais,



043

Le site d'étude est bordé de haie dans sa tris grande majorité et de guelgues hales au sein du site d'étude ;

Haie & M 1 1, en limite Mord : hale basse de saules #t de chénes avec en sous - étage des ronoes e des ajoncs.
Haie ¢ H 2 » en imite Est : haie basse de prunefiers

Haie o H 3 » au sein du site d'étude © haie coupée

Hale « H 4 » au sein du site d'étude : haie basse de prunelliers avec quelques frénas

Haie & H 5 1 au sein du site d"étude : haie basse avec quelgques Frines et chénes pedonculis

Hale & H 6 4 en limite Sud - Est : hales de chénes et de trembles surtalus

Haie « H 7 en limite Sud : haie basse de prunebiers et d’églantiers.

En partie Ouest du site d'étude, ils existent quelgues gros chénes pédonculés dont celui plus au Sud est maort
et sur leguel on trouve des galeries dinsectes saproxylophages.

| n'existe pas de rulsseau (méme 3 caractére temporaire] au seln du site d'étude.

Par contre, le site o' étude est bordé de fossé au sud,  FEst et au Nord. Ces fossdés sant done en fimite de cheming
et de vairies,

Des fosshs existent aussi dans b partie Nord — Est du site & étude au niveau des haiesa H3nwH4netaHE®

Remargue : les photos ont été prises au mois de fevrier 2023,

H 2 : Hale basse de pruneliers en limite Nord - Est du site d"étude.

parcalie Nord — Est du projet [vue du Sud vers le Nord),
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Parcelle Nord — Est du projet {vue du Nord = Est vers le Sud - Ouest),

H 5 : Haie de prunellers ot de frénes en limite des deux parcelles au Nord du site d"&tude {vue du Sud
vers le Nord),

Parcelle au Sud - Est du site d'étude (vue du Sud vers le Nord). ).
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Parcelle au Sud du site d'étude (vue du Sud vers le Nord).

e

A gt S S =2 e i I

Potager dans ke seckeur Sud du site d'étude {vue du Sud vers le Maord).
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Parcelle a I"Ouest du projet {vue du Sud vers le Nord).
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secteur Nord du site d*étude (vue du Sud - Ouest vers le Nord — Est].

Le site d’étude [vue du Nord vers le Sud),




Ce site d'dtude est bardd

Au Mord, par une haie basse de saules et de chiénes, un fossé et par un chemin,

A P'Ceest, par un bois,

Au Sud — Duest, par un complexe sport(f,

A Sud, par un chemin bordé de fossés et au — dell, par des potagers et des vergers,
Au Sud — Est par des potagers et des vergers,

A TEst par la u Rue des Mésanges », le cimetiére et une parcelle en culture.

AFangle Nord —Est, par fa v Rue des Ecobuts »,

Le bals & FOuest du site d*dtude.

14044
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Complexe sportif au Sud - Ouest du projet.

Vergers et potagers au bord du chemin en limite Sud projet (vue du Nord vers e Sud),



Potagers &t vergers au Sud - Est du site d’étude (vue du Nord = Ouest vers le Sud - Est].

0 A A -|- 1 |
1
[

La « Rue des Ecobuls # 4 "angle Nord - Est du site d'étude {vue du Nord vers le Sud),
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1.4, Le cadastre

Perimetre du | _—
site d'étude,

s . —

Ir

LES EH'FH*V'(.-'U.I:

__-#-_—

,_ | i
8 iy ﬂ\\ —Hm,_

Localisation du projet sur fond cadastral (source du fond cadastral @ cadastre.gouv.ir),

Le projet est concernd par les parcelles n® 75, 77, 78, 79, 80, B4, 85 ot 217 pour partle de |a section ZR.

La surface totale du projet est de 5,8 hectares.

lil. LES PLANS D'EAU ET LES COURS D'EAU

Il existe une mare dans le secteur Sud — Ouast di site d"&tude,

il nPexiste aucun cours d'eau (donc aucun rukseal méme & caractére
temporaire] au seln des parcelles retenues pour le site &' #tude

1743
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I, PUITS

Il n'existe pas de puits au sein du primétre du site d'étude.

V. LES SONDAGES PEDOLOGIQUES

Le but de cette étude pédologique est de vérifier 5'il existe ou pas une (des) zone(s) humidels) au sein du site
d'etude et 5'il en existe, d'en détéerminer leur emprise.

Les sondages pedologiques ont €0 répartis sur I'ensemble des parcelles inclues dans le site d'étude

Les sondages padologigues nécessaires & la délimitation de zones humides ont été réalisés par le bureau d'étude
technique £ EAU et DEBIT » en février 2023,

Cecl permettra ensuite de réaliser un aménagement gl tienne compte des éventuelles zones humides et
d'essayer de les préserver au masdimim,

V1. LES S0LS

V1.1, Les sols du site d*&tude

Les sols du perimétre ont @1€ caractérisés et dénommés en référence directe aux Grands Ensembles de
Reférence {GER) du Référentlel Pédelogique. Cette dénomination permet de vérifier sl les sols appartiennent ou
non a la liste des types de sols des zones humides tefle gu'elle fisure 3 Mannexe 1 de Paredts du 19 Octabire 2009,

Les caractéres morphologiques sulvants ont 408 notés :

= Hydromorphie (taches d"oxydo-réduction indicatrices d'engorgement temparaire du sol) ;
- Profondeur du sol [profondeur d*apparition du matériau géologigue) ;

= Texture ;

= Charge en caillousx.

Mous avons réalze 30 sondages pédologiques ainsi qu'un inventaire floristigue au sein des parcelles inclues
dans le site d"6tuds.

D" autres sondages pour affiner la limite des zones humides ont aussi été réalisés en limite des 2 zones humides.

La surface prospectée pour bes sondages pédologigues est d'environ 5,8 hectanes et correspond 3 la surface
totale du projet.

[l a donc éte réalisé une maoyenne de 5 sondages § hectare,

Cos sondages ont permis de mettre en &vidence 3 types de 5ol
Brinisol (= sol brunj,
Brunisol rédosique [= sol brun rédoxique)
= Rédonisol

Rappel d'ardre ganéral : en limite de zone humide, seula la profendeur d*apparition de I'hydromorphle (=
tiche d'oxyda - réduction) différencie un sol de zone humide, d"un sol non caractéristique de zone humide.
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WILZ. Les zones humides potentielles

Avant la visite de terraln, une analyse des études et des données existantes concernant les rones humides a até
réalisée, notamment par rapport aux prélocalisation des zones humides,

s couse

—

1
¥

: - rzane humide potentielie.

Extrait de |a carte « Prélocalisation des zones humides » (source : sig.reseau-zones-humides.org)

D'aprés la carta de prélocalisation des zones humides, il existerait une zone humide dans I'angle Nord - Ouest
du site d'étude
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Extralt du PLU concernant le site d'étude a SAINTE ANNE SUR BRIVET,

D'aprds le PLU de SAINTE ANNE SUR BRIVET, |l n'existe pas de zene humide au sein du site d'dtude,
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Vi4, Les zones humides

Les zones humides (lorsgu'elies sont présentes) sont délimitées en fonction
des sondages pédologiques,
de 'inventaire floristique (lorsque celui-cl peut étre réalisé),
de |z topograghie,

Echale 1 2900

D s rane humide.

& sol non caractéristique de zone humide
m s numearo du sondage @ 5ol caractéristigue de rone humide

Carte de localisation des sondages pédologiques. [Source du fond de carte : Géopartail).
Les sondages pour affiner les limites des zones humides ne sont pars représentés sur cotte carte.

Pour co site d'ctude la délimitation de la zone humide tient compte des sondages peédologigues et de la végétation.
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L'ensgmble des sondages a &té pris en photo. De méme chague « carotte » (enviran
20 cm de leng) a été prise en photo. Plusieurs « carottes » constituent dong un sondage.

V1.5, Brunisel = sol brun (sondages 1, 6,7, 8,9, 10,11, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 33, 74, 25, 26 gt
27}

Horizon de surface {A) : Cot horizon de couleur brun est lié 3 la présence de matiere organique. || est
bien margqué au niveau des sobs bruns forestier, moins margué au niveau des sols bruns en prairie
permanente et inexlstant au niveau des sols bruns cultivés {= labourés).

Pour notre site d'étude en prairie temporaire, cet horizon est inexistant.

Horizon strugtural (S} de coulewr brun, Cet horizon § marque la transition avec horizon d'altération
[} et Fhorizon A quand il existe,

Texture 3 dominante de llimaon moyen de couleur brun, Absence de traces d'oxydoréduction.
Aucune arrivée d'eau dans les sondages pédologiques.

Les sols sont homog@nes du point de vue de leur texture.

et horizon & une épaisseur qul varie de d'environ 50 em & 80 em sulvant la Iocalisation des sendages.
|'épaisseur est donc assez variable mais les sols sont relativemeant profonds,

La charge en illoux de ces sondages padologigues est faible.
Cette charge en caillows ne blogue pas la descente de la tariére dans le sol, sauf en prefondeur.

H n d'altération de | ¥ o

Cet harlzan de |a roche mére est souvent argilo ~ imoneux ou argilo - sableuy lorsqu'il a €1e attelnt.
Il est de couleur ocre — brigue.
Cet horizon a été atteint & une profondeur de 50 4 B0 om sulvant les sondages.

Ces brunisals sant bocallsés sur 'ensemble du site d'étude (parcelle en prairie].

Ce brunisol est un sol sain, sans trace d'hydromorphie. Ce sol n'est pas considare comme
caractéristique de zones humides.

Ces sols qui sont sains ne figurent donc pas dans le tableau des classes d'hydromorphie du GEPPA
prisenté en introduction,
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Les couleurs des phetos peuvent étre légérement différentes de la réalité, Par exemple, un

ensoleillement impartant peut provoguer des ombres et une altération des contrastes,
- _

4 photos : sondage pédologique n* 7 (brunisol sain, arr&t & 70 em).




4 phetes : sondage pédologique n® 11 [brunisel saln, arrét a 30 )




4 phetos : sondage pédologique n* 19 (brunisal sain, arrét & 50 em)



4 photos : sondage pédologique n* 22 {brunisol sain, arrét a 60 am)
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VI.&. Brunisgl rédoxisol = sol brun rédoxigue ; Sondages pédologigues 2, 5 et 21 ;

Ce type de sol présente la mime structure que le sol brun décrit précédemment mais présante un
engorgement en eau un peu plus margué : des traces d'hydromorphie sont présentes dans ce type de
sol. L'épaisseur de ce sal varie de 60 ¢m & 70 cm,

Cet horlzon est & dominante de limon moyen.

La charge eén cailloux est peu Importante au niveau de ces sondages sauf au niveas du sondage n* 2
ofr quelgques caifloux &t rencontrés lors du sondage.

Pour les sondages 2 et 5, Ihorizon structural (S), de couleur brun présente de légéres traces
d'hydromeorphie entre 30 cm et 50 em de profondeur.

Pour le sondage 21, I'herizon structural (S), de couleur brun présents de Itgires  traces
d'hydremorphie entre 50 ¢m et 70 cm de profondeur

Cette hydromorphie présente sur une épaisseur d’environ 20 ¢cm pe s'intensifie pas.

Les traces d hydromarphle de coubeur rouille di 3 la présence de fer oxydé dans le sof indiguent la
présence d'une nappe d'eau temporaire.

Au niveau de ces sondages, losqu'elle a été atteinte, altérite est de couleur oore — belpe et &
dominante argileuse en mélange aver di sabile.

Aucune arrivée d'eau dans les sondages péadologigues.

Compte tenu de la profondeur d'apparition des traces d'tydromorphie {30 cm 4 50 cm de profondeur)
el qui ne s'intensifient pas en profondeur (absence de Gley), ce sol n'est pas considérd comme
caracteristigue de rones humides.

Cessan ondent aux ita IV ¢ du tableau a d' hydrom o] PPRA.

V1.7, Réda : e5 ologiques 3 29 et 30

Ce type de sol présente également la miime structure que le sol brun décrit pracédemment maks les
traces d'hydromorphie qui apparalssent dis la surface sauf pour los sondages 14 et 15 oi
Phydremerphie apparait a une profondeur de 15 4 20 cm.

Pour ces sondages, I'horizon structural (5] est constitud de limon moyen de coubeur brun.

Compte tenu de Papparition des traces d'hydromorphle dés |a surface, ce sol et considérs comme
caractéristigue de zones humides,

Ces sondages correspondent aux classes V du tableay des o classes d'hydramorphie » du GEFPA




I3

.:L_-::__;"_l-_':. I | !I' H . G B :

4 photos : sondage pédologique n* 5 (Brunisol rédoxique hors 2one humide, arrét a 60 om)



4 phetos ; sondage pédologigue n* 14 (Rédoxisol en zone humide, arrét 3 70 em)
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4 phetos : sondage pédologique n® 28 {Rédoxisol en zene humide, arrét a 70 cin)



Sondage n"3




Sondage n°7.



Sondage n"11.



Sondage n"15. sondage n"16.
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Sondage n*24,
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“26.

Sondage n

g

Sondage n

"7,

Sondage n



Sondage n"30,

Mare au Sud = Duest du projet.

Bl . o ek R

Fone en eau au Mord — Est du projet.
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Fossé en eau en limite Mord du site d'étude,

V1.8, Tableau de description des sondages pédologiques

Son | Texture Hydromorphie Profondeur | Arrédt Charge en | Classe Zaone

dage | du sol {@ » absence) sol caillousx GEPPA | humide

1 Limon | @ 60 cm A 70 cm | Trésfaible | 11 Nen

| MayEen dans altérite

2 Limzn Entré. 30 el 40 cm, | 60cm A T0 om | Ouelgues IV a Mon
moyen | puis s'estompe dans altérite | cailloux

a Lirmomn Hydromerphe dés la | BOocm A 90 cm | Quelgues W ol
moyen | surface g dans altérite | caillou

4 Lo Hydromorphe dés |a | 70 ¢m A 80 om | Tres faible | v ow
moyen | surface dans altérite

5 Limon | Entre 30 et 50 cm, | 60cm A B0 om|Quelques | Va Mon
moyen | puls s'estompe Blocage cailloux

f Liman [t B0 cm A 8D om | Trésfaible | 1l Mion
mayen Blocage

7 Lirman @ B0 cm A 70 om | Trés faible | 0 Man

|| moyen dans altérite

B Limon | @ G0 cm A 70 om | Trésfaible | Il Mon
ITICET dans altérite

9 Limon [, 50cm AT em | Trésfaibde | i Man
moyen dans altérite

10 Liman @ Tlem A BO cm | Trés faible |0 Man
Mayes danc altérite 1

11 Limaon i 80 cn A 80 e | Quelques |1 Man
moyen | Blocage caillou

12 Liman ] Bl cm A 80 cm | Trésfalble | 11 Mon

|| moyen Blacage

13 | Limon | @ 50 cm A 70 om | Trésfalble |0 Non
moyen B dans altérite |

14 Limon Hydromorphea 15¢m | 50 cm A 70 com | Trésfaible |V oul

_ moyen | de profondeur dans altérite

15 | Limon | Hydromorphed 20cm | 60 cm A 70 ¢m | Trisfaible |V oul
maoyen | de profondeur dans altérite




Son | Texture | Hydromorphis Profondeur | Arrét Charge eon | Classe fone
dage | dusol (@ = absence) 5ol cailloux GEPPA | humide

16 Limon i 40 o A A0 om | Tresfalble | Noulll | Mon
mMoyen Blocage

17 Liman @ 50 em A 70 cm | Tresfaible |Noulll | Mon
mayen dans altérite

18 Limon 1] &0 cm A 70 om | Trésfaible |1 Man
moven dang altérite

19 Limon | @ 50 cm A 50 om |Trésfaible |Houlll | MNon
Moy Blocage

0 Limaon @ B0 cm A 70 om |Trésfalble |1 Mon
mayen dans albérite _

1 Limean Entre 50 et 70 cm. T0em A T0 crm | Trosfaible |0 Man
moyen dans altérite B

22 Liman @ &0 em A B0 cm | Tresfaible | NI Man
miEyen Blocage |

23 Limon & S0cm A B0 om | Trésfaible | 1 ou il Man
Ty Blocage ]

24 Liman @ GO em & 7D cm | Trks falole (0 Mon
MEyEn dans altsrite

5 Liman i 60 cm A 70 cm | Trésfaible |0 Mo
mayen dans altérite

pi Lirmon @ 55 ¢m A BD  cm | Trésfaible |1 Man
MOYEN dans altérite

27 |Limon |@ 50 ¢m A 50 c¢m | Quelgues |lloull | Non
moyen | | Blocage callloux i

28 Limon | Hydromorphe dés fa | 50cm A 70 om | Trés faible |V +]1]]
ChEn surface dans altérite

29 Liman Hydromorphe dés la | 60 cm A &0 oow | Trés faible | W o
moyen | surface - Blocage

0 Liman Hydromorphe dés la | 50 cm A B0 om | Tres fakble |V ou

[ moyen | surface dans altérite

Vil LA VEGETATION

En plus des sondages pédologiques effectués a la tariere @ main, un inventalre floristique a ate realise
dans les parcelles en prairie au sein du site d'étude.

Malgré |a période a laquelle a été réalisé cet Imventaire floristique [Féurler 3023}, celui-ci permat
d'avolr des données pour savoir sl la végétation présente est représentative ou pas d'une végetation

caractéristigue d'une zone humide

Cependant, cet Inventaire ne peut &tre exhaustif pulsqu'un seul passage sur site a #té réalise {nous ne
sommes pas dans le cadre d'une étude d'impact].

La hiadiversité floristique y est sans doute plus importante gue le nombre d'espéce rencontrée a cette

SakGOmn.

Cit inventalre est donc représentatif méme si non exhaustif.




Les especes herbacées inventoriges dans fa prairie sont principalement :

Naom vernaculaire MNom latin

Plantain lancéalé Plantago lancenlata
Centaurée nolre Centaurea nigra
Vesce sp Vicia sp

Csaille des prés Rumex acetosa
Trefle sp Trifolium sp

Carotte sauvage Daucus caraka
Porcelle enracinée Hypochaeris radicata
Achillée millefeuille Achillea millefolium
Géranium ditcou pé Geranhurm dissectum
Marguerite commune Leucanthemurm uﬁlg'are
Grande oseille Rumex acelosa
Lirse Cirsium

Ronce commune Rubas plicatbus
Gaillet gratteron Galium aparine
Renoncule fere Ranunculus acris
Renoncule rampante Ranunculus repens
Jonc sp Juneus sp

Alyal

Les espéces en gras dans ce tableau sont des espéces indicatrices de zone humide,

Ces deux espdees en gras dans le tableau page précédente font partle de la lste des plantes
caractéristiques des zones humides (voir annexe Il table A, de 'arrété du 24 juin 2008 modifié par
Farrété du ler octobre 2009),

Méme si ces espices sont caractéristiques des 2ones humides, leurs taux de recouvrement est trés
faible sur I'ensembla du site d*étude.

Elles sont présentes dans les secteurs les plus humides situés dans la partie nord — Est et Sud = Ouest
du site d'étude & proximité de la mare.




Parimatre du
site d'étude

Localisation des touffes de jones sur le site datude.

Vil CLUSIOMN

Au niveau des parcelles étudiées, les sondages pédologiques ainsi que linventaire floristique
permettent de conclure qu'il existe deux rones humides au sein des parcelles drudiées,

L'une est situées en partie Nord — Est du site d'étude pour une surface de 6 000 m” et la seconde se
trouve en partie Sud — Ouest pour une surface de 3 000 m®, Solt un total de 9000 m® de zone humide.




Surface des zones humides.

X IMPACTS DU PROJET ET MESURES COMPENSATOIRES

Les aménagements qui seront réallsés au sein de ce site d'étude devrant prendre en compte ¢es
zones humides.

Ces zones humides devront étre préservées au maximum conformément 3 Ia doctrine de Fétat :
Ewiter = Réduire — Compenser (E-R-C].

Les impacts sur les zones humides devront dtre justifiés : expliquer pourquol 'impact n'a pu &tre
évite,

Les impacts devront étre compenseés conformément au SDAGE « Loire - Bretagne 2022 — 2027 ».




1204z
K. INFORMATIONS
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Le saul critare « sal » paut donc suffire pour detormaner L présence oo "absence de zane humide,
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS RELATIVES AU SECTEUR 1AUa

CARACTERE DU SECTEUR 1AUa

La zone 1AUa, dquipée ou insulfisamment équipée, est destings a I'urbanisation future a
vocation dominante d'habitat. Elle se situe :

s Au niveau du bourg : 1AUab de la Chesnaie, rue des Peupliers et 1Allaa rue du Mortier

Plat

» En continuité de |'urbanisation existante de Portchiteau : 1AUab de la Hirtais
Elle n'est urbanisable que sous la ferme d'opérations d'ensemble au fur et 3 mesure de |a
réalisation des équipements internes A la zone, et a condition de répondre aux principes
d'amiénagement définis dans les OAP corregpondantes.

Rappel : Dans le cas d'une opération d‘aménagement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs bitiments, les régles édictées par le réglement sont appréciées au
regard de chague division en propriélé cu en jouissance et non au regard de l'ensemble du
projet.

ARTICLE 1AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnees & 'article 1AUa 2.

Dans toutes les zones 1ALUa, les zones humides sont représentées sur les documents graphigues
par une trame spécifique. En application de Varticle L. 211-1 du Code de |'Environnement,
toute occupation ou utilisation du sol, susceptible de compromettre Iexistence, la gualité,
I'équilibre hydraulique et biologigue des zones humides est strictement intesdite, notamment
les affouillements et exhaussements du sol, les dépbis permanents de tout matérau ou de
matériels, tous ravaux contrariant le régime hydraulique existant, les asséchements, mises en
eau des zones humides el la création de plans d'eau, sauf celles autorisées A Farticle 2.

ARTICLE 1AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

A condition :
s« De ne pas comprometire lexistence, la qualité et Péquilibre biologigue des
zones humides
s  De démontrer que e projet ne peut étre localisé ailleurs et gu'aucune autre solufion
alternative n'existe permeitant d'éviter cles atteintes aux zones humides, el que les
atteintes résiduelles portées seient compensées

« Les opérations d'aménagement 3 condition d'étre a usage d'habitation et de respecter
les dispositions des OAP correspondantes
+ Les constructions et extensions 3 usage d’habitation et de services & condition :
guelles s'intégrent dans une opération d'ensemble concernant une opération
d'au minimum & logements

PLU de Sainte Anne sur Brivet — REglement - 51
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS RELATIVES AU SECTEUR 1AUa

CARACTERE DU SECTEUR 1AUa

La zone 1AUa, équipée ou insuffisamment éguipée, est destinde 3 l'urbanisation future &
yocation dominante d'habitat. Elle se situe

e Au niveau du bourg : 1AUab de la Chesnale, rue des Peupliers, et 1Allaa rue du Mortier

Plat et aux Chineteany, rue des Mésanges

a  En continuité de l'urhanisation existante de Pontchateaw : Lallab de la Hirtais
Elle n'est urbanisable que sous la forme d'opérations d'ensemble au fur et 3 mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone, et 3 condition de répondre aux principes
d'aménagement définis dans les OAP correspondantes.

Rappel : Dans e cas d'une opération daménagement ou dhne celui de b constructon, sur un
méme terrain, d¢ plisieurs bitiments, les régles édictées par le réglement sont appréciées au
regard de chaque division en propriét® ou en jouissance et non au regard de 'ensembile du projet.

- i T
sant Interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle 1ALla 2.

Dans toutes les zones 1ALa, les zones humides sont représentées sur les documents praphiques
par une trame spécifique. En application da Yartcle L. 211-1 du Code de I'Environnement, toute
nccupation ou utilisation du sol, susceptible de comprometire I"existence, la qualité, I"équilibre
hydraulique et biologique des zones humides est strictement {nterdite, notamment @ les
affouillements et exhaussements du sol, les dépdls permanents de bout matériau ou de
matériels, tous travaux contraviant le régime hydraulique existant, les assiéchemants, mises en
caut des zones humides et b eréation de plans d'eaw, sauf celies autorisées  l'article 2.

CONDITIONS

A condition :
« De ne pas comprometire l'existence, la guallté et Iequilibre blologique des
gones humides
»  De démontrer que le projet ne peut 8tre localisé alfleurs et qu'aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter des atteintes aux zones humides, et que les
atteintes résiduelles portées solent compensées

« Les opérations d'aménagement & condition o' étre 3 usage d'habitation et de respecter les
dispositions des OAP correspondantes
e o5 constructions et extensions & usage d'habitation et de servlces condition ;
- gu'elles s'intdgrent dans wse-epéestias un schéma d'ensemble concernant une
opération d'au minimum & 5 logements ou un religuat de secteur
- gue les projets prévoient des dispositions parmatant un aménagement cohérent
de I'ensemble de |a zone et qul répondent aux principes d'aménagement définis 2
'OAP correspondante
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* Les annexes 3 condition d'étre lides aux constructlons existantes ou autorisées sur la
Zone
*  Les constructions d condition d'étre 4 usage d'équipement public, dintérat genéral, de
superstriccture ou d'infrastructure
* Les affouillements, exhaussements du sol ot dépits de matériaux liés et rendus
indlispensables :
Pour l'entretien et le curage du réseau hydrographique
- Aux actions d'entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de
compensation liés A la destruction de zones humides

- T ETV
.1 Acces

3.1.1 Toute autorisation peut &tre refusée sur des terralng qui ne seraient pas desservis par des
vales publiques ou privées dans des conditions répondant 3 I'impartance ou 4 la destination de
limmeuble ou de 'ensemble d'immeohles envisagd, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficiles la circulation ou ['otilisation des engins de lutte contre lincendie. Cet
acces sera de 4 m minimum.

Elle peut également dtre refusée siles aceds présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des perso6 ou 4m de large tant nnes utilisant ces acceés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenuy, notamment, de la disposition des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de 'intensité du trafic.

3.1.2 Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la séourité,
En particulier, lorsgue le terrain est desservi par plusiours voies, les constractions peuvent
n'étre aulorisées que sous réserve que ['acchs soit érabll sur la voie oo la géne pour la
circulation sera la moindre,

3.1.3 Tout terrain enclavé est [nconstructible 4 molns que son propri¢taive ne produise wne
servitude de passage sufflsante instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire en
application de la législation en vigueur,

314 Tout acces direct sur la BN 165 est interdit
3.2 Volri

321, Les voies doivent avolr des caractéristiques adaptées & Papproche du matériel de luite
contre l'incendie et du mode de collecte des déchets,

322, Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent Stre adaptass
aux usages gu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desseivir,

323 Les voles structurantes définies au schéma organique devront comporter une largeur
minimale d'emprise de plateforme ;

# [De6madouble sens

* Dedmdsens unigue
Des rétrécissements ponctuels de voies sont autorisés pour des dispositifs séeuritaires.

Jo2A.  Les voies en impasse de plos de 10 [ogements, doivent &tre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de fire aisément detrii-tour.
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RTI -

«  Pour les zones 1TAUah : Pour les terrains de plus de 180 m?, 60% an moins des surfaces
qui ne sont pas occupées par Femprise des constructions doivent Etre lalssées en pleine
terre et faire 'objet d'un traitement paysager.

« Pour la zone 1Alkaa : 50% au molns de la surface des opérations des-suaees—hers
ampesamanimate—deconstrsetiansdolvent Btre laissées en-pleinetamra en surtace
perméable, et faire Fobjet d'un traitement paysager. Les surfaces semi-permeéables type
stabionnement comptent pour 50% de leur surface dams le caloul de la surface
perméable,

Dans tous les cag, les espaces de circulation et de stationnement privatifs qui assurent la
perméahilité des sols par Putilisation de matériaux appropriés, par exemple ; gazon renforeé
[gazon sur mélange terre/pierre], dalle extéricure drainante, pavage A joints de sable, etc.., et
leg toitures vépélalistes powrront dtre assimilés en surface de pleine terre,

Dans le cas dimpossibilité technigue, un dispositif de roteation-regulation des eaux pluviales
devra &tre mis en place.

sttt dic ol :
Les plantations de haies doivent étre constituées de plusieurs £Ssences hocageres,
Les dispositions des OAP doivent Btre rospectées, Fn I'absence d'indication, 10% de la surtace

totale de I'opération doit étre traitée en espace vert commun pouvant accueilliv les ouvrages de
gestion d'eaux pluviales,

Il n'est pas fixe de régles particulidres.

5 i it Tl
ELECTRONIOUES
Le génie civil pour les réseanx de fibre optigue devra @ire prévu dans les opérations

d'aménagement en attente de raccordement et ks constructions devront 8re raccordées aux
réspauy de fihre optique brsqu'ils seront mis en place.
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Le présent chapitre expose les évolutions du réglement et les justifications associées.

Caractére de la
zone 1AUa

Le caractére de la zone expose que la
zane des Chéneteaux est en zone 1AlJaa
et cecl conformément au  Schéma
Directeur  d'Assainissement  Pluvial
(SDAF) établi lors de la révision du PLU.

La

insuffisamment équipée, est destinée 2
lurbanisation future & vocation
dominante d'habitat. Elle se situe :

gone  1Alla, équipée  ou

Au niveau du bourg : 1AUaR de
la Chesnaie, rue des Peupliers,
at 1Alaa rue du Maortier Plat et
aux Chéneteaux, rue des
Mesanges

En cantinuité de l'urbanisation
existante  de  Pontch3teau :
140ab de la Hirtais

Articte 14Uz 2

Larticle modifie ponctuellement  les
autorisations  sous  condition  pour
préciser que sont autorisées  les
constructions intégrées dans un schéma
d'ensemble, c'est-a-dire un schema gui
va intéresser I‘ensemble de F'DAP. Le
nambre minimum de logements est
abalssé d'une unité pour permettre la
réalisation des sous-secteurs 2a et Zc de
FOAP, alnsi que d'un eventuel religuat
de zone.

Les constructions el extensions d

usage d'habitation et de services 3

cordition

- qgu'elles s'intégrent dans efe
sporation un schéma
d'ensemble concernant une
opération d'au minimum & 5
logements ou un religuat de
seEcteur

- que les projets prévolent des
dispositions  permettant  un
aménagement cohérent de
I'ensemble de la zone et qul
répondent  aux  principes
d'aménagement  définis 3
I'OAP correspandante

Article 1AUa 3

Pour dyiter toute mauvaise
interprétation, il est précisé gue la
largeur de voie est bien une largeur de
platefarme  ¢'est-a-dire de  limite
d'emprize privée & limite d'emprise
privée de lautre cote de la voie. De
méme, pour assurer la sécurité des
circulations notamment pour les plétons
et pour prévenir d'éventuels exces de
vitesse, la plateforme peut se retrecir
|bande roulante accompagnee des
trottairs..). Dans ee cas, il peut y avoir
ponctuellement  une dimension  plus
étrolte.

3.2.1. Les voies structurantes definies

du

comporter  une  largeur  minimale
d'emprise de plateforme

Des rétrécissements ponctuels de voles
sont autorlsés pour des dispositifs
sEcuritaires.

schéma  organique  devront

De & m & double sens
De 4 m & sens unlque
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Article 1AL 13
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Lors de la relecture du réglement 3
l'occasion de la présente modification, il
s'est avérd que la rédaction de Particle
sur l'impermeabilisation des sols était
arronee et non conforme au SDAP. La
rédaction est corrigée pour indiguer gue
e taux de S50% s'applique bien 2
I'intégralité de la surface d'une apération
&t non uniguement aux espaces hors
emprise des constructions,

®  Pourla zone 1AUaa ;: 50% au moins
de la surface des opérations des
suFiaces—hors—emprse—madimale
dec—eonstructions—doivent  ftre
laissees en-plelhaterse en surface
permeable, et faire I'abjet d'un
traittement paysager. Les surfaces
semi-permdables type
stationnement comptent pour 50%
de leur surface dans le calcul de la
surface permdable,

L'OAF des Chineteaux diverge de cette
régle pour les secteurs 2a et 2¢. En effet,
ceux-ti sont bordés par une coulée verte
qui ne justifie pas de rajouter un
pourcentage d'espace vert au coeur d'un
tout petit aménagement {risque de nan
entretien de ces espaces résiduaires).
Ceci ewplique que cette régle ne
s'applique gue si I'DAP ne précise rien.
Parallelement, I'OAP des Chéneteaus
redonne eette régle de 10% mais que sur
la phase 1 et le secteur 2b o des
espaces pourront étre mis en place.

Les dispositions des OAP daivent étre
respectées. En I'absence d'indication,
10% de la surface totale de l'opération
doit Btre traitde en espace wert
commun  pouvant  accuelllir  les
ouvrages de gestion d'eaux pluviales.

Sainte Anne Sur Brivet — Ebude réglement
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Apence Clité Caes Movembre 2024

Evalution de F QAP

MNouvelle 0AP madifige

PERIMETIE

« Réduction du périmétre 3 I'Ouest de I'OAP pour exclure la zone Nl ol existe une zane
humide

s Réduction du périmétre au Nord pour correspandre 3 la surface cohérente en terme
de consommation d'espace

QuUEETIES

s Mis2 en place d'objectifs de production de logements (120 minimufm} et phasage |2
phasages et 3 secteurs pour la seconde phasa)

= Réalisation de 30% de logements sociaux répartls sur les phases 1t 2b

= Obligation de respecter 23.5 [gt/ha minimum

ACCES — CIRCULATION

o L'acchs se falt toujours par la rue des Mésanges

« L'OAP rajoute Iinterdiction d'accks |¢ long de |a rue des Mesanges autre que la voie
au Mord

& Le chemin entre la rue des Mésanges et les équipements sportifs est confirmé dans
son ride de continuité douce. 5a vocation de coulée verte est renforede

« Fst dermandé un ensemble de connaxions douces

Salnte Anne Sur Brivet — Evolution OAF 1



® Agence Cltod Class Hovembre 2024

PRESERVATION DU BATRIMOINE VEGETAL ET MATUREL

® les haies protégées précédemment restent protégdes

s 5ont prolongées les haies le long de la rue des Mésanges et au travers du site

= Estrajoutd I"arbre isolé coté Ouest

= Sont donndes des recommandations en matiére de végétalisation des espaces,
favorables  la blodiversité

¢ Estimposee |a mise en place de surfaces non perméables & hauteur de 50% minlmum
de |a surface totale de Fopération

* Des modalités de gestion des eauy pluviales sont impasées

Sainie Anne Sur Dot — Evolution QAP 7
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I C AL 11

t 41t 1) COMMUNE DE SAINTE-ANNE-SUR-BRIVET

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publigue relative & la modification du PLU — Ouverture a l'urbanisation d'une zone 2AU

Par arrété n° 2025-04-03 en date du 9 avril 2025, I8 Maire de Sainte Anne sur Brivet a ordonné |ouverture o une enguéte
publique portant sur une medification du PLU visant Pouverture & Furbanisation d'une zone 24U, secteur des Cheneteau.

L"enguéte publigue se déroulera du Lundi 28 avril 2025, 900, au mercred| 28 mal 2025 inclus, 17h0O0,

Monsieur b Président du tribural administratif a désignd Monsieur Bruno MIOT en qualité de Commissaire Enguétewur titulaire
at morsiedr Rémy BENOIT est désigné pour exercer les fonctions de Commissalre Enguetaur suppléant,

Les dosslers seront consultables pendant toute |a durde de Penquéte, sur support papler ainsi gu'au format numérique,  la
Mairke de Sainte Anne sur Brivet = 6, ree de FELang 44150 SAINTE AMME SUR BRIVET — odi toute personne pourts en prendre
connalssance auy jours et heures habituels douverture au public soit les
Luridi, Mardi, Mercredi, Vendredi de Sh & 12h et de 14h a 17h ;
« Jeudi et samedi de 3h a 12h,
Le dosclar sera disponible sur le site Internet de la Malrle & Fadresse sulvante | www.sainte-anne-sur-brivet.fr.

pendant la durée de 'enguéte, les observations et les propositions du public pawvent e :

- Consignées dans le reglstre d"enquéte publique ouvert en Maire, 2 feuillets non mobiles citéds et paraphés par be commissaire
eruEteur,

- Adressées par ferlt au Commissaire Enquéteur a Fadresse sulvante : Mairie de sainte Anne sur Brivet — 6, rue de PEtang —
44160 SAINTE ANNE SUR BRIVET avec en ohiet la mention « Enguéte publique, & I'attention du cormmissaine enguataur »,

- Par voie élactronique : contact@sasbrivet.fr avec en objet la mention « Enquéte publique, i I'attention du eommissaire
BruBTeLr D,

L& commissaire enquéteur sa tiendra i la disposition du publlc & la mairie de Sainte Anne sur Brivet les s
- bundi 28 avrll 2025 de 9hO0-& 12h00 ;

- Samedi 17 mal 2025 da Sho0 & 12h00 ;

Vendredi 23 mai 2025 de 14H a 17H ;

- Mercredi 28 mal 2025 de 14ha 17H.

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre ser clos et signé par le Commissaire Enquéteur qul disposera d'un délal de 8 jours
pour transmettre & Mr le Maire son procés-verbal de de synthése, || disposera égalernent d'un délai de 30 jours pour emettre
son rapport dans lequel figureront ses conclusions et avis mativés. Le public pourra consulter le rapport avec les conclusions
&t avic motives du Commissaire Enquéteur dis que celul-ci aura &eé notifié 8 Mr le Maire, pendant au moins un an & compter
de sa notification, en mairie aux jours et heures d'ouverture. Les personnes intéressées pourront en obtenir communication
sur demande édcrite adressée & Mr le Makne,

Cat avis faisant connaltre louverture de Penquéte sera publié dans deux journaux locau diffusés dans le département, quinze

|ours au moins avant Fowerture de 'enguéte publique et sera rappelé au cours des huit premiers jours de Penquéte. Il sera
: X ¥ f

affiché pendant toute la durée de l'enquéte publique notamment & la mairie &t publigEar tout aulre procédé en usage dans

la commune de 5ainte Anne sur Brivet,
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