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Ce régglement est gtabil caonformement a Ilarticle R 123"9 o Ccrde de I‘Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPIICATION TERRITORIAL DU PLAN

L}
Le preasent régifement = appligue au territoire de I1s commune de Safnte Anne SLF Brivet.

ARTICLE 2 - PORTEF RESPECTIVE DU REGLEMFNT A L'EGARD DFS AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPARTION DES SOLS

21 l_es regies da ae Plan anal UIUrbanisme se substituent aux régles natichales d'urbanisme
(articles R ‘111‘2 L] R ‘111“24'2 du Code de IIUf‘bﬂniSme), a Ilexceptlon des articles RTT‘!-E,

RT11'4 R‘]T-l"|5 et R1‘]1'2? qui restent applicables et donc pius particuligrement |

Salubrite et séocuritd publigue
Articia R111-2

r F
Le projet peut atre refuse ou n atre Fceaple que sous réserve de | observation de prescriptions
1
speciales = it est da nature 4 porter atteints & fa salubrite ou a la sécuritsd publigque du Fait de sa
situation, de =os caractéristiques, de son impartance ou de son Iimplantation 3a preximite

'
d autres instailations.

Protacticn des sites et vestiges archéologigquas
Articie R177-4

' 1
Le projet peut étre refuséd ou n Atre accepte que sous résarve de | observation de prescriptions
1
spaéciales s il est de nature, par sa localjsation et ses caractéristiques, 4 compromettre la

1
censervation ou la mise en vateur d un site oy de vastiges archeologiques.

Protectlon de !'anuironngment.
Artil:le R111'15

I_e permis ou la dectsion prise sur ta declaratfon préalable doit respecter las préoccupations
dlenvironnement d&flnies aux articles L_?_JO"_I et L._’I_'I_O_:_Z du Ced& e !'Environnement. I_e
projet peut n'étre dccepid que SOUS réserve de [robsaruation de prescripticons spéciales si, par
son importance, sa sltuation ou sa dastination, il est de mature & avoir des cons&quences

1
dommageables pour | environnement,

Dispbsitlcns relatives & Ilaspect desa cConstructions
Articie R111-21

Le projet peut étre refuse au nlétre acTepls qQuUe Sous réserve do lrobsorvatlon de prescriptioms
spéciales st |es constructions, par lecr situetion, laur architecture, ieurs dimensions au Ilaspecr_
exterieur des bdtiments ouw ouvrages a adifier au & madifier, sont de nature & porter atteinta ay
caracktére ou & I’intéret des lieux avaisinants, aux sites, aux paysages naturels oU urbalins ainsj

L)
U 4 la conservation des perspectives moenumentalas,
=]

L3
22 I_es dispositions prévuves au présent réglemeant s appliguant sans préjudice de prescriptions

prisas au {fitre des autres I&gislations,

. '
Se SUparposent aux regles oy PLU . les sarvitudes d utlite publigue affectant t utitisation du saol,
cregdaos en application de Itdgislations particulieres, reportdes sur les plans et le tableauw des

servitudes,
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Aprés r‘expiration dlun ddlai dlun an & cormpter, soit da Ilapprobation du plan, sait, s'll s'agit
dlune servitude nouvelila, de sen institution, seulas les servitudes artnex&es auw plan peuvent &tre
Oppos&es adx demandes d[autorisatian d‘accupation du =zal. Dans lg cas oo le plan a é&té
approuveé ou la servitude, instituge avant ia publication du decret stablissant au complatant ta

1 1
|iste wvizeée & | 3linaa premier, le delal d un 8an COUrt 3 compter de cette publication.

Se superposent aux ragies du PLU :

.]outg ragle ou dispesftion ddcoulant de législations et réglementations particuligres, eC

mnotam ment . code civil, code rural, code forestier, coda géneral des collectivités cerriteriales,

code des impéts, code de I'environnement, code de !a voirie routiére, réglement sanitaire...
23 Sursis 4 statuer

- L'articla L 1‘}1-10 du Code da }‘Urbaniame est rappelé cl-apréas .

« Lorsque des travaux, des constructions oW das instatlations sent susceptibles de CoOmpromettre
o de rendre plus onéreuse Ilexecution de travaux publics, le SUrsis & statuer paut &tre oppose,
dans les conditions deflnies & I'articla L IIJ_‘B_, dés lors que |la misza & I’étude dlun projet de
travaux publics a8 &to prisa an consigeratian par 1‘aut0rité compeétente et gque les terrains affectés

par ce projet ont &td delimitas,

L‘autorité competente peudt SUrseoir a statuer, dans les meéemes conditions, sur les demsandeas
dlautcrisation concarnant des travauowx, constructions oW installations susceptibles de
compromettre ou de raendre plus ongreuse la réatisatlon dlune aparation d‘aménagement quil a
até prise en consideratien par le conseil municipal ou par Ilorgane délibgrant da f'étabtlssement
public de coopération Iintercom munale compétent, ou dans |l= périmatre des operactions
dlinteret natlenal, par le représentant de I‘Etar, dans le département. La delibération du conseil
municipal ou de I'orgﬂne defib&rant de Ilétabr}ssement pUubllc de coopdratian tntercommunsls
o I'arrété de llautorite administrative qui prend en consldédration le projet d.aménagement

deliimite les terrains concern#s.

E
I_e sursis 4 statuer ne peut &tre prononcg qua =i L acte décidant 18 prise en consideération a ete

'
pubtid avant ie dédpar de la demande d auterisation,

]_a deécision de prise en considération cesse de produire affat 5i, dans up detal de dix ans &
'
compter de son entrge =n vigueur, t execution des travaux publics ou |la réalisation de

' 1 !
| opération d ameénagementn a pas ¢té angagée. b
2.4 REQIES spécifigues aux lotlssements
' '
- L article L. 442—9 o Code de 1 Urbanisme gctrappelg ci"aprés .

« Las rbgles d.urbanisme contanues dans les documents du Igtissement, notamment e
reglement, le ¢ahiar des charges S;“ A 6t approwuvd ou les clauses de nature ragtemantaire du
cahier des charges slil n‘a pas été approuvd, deviennent caduques au terme da dix années a
compter de la déllvrance de I'autcrisation de lotlr si, & cette date, e letissement est couvert par
un plan lccal dlurbanisme oW U dacument d‘urbanisme an tenant lied.

De mema, Iorsqu.urle majorite de culotis a demande le maintlen de ces réagles, eligs caszsant de
slappilquer immaédiatement si |& lotissement sst couvert par uh pian local dlur'banisme ou un
document d.urbanisrne an tenant lew, dé&s I’entree en viguesur de la loi no 201 4“366 du 24 mars
2014 pour IIEICCES au legemernt et un urbanisma rénove,

Les dispositions du présent article Ae reamettent pas en cause les droits et ocbligations régissant
las rapports entre colotis définis dans Ils cahier des charges du iotissement, nl te mode de

gestion des parties com MUNEes.

PI_U de Sulnte Anne SUT Brivet“Régiement 4
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Les disposgitions du present artlele ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de |a
craation de jardins mentiannés & I‘artlcfe L 111'5'4

Toute disposition non reglementalre ayant ROWUr objet ou pour affat dlinterc}ire ou de restreindre
le droit de construire ¢u encore dluffectgr f'usage oW |la destination de Ilimmeubla, contenuea
dans un cahkier des charges non approuve .'J‘un letissement, cesse de produire ses effets dans le
delai de clng ams & camptaer de la pPromulgation ¢e la ioij F‘Io 2014-366 du 24 mairs 20"]4
précitéde st ce cahier des charges nla pas fait I.objet, avant I‘priration de ce deial, cllune
publication au bureau des hypotheques ou au livre Fonciar.

I_a publication au bureau das hypath&tques ou au livre foncier est décidee par les coiotis
conformagment & |la majorite définie a Ilarticle L 442“10, fes mwodaliteds de la publication fant
I.Dbjet d‘un dédcret.

]
La publication du cahier des charges rne fait pas obstacle & |l application du méme articla I_

44210, »

- L'artiera L 442*14 du Cnde de IIUrbanlsn‘re estrappefd cl-aprés ,

«Le permis de construire ne peuwt &tre refuss ou sssorti da Prescriptions spéclales sur la
'
fondement de dispesitions d urbanisme nouvalles intervenues dans un délai de clng amns

suivant,

o ] L}
] La date de 18 non~opposiktion & calte deéclaratton, lorsque le |lotissement a Falg | objet d une
déclaration prealable ,
2° U C 'E
achévement does travaux constate dans fes conditlans prévuas par decret en onseil d Ctart,

1 ' '
forsgue le lorissement a fait | oijer d un permis d amenager,

Toutef’ois, les dispositions résuftant des modificatians des documents du |otissement =n

application des arr_lcles,l_. 442-10 L 442*11 et L 44713 sont ocpposables, »

25 Reconstr‘uction aprés sinistre (Arcicle |_ ]11'3 du Ccn:[e dIUrhanFsme)

1 r
La reconstruction & Jidentigue d un batiment datruit ou demaoli depuiz moins da dix ans est
'
Gutorisge nonobstant toute disposition d urbanismae centraire, sauf si la carte communaile 4, ie
v
plan iocal d urbanisme ou ie plan da préavertion des risquas naturels prévisibles ®» en dispose

\
dutrement, dés Ilors gu il a ave régulidrement adifia,

) i
Peut gégslement &tre autorisée, sauf dispositions contraires das documents d urbanisma et sous

L] 1
reéserve des disposaitions de | article I_.. 421‘5, la restauration o un batiment dont il reste

'
I essentiel des murs porteurs lorsque son jntsSret architectural ou patrimanial en justifie le

maintien et sous réserve de respacter les principalas caractéristiques de ece Datiment,

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

l._e territslre couvert par le PLU est divise en zanes urhaines (U), 8 urbaniser (AUJ. Aagricoles [AJ

2t naturellies (N)

1
31 Las Tones urbeines, aAuxquelles s appligquant laes dispositions des différents chapitres du titre

IE sent ies zonas |

L Ua‘ Ub, Ubi, Ubs, Uea, Ueb. Un, Ui gelimitees par des tiretes,

1
32 Les Zzones A urbaniser, auxquelles s appliqueant tes dispeasitions des différants chapitres du

titre ”J sont les zaneas

L 2AU, 'IAUN [:34 -]AUab. 1A{jec, delimtitees par des tiretés, chacune cllelles BLarnt repérde

PLU de Sair\te Anne s Brivet - Réglumant
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par son indicea.
3.3 Les ZoONEes A agricoles

L3
L A, Ab, AI. Ah d&limitdes par des tirerés chacune d elies adtant repeéréde par soh indice.

34 Les rones naturalles N

1
. Nc, Ne, NI, Nn. Ns delimitées par des tiretés chacune d entre elies stant reparéese par

son indice.

‘
35 I_Qs emplacements reserveés aux voies ot auvrdges publics, aux instailations 4 intéret
géndral et aux espaces warts sont repérés sur e plfan par un guadrillage fln confarmeamant & la

legende.

36 I_es tgrrains classés par le pian comme espaces boisds A conservar, 4 protéger ou & craern
auxgueis s.‘appliquent les dlspositions de I.article l_ 130'1 du Code da I.Urbanlsme, sant
identifieés par un quadriliage de lignes sema de& ronds,

Conformément 2 |article R. 130-1 du Code de I'Urbanisme, « les coupes et abattages d’arbres
sont soumis 8 € déclaration préalable » dans les bais, forets et parcs situes sur le territolre des
communes ou parties de communas o Iretah!issemem’, d‘url plan iocal dlurbﬂnisme a oteé
prescrit mais o0 ce plan rl‘a pas sncore éte ¥ autorise # ainsi que dans fes @spacaes boisds
classés,

Toutefois, 4 cotte daclaration » n'est pas requise .

‘ln Lor‘sque le propridtaire procéde & Ilenlevement das arbras dangereux, des chablis et des
baois morts;

20 Lorsque les bois et foréts sont SCUMis 8w régirme forestier et administrés canformeémeant aux
dispositions du titre I du tivre Ier de la premisre partie du coda fForestier .

30 Lorsque le proprigtaire a fait agréer un plan simple de gestion dans las conditlons pravues
aUx articies L 222"1 El 1_ 222'4 et & t‘artlcle L 223'2 du code forestier ,

40 Lorsque les coupes entrent dans le cadre dlune autorisatlon par catdgoriaes definies par
arrété du préfet pris apres avis du € Csntre mational # de la proprigtd forestiere en application
o a 1’article I_ 130‘1 [59 aiinéa].

50 Lorsque jes coupeas font I.cbjet dlune gutorisation délivrée au titre des articles R 222‘13 a
R‘ 222-20. R 4}2'2 -] R 4126 du code forestier, ou du deécret du 28juin 1930 pris pour
Ilapptication de llar'tic:le 793 du sode générel des impoLs.

La demande d‘aucorisation de dafrichement présentde en application des arcicles I_. 3‘]2'] =14
sulvants du code forestier dens |les cas Prevus au Quatrieme allmea de Ilarticle !.,. 130“1 vaut

1 1
déclaration préalable de coupe ouw d abawtage d arbres au titre de c¢at articie, #

3? En cutre, sur le document graphigque figurent les chemins, hales, ¢léments du patrimeoina &
easerver au dtre de l'article L 123-1-5, I, 2° du Code de 'urbanisme. s sont soumis &
deciaratian préalablea.

Les Espaces Boisés Remarquables (EBR) classés au titre de Farticle L. 123-1-5, lll, 2° au Coae
de I'urbanisme sont repérés au plan par un semis de ronds.

L'abattage des boisements existants dans les secteurs boisés devront faire I'objet d‘une
déclaration préalable. L'abattage sera justifié par 'aménagement d’un accés, d'une voie, la
construction d’une extension ou d'une annexe, ... Mais des Mesures COMpensatoires pourront
atre mises en place sur Jla méme parcelle par la plantation de wvégétaux et Ces MesUFeSs
compensatoires seront explicitées dans la déclaration préalable. La plantation d’espéces
idantiquas & celles supprimées ou essences locales sera privilégie,

Toutefais, € cotte declaration # n ast pas requise jorsque e prapriétalre procéde & 'enlave ment
des arbres dangereux, des chablls ar des hois morts. La coupe pour régéndration =t I’élagage

des arbres pour du beols de chaulffa sont autorisés,

pIU do Sainte Anne sLr Brlvet b Regbe meant 6
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3-8 Zones humides

Les zanes humideas sont représentdes sur 1658 docuU M ents grapghigues par une tramae spacifigua,

39 Fonds da Jardins

Les zones de parcelles plantdes 4 préserver sont représentées sur les docu ments graphigques par

une trame spécifique, au titre de 'article L. 123-1-5, 11, 2° du Code de F'Urbanisme,

3.10 Périrnétre de protection des STEP X

Aucun faouvveauw fogement ne sera avtorisd dans ces ZOnNes repérees par des hachures oranga.
Cette protection de 100 métres autour des stations d’épuration permet de limiter les nuisances
(nota mmant sonodres et clfactives) pour jes riverains.

En revanche, sont aytoriseés tes OUwvreges suivants:

- ouvrages de récupération des eaux superficielles (retenues collinaires, ...),
- implantation de batiments agricoles (stockages, animaus, ...),
- imereneation de bétiments n'ayant pas vocation d’habitation (installation de collecte ou de

Traitement des dédchets;, annNexes aux hahbhitations existantes )

3]1 L.a Zone de richesse du sol 6t du sous~sal est [dentifidge au ZOoNage par une tramae. Avant

tout amanagement, une étude da sol devra atre realisée pour appracier la sécurited du site.

3’]2 I_es ancisnnes carrigares et décharges sont identifides au Romage par respectivement une
trame grise-bieutee at un guadrillage nair. Avant tout amenagement, uns dtude de 30| davea

étre réalisgée pour apprécier |a sdcuritd du site.

313 Le permis de damaolir est Instaurd sur las Zones Uﬁ, Ub, Uh, Ul, Bt A. du fait dE Ifexistence

de batis patrimoniaux que la CoOMMUNe he vaeuot pas volr disparaitre,

L3
314 I_es constructlans susceptibles d étre geénées par fe bruit, locailisees |e lormg de la RN 165
1 *
sent autorisges A condition qu alles benéflcient d un Isclement acoustique satisfaisant aux

dispasitions fagisfatives en vigueur.

”

3.15 Une attentieon fine sera apportde aux censtructions ldentifidces pratégdes par fe plan local
' i "articte L. 123-1-5, 1i], 2°

d urbanisme, eén appitication de | articiae L. I R . s EQmMMe constituant des dlémoents de

patrimcine & protdger et & mettre en vateur,

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINFURES

E L} 1
I_es régles er servitudes définies par un plan leeal d urbanisme Ne peuvent faire | objet &4 aucune
1
déregation, 84 | axception des adaptations mineures rendueas nécessairas par la mature du sol, ia

configuratiaon des parcetles ouUu te caractére das constructions avolsinantes,

Par adaptation mineure, il convient dIErltendre les @ssoupiisse ments qu'li Es5t lhéwvitable
dlapporter h certaines régles dlurbanisme eR vueoe drévitcr une mMmauvalse utilisation du 50l tenant
le plus souvent 3 le forme du tercain, SI ces adaptaticns constituent des dérogations 4 une
application stricte @t aveugle de la regle juridigua, alles n‘abcutissent Pas, par leur importance
gt ledr nature, 4 un chanpement du type dlur‘banisatlnﬁ. Ces adaptations excluent tout acart

Important entre |a regie et io projet.

'
Les dispositions des articies 3 & 13 du réglement de chacune des zones e peuvent faire | ohjet

'
que d adaptations mineures.

ARTICLE 5 - PATRIMOINE ARCHECI QGIQUE

PLU de Sa:nte Ar-me sur Br‘ivet""‘Régiernent ?
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Pr‘escriptior\s particuliares applicables en cea domaing .
"
Toute découvarte archeologlgue (thel‘iQ, monnale, ossemants, objats divers,...} daott atre

1 n
immadiaternent déclardeae au Maire de |la commune ow au Service Régionai de | AI’ChéD]DgiE

L]
Arcicle 322"2 du Code Penal . Quiconqua pura intentionnellament détruit des découvertas
archéologiques faites sau cours de fouilles au Fartuitement, sUr un terrain contenant des voastiges

L} H
archéwlogiqueas, sera puni des peines portées a I article 322 .

Lcl n°2001’44 du 17 janviar 2001 ralative & Ilarcheologia préventive et san décret
d‘appfiCatiDn n02002’89 du 16janvi&r 2002 nl_es goparations dlaménagement, de coensruction
d'ouvrages ou de travaux gui, =1 raison de leur localisatian, de |lesur nature ou de leur
importance, affectent ow sant susceptiblas d‘afFECter des atéaments du patrimeoine archesclogique
na peuvent &tre erntreprises qu‘apres accompllissement des mesuras de deérection et le cas
daché&ant, de conservation ouw da zsauvegarde par I'étude scientifigue deéfinie par ia Jlei du ‘]?

"

janvier 2001 SuUsvisee

ARTICLE 6.- CLOTURES
L'caification des clétures ost seumise & i’appﬁcation dU reglement du PLU

Conformément au reéglement de la voirie departementale, =t afin de ne pas degrader l|es
conditlons de visitilité, notam ment des accés existants, toute realisation da ¢ldture ou de hale
en bordure de route deéeparcementale pourra atre interdite, reculéae ou limitée en hauteur et

Futilisation de certain matériaux ou Végé’iaux interdits, apres avis du gestionnaire de la voirie

deépartemantale,

ARTICLE 7 - OPPOSITION A L’APPLICATION DE I’ARTICLE R, 123-10-1 DU CQDE DF
L’"URBANISME

f H [ 2
[Drans le cas d ane Opératlon damEnagemenc ou dans celui de 1a CONSLFUGLION, 5Ur uMm mMéme
terraln, de plusieurs batiments, les régles adictiées par le raglament sont apprécides au regard de

chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de I'ensemble du projet.

ARTICLE 8 - 1 ES AEFOQUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS

Selon Varticle R. 421-23 du Code de F'urbanisme, doivent étre précédés d'une déclaration
préalable, & moins qulils ne sojent nacsssaires a I!exécuticn d'un permis de construire, ies
affouwillaments et exhaussements du sel dont ia hautaun 5li| s‘zlgit dlun exhaussemant,; ou la
profendeur dans la cas d‘un affoutllement, excéde 2 m et gul portent sur une superficie
supériaure ou dgale & 100 rnz.

Les axhadszements [Bppe!es ggalement r‘emblnis) de molns de 2 maetres de hauteur ouw portant
sur une superficie infarieure 100 rn2 sont dispensés de toutes farmalltes,

Les services chargés de la police de i‘urbanisrne disposant des moyens afin d.interdlre tous
travauH suscaptibles de mettre en peril la sdcurité pubtigque (C{ urb. art, l_ 480”}}

Par ailleurs, dans les communas dotées dlun documant d.urhanlsme, les maires ont {8
possigilite de coantraler les remblals de Foibia hauteur ou de falble superficie grace & des reglas
interdisant ou imposant des prescriptions speéciales A tourl exhaussemuont ou remblatement da
tarrain, dés lors que ces intardictlon: ou prescriptions répondent & un intaret géneral et a un
m obif dlurbﬁnismc-n Ces régles peuvant notamment avre edictées pour la preéservaltion des
ressoUrces naturelles et des paysages ou en raisen de Ilekistence de risques tels que les

inondations, les eboulements ou lgs affaisse ments,
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ARTICLE 9 = ROUTES DEPARTEMENTALES

Les constructions nécessaires a I'exploitation et la gestion des voiries et réseaux devront se
situer en recul minimal de ?m pParrapport aux voies départementales,

Conrormemane @ l'article 31 du réglement de la voirie départementale et afin de ne pas
degrader les conditions de visibilité, notam ment des accés existants, toute réalisation de cloture
ou de haie en bordure des route depaltementale pourra étre limitée en hauteur et I’ utiiisation de

certains matdriaux ou végetaux interdits,

ARTICLE 10 = GLOSSAIRE
ACCES :

Lorsqu’il est fait mention d‘acces « directs » aux articles 3 du présent réglement, il s’agit ici des
scchs directs des parcellas baties ou copropriétés au rdseau de vaolrie,

I_es acces desservant plus de deux constructions principales sont considérés com me des voias,

ACROTERE :

L"acrotére est le muret masquant un toit plat. Le muret est situé en bordure de toitures terrasses
pour permettre le relevé d’étanchéité,

AGGLOMERATION
L'entrée et la sortie d’agglomération sont marquées par les panneaux d’agglomération dans le

bourg et dans certalns villages ou hameaux.
BATIMENTS ANNEXES — ABRIS DF JARDIN — GARAGES :

'

= Tcul:‘. batiment n ayant pas une partie de ses murs en commun avec uUun autre batiment
i

d emprise et de volume supérieurs est un batiment annexe & celui~ci,

= Taut garage non jaintif & la construction principale est un batiment arnnexe,

= Une piscine est une annexe.

Ccnﬁl.rucl_]on principale et son Construct!on principale ar =on

extension annaxe

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL ¢

Le coefficient d’emprise au sol (CES) est le rapport entre I’emprise au sol de la construction et la
superficie du terrain d’assiette de 12 construction.

DISPOSITIF DE RETENTION = REGULATION DES EAUX PLUVIALES :

PLU de Sainto Anne sur Brlvet‘* Raglement
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DlspositiF permettant le stackage des eaux pluviales et leur &vacuation 4 un dabit limitsé vers le
1 ] ] L} L}
so! ou ta réseau pluvial collectif, il peut s agir ¢ une noua, d une ruve enterree, ¢ una tranchée
1 ' L] r
d infiltration ouw o un puits d Infiltration,,, || gst aménage dans | enceinte de la parcelle.
1
Ei gst nacessaire lorsque le taux minimum de surface de plaine terre n est pas respacte.
|I ne coliecte que les ruisseliements pluviaux de la surface goudranmneée ou beétonnde qui aurait

du rester en pleine terre.

EMPRISE AL SOL ¢

Surface auw sal da la projectlon verticale du volume dea construction, tous débords et surplombs

incius (sauf debords de tolts non SOULEnUWS pPar des poteaux ou des encorbellemeants,

EMPRISE DE LA VOIE :

L'emprise de la voie est la largeur de la voie dans son profil en travers, qui va de limite

privative a limlte privative (c,orn pris la bande routante, le wrottoir, la stationnemeant, I Fusse...).

EPANNELAGE
L'épannelage désigne I'enveloppe des volumes construits.

ESPACES LIBRES ¢

Les gspaces libres correspondent 4 la suparficie du terrdain nan occupee par las constructions

edifigas au-dessus du saf.

FACADE TRAMEE :

Facade dont la répartition des ouvertures s’organise suivant un rythme régutior,

PLEJME TERRE !

Visé aux articies 13 des différentes zohnes, un espace NON cONSLFUIt peout 8tre qualifie de “pleine
terre® si .
L son revéte mant est perméatble sur wune profondeur de 1 meatre & compter de sa surfFace, il
ne comporte gQue e passage gventusl de resesaux (electriclr,e, tgldphonea, internet, eaux
potable, USEEE,; p!uviales) .

e .
» OU ST permet la porcalation naturelle des eaux pluviales

’
K Ol 51 peut recevoir des plantations,
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TITRE I}

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE Ua

CARACTERE DE LA ZONE Ua ™

t . \
C est une zone dejd urbanlsde, & caractira central 4 ha bitat dense, da sarvicss at d activites, ol
jes batiments sant géndralement construits en ardre continu.,

I_es dguipemeants publics existent ou 3ot en CouUrs de realisatiocn.

. 1 :
R_e_p_nﬁ_L. Dans leg cas d une opdration o aménagement ou dans celuj de la construction, Sur Wn

mame terrain, de plusieurs batiments, les régies adictées par le réglament sont appréciges au
regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de I'ensemble du

projet.

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS £T UT! ISATIONS DU SQL INTERDITES

L}
11 Les imstallations class#es pour {a protection de | environnament nan mentionngas -]
'
I article Uaz
1
']2 Las constructiens 8 usage Industrigl, agricales, ou d entrepats non lids & une activite de

vante sur place

13 Llouverture 2t Ilaxtension de toute carriézre

14 Las depats de toutes sortes tels que les vieillas farrallles, de matériauk de damalition, de
déchets, pneus usés, vieux chiffons, ordures, de véhicules désaffectés...

15 Toute Installation collactive de camping et de caravaning at dépdts de caravanes

1<6 Le stationnamant de caravanes durant plus de 3 maois sur des terrains ne comportant pas

'
de construction & usage d habitation

17 Les mabitations legéres de leisirs

ARTICLE Ua 2 - QCCUPATIONS ET UTHLISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

'
21 I_es comsUuctions ekt inskaliations artisanales 4 cendition qu elles correspondant a das

besclng nécossaires 4 la vie et a !la com moditeé des habitants du bourg

L}
22 Les instaliations classées pour la protection de | environnemeant soumises a dédctaration,

soUs réserve .

L Qulanes correspondant 4 das begsoins nécassaires A I3 vie gt & la commodité des
habltants du bourg, comme, par exempler laverie, statinn-service, prassing, etc...
» Que soient mises en ceuvre toutes dispositions utites pour les rendre compatibles avec

L}
les milleux sRvirgnnants et permetire d aviter l&s nuisances et dangars dventuels

23 Les affoulilements ot exHaussemants des sols indispensables pour |a réatisavion das types

) 1
d occupation ou d utliisation des 5015 autorisas
L ' i
24 es entrepots & condition d évre lidgs & une sctivite d& venta sur place

2.5 La aemoiition & condition |

PLU de Sainca Anr:ce sUr Brivet-—- Régle ment .. ]2
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. Soir_ de concernaer une construction menagant ruine, présantant un dangsr pour la
population, portant atteinte a la salubrité publique ou frappée d’alignement
. Soit COoONCcEerne un BAR e présentant aucun élément de caractdre patwimonial c.est“a-dir‘e

datant UN batiment datant d’aprés s geuxieme guerre mondisie €t n‘ayant pas de décor
de qualité de brique ou de plerre sur la fagade, nil de fagede tramee.

a Soit concarng un batl présentant un &lédment de caractiare patrimonial mais a4 condlrlan

ue la reconstruction préserve la volumétrie, 'aspect et 1a trame giobals dos cuvertures
q

26 Les changemaents de destination des cammerces en iogements sont interdits, Ces

dispOSitionS S'applfquent dU reZ-de-chausséa des constructions ayant une fagcade.

ARTICIE - Ua 3 ACCES FT VOIRIF

3‘;1 Toute autorisation peut atre refusée sur des tarrains qui ne seralent pas desservis par das
voiags publigques ou privées dans des conditions régpondant & Flimportanca Ouw b la destination de
Ilimmauble ou de I'ensemble dlimmaublas BNvisage, et naotamment 5| |es caracraristtiques de
ces voies raeandent difficlles |la circulation ocu I'utilisatfon das engins de (utte contre Ilincendie.

Cet, acceées sera de 3 mominimum.,

Eile peut dgalement atfe refuseée sl les accbs présentant un risque peur la sdcurited des usagers
des voies publigues ou pour calle des personnes utilisant ces acces, Cette segcuritd deik &tre
apprecige compre tenud, notam mant, de la disposition des accés, de |aur contiguracion atnsi gue

L}
de |a neture et de | intensitd du trafic,

1
31'2 I_e nomkbre des aceds sur les vales publiques peut dtre limitd dans | intérét de 1a sécurits,
‘
En particulier, lersque |le terrain est dessarvi par plusieurs vaies, les canstructions peuvent n etre
'
BULOFSERS QUS SOUS res5arve que | acoces sait 4tabli swr la vole oo ta Jéne pour la girculatton sers

la maindre,

12 Vo

I_a création de voles publigues 9u pPrivées COMMUNEs cuvertes a la circulation autamobile ost

Soumise aux condltions suivanres ,
. Largeur minimale d’emprise: 500 o

ARTICLE - Ua 4. DESSERTE PAR | FS RESFAUX

A'_.J_E_a_u_p_o_r_a_h_i.a

Toute ~ONstruction A usage d’habitat au d’activités susceptible de requeérir une alimentation en
eau, doit &tre raccordée au réseau public d’eau potable.

A;Z_Assa,i.n_L&_s_e_mau_t

4.2.1 EHLIK Usées domestiques .

1 '

I_. FVacUation dgs eaux ustes on traitées dans les rivieres, Fosags cul égouts d eaus pluwviales est
interdite, Toutes las constructions et installations engerndrant des eaux usdaes daomestigues

!
doivent étre racecorddes au rdseau public d assaimissemant,

PI_U de Sainte Anne SUF Br-:l"'\.ret" Rn‘eglement 13
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4272 Eaux résiduairas non domestiques .

Llévacuat]ﬂn des eaux usaes non traltédes dans |les rividres, fasiés ou E&gouts d‘eaux pluviales est
intardite.

Toutes |as constructions =t installatiorns engendrant des eaux usdes non domestigues doiveant
aire raccordédes aw resesu pdblic dlassatnissement. Lrévacuaticn des eaux rasiduaires non
domestiques dana le raseau public dlassainissement est Esubordonnés au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notammant dans |a cas ol un préeraitemant

est n&cessaira,

4_._3_E_ﬂJ.I_X_pJ_I.IJLLﬂ_1E_“L

Les amanagements réalises sur le tarrain dolvent garantir !lécoulement des 2aux pluviales.' its
doivent garantir leur avacuation dans les fossds ot dans 1e réseau collectaur dans la respect des
dispositions reglementalres.

I_es saux pluviales pourrcnt étre collectees et réutilisdes sur la tarraln. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les installatinons, Cuvrages, travaux et améneagements doivent respecter les prescriptiaons du

ronage piuvial,

L)
En i absarce de résegau oU €M cas de reseau imsuffisant, les ameéenaga mManis nécessatre: ad libre
dcoutement des eaux piuviales sont & 1a charge exclusive du proprigtaire qui dolt réaliser Ies

1
dispositifs adaptds & | epération et au tefrain,

4 4 Ele,-r‘tririré - T#I#phnna

Les raccorde ments aux réseaux dolvent &tre réatisés en seouterrain dés lors gue le réseau

principal est enterré,

Dans tas oparations d‘ensemble a usage d'habitation et o sctivites urbalnes |
. I_es réseaus golvent &tre rdalises par cables enterres
L] La possibllite du raccordement de chague logement au réseau taldphonigque doit étre
prevue lors de ia demande d.autnrlsar_ion

1 L}
* Léclairage peut étre exige lors de |la dameande d sutorisation

4 5 {_:nlls-rrra des ordures meénagires

Pour toute construction nouwvelile, un espace desting au stockage deas ordures meénagé&res &rt

attente de collecte doit étre aménagé sur le terrain d’assiette du projet.

Un Jocal commun pour les deéchets sera exige pour fes constructions de logements coallectifs,

E 1
d activites ou d équipements cellectifs,
A,G_Déie_uj_?_im_c_ﬁmm

La defense incendie doit pouvoir étre assurde conformeéamaent aux dispositiens réglementaires an

vigueur,

ARTICLE - Ua &« SUPERFICIE MINIMALE DFS TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Nnn reglementce.
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ARTICLE - Us 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET FMPRISES PUBIIQUES OU PRIVEES

.
61 Le nu das fagades des constructions doit atre adifie a | slignement des voies publiques ou
priveas aexistantes, 4 modifier ou &4 creer. Un décroché da fagade est acceptéd pour réatiser une

place de statlormnement su devant la Qarage, dans ce ca% le deécrochd est de 5 m o maximum an

recul de Ialignement.

6.2 Des Implantations autres que celles préevues au paragraphe 61 s0Mt possibles ,
. Lorsque le prajer de construction jouxte une parcelie déla construite et quea la

censtruction existance €5t €N retrait. Dans ce cas la nouvelle construction s'implantera

au meme fAlveauw gque la construction existante

® Lorsgue 1s projot concerne un squipement public, d'intérét général, d'infrastructure ou
technique nécessaire A la satisfaction des bescins coliscrifs. L’Impfantatien sera
autorisae & paltir de |'alignement ou au-geis

* Sl une continulke visuelle sur ruae ast assurde au ras de i‘alignemant, d.ur\e limite lateraie
a I'autre. Ceu:e continuitd visuelle peauk &tre CONStituse par un ensamble dléfements tels
aue: portails, mur de cldture, batiment annexe, etc .pouvant éventuellement étre
employes conjeintemant. L'iMplantation sera autorisée 2 partir de 'alignement ou au-
deals

L] Lcrsque fe projet de construction Concerne une arnpaxe

ARTICLE - Ua 7 ; JIMPLANTATION. DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX | IMITES
SEPARATIVES

?.‘] Les constructions doivent atre adifiges .
1 '
L] Soitd une limlite seéparative & | autre
1 L3
L Soit Sur | une des [imites sdparatives en respectant de | autre cotsd uNo digstance au meoins

dgale a 3 m

?2 Dr—xs Implantations autres que celles prévues au paragraphe 71 sont possibles .

L Lursque le prajet congcerne un équipement pUinC, d’lntérét généra[ d'infrastructure ou
technique nécessaire & la satisfaction des besoins collectifs. L’impiantation sera
autorisée & partir dE! I!a!lgnement ou au-dala

. Les extensions des constructlons existantes & Jls date dlapprobatiun du presernt
documant et qui ne sont pas conformss aux dispositions ci-dessus pourront atre

'
autorisées dans la contlnuiteé des |limites o @M priseg existante

73 I_es Aannexes inférieures ou dgalfes a ‘]5 m2 devront se situer sur la {imite de proprieté oo a 1
m minimom da la [Imite séparative, Les BNnNnexes superieures & 15 rn2 devront se situer surs la

Ifmite de proprigted ou 4 une distarnce de 3 m o miplmuim,

ARTICLE - Ua 8 : iIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES LINES PAR RAPPORT
ALXCAUTRES SUR UNE MEME PROPRIFTE

Non réglementd.

ARTCLE - Ua 9 EMPRISE AL SOL

Pour les terrains d’'une superficie inférieure & 180 m?, 'emprise au sol n‘est pas réglementée.

Pour 1es tarrains d'Une superficie supérieure 4 180 m2, I'emprise au sol complémentaire sera de

PLU av Saince Anne sur Beiver — Regiament 15
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‘15% La fermule & appliquer est Ia suivante .

Emprise au sol (mz) = 180 + 15%*[5uperficie du terrain‘] 80)

ARTICLE - Ua 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

r
. La hauteur d Une construction est mesurée & partr du niveau du sol naturs! awvant

exacuUtion des fFouilies et rem blals au milleu de [a fagads de cette construction,

- La hautaur maximale des constructions nauvelles ast de :
R+C laes combles pouvant Ere amanages
R+1 +C 1es combies pouvant étre ameénagés

R+2, los combles ne pouvant pas étre amenages

1
* La hauteur maximsale des annexes ne peut excedar 3.50 m & | dgout des toltureas ou a

I’acrotére.

1
- Ces dispositions ne s appliquant pas aux ouvrages techntgues indispensables,

L}
cheminéas et autres supersiructuras, lorsqus leurs caractaristigues | imposent,

o« (s dispositions ne slappliquer\t pas sux squipements puntics OU d'lnléi‘é’i général

ARTICLE - Ua 11 : ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

]_'I_.Jﬁ_e_n_éﬂ_u_més

1
Les comstructions doivent s intdgrer parfaitement & {eur environnament par .
L La simplicite et las proportions de leur volume
\
- L uUnité et la gualité des matariaux
\
L L'harmonia des coulsurs

L Leur terue genérale
MMQ

P N .

Les toitures des constructions d hab!tatloﬂ auromt deux versants principaux dont |la pente sera
| 35° o1 45° ou 1aenn : !
comprise £nte at ou identique & celle de la construction & laguelle elle s adosse.
Cependant, les toitures des annexes ou des extensicons de constructions existantes poeurront

compeoertar un seul varsant,
1 1
Certains elements ¢ accompagnement en taitdre‘terrasse qul permettralent, solt | elabeoeration
'
d une volumotrie cohdrante et Intéreasante, 50/ une meilleure dconemle de la constryction,

sgront cependant autorisés,

Les couvertures das toitures & pente dES constructions d;habitations seront realisdes en ardaQlses
ou teut autre matériay de tenue at dlaspect identigues & !Iar‘doise. Cependant, en ©Aas
dlextunsion ocu de restauration d‘un batiment existant, un matéiriau de couvarture de teinte
identique ou en harmonie avec cefui déja mis en pltace peut gure toléréd.

L}
Les dispositions ci"dessus [pente ot n1atérlaux) ne s appliquent pas en ¢as de réalisation de

veranaas Ni d'équipements publics ou d'intérét général.

les capteurs solaires {photovolta'rques ou thermiques) sont AaULOrisés, SouUs rdsarve qu’ils sojent
harmonieusement disposés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction,
en particulier lorsqu’ils sont visibles depuis le domaine public.

PLU e Sainte Anne sSur Brlvut—Régtemcnt 16
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113 Ciarurea

En cas d’édification de Clﬁtures_, celles-c devront respectéss jes dispositions suivantes |
L] A Jlaiignemen:, les clotures seront constituéss par un muor babhut, d'une hauteur
max|{imum deg 120 m,; SUrmonte oo nan clluna grilia, cilun grillage ou dlune cléature
Canstituée de {isses.
Cas @léments pourront étre doublds par ure Male vive, mais la hauteur da I‘ensemble he
pourra dtre suparievre a 2,00 M.

\
I_ utllisatfon de plagques de béton mouls est uniquement gutorisée sur une hauteur dea

0-40 m maximum.

& En limlte séparavive, les cldtures auront une hauteur maximum de 2 M,

. I_es mareriaux bruts destinds & dtre enduit ou peints, doivent abllgatoire ment &tre

anduits ou palines,

ARTICIE - Ua 12 : STATIONNEMENT DFS VEHICULES

I_e stationnement des vehicules correspandant au besaln des constructions et installations sera

assure en dehors des veoies publiques.
EI est axiga .

12 1 an‘;rrurtionﬁ B ldS80e dlha bitatiomn

En cas de constructien neuve de logement, il est exige oun garage ou une place de
statfonnement par togemarnt, Lette régle ne S’appllque pas en cas de rehabilitation ni da

changement de desttnatian.
l&zwmmmm_mﬁmm

- De 0 & 100 w2 de surface de vente | 1J place de stationnemaeant

- Au"delé de 100 mz de surface de vante .| 1 place de statlonnement par fracifon de 20 m2

de surface de vente

\
En cas d impossibiliteé de réallsation de places de stetionnement, (f sera fait appilcation de

llar‘tlcle L 123-1 '12 du Code de I'Urban!sme.

ARTICLE - 112 13 : FSPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour les terrains de plus de ?80 mz, 55% 8u meins das surfaces qQut ne =ont pas occupées par
Femprise des constructions doivent étre laissées en pleine terre et faire Vobjet d’un traitement

paysager.

Les espaces de circuiation et de stationnement privatifs Qui assurent la permabilitéd des sals par
Iutilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazen rentorcs (gazon sur méimmge
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc..., et les toitures
végetalisees pourrant &tre ass/mil€s en surface de pleine terre,

Dans le cas d'impossibilité technigue, un dispositif de rétention-reguistion des asux piuviates

devra étre mis en place,

Q..D.ng_a_ti.u n_<e planter

I_es plantations ¢¢ hales dalvent ¢tra constitudas de plusieurs essences bocagiras,

PLU de Saints Annc sLUr Brivet - REQIe M ent" : o - 1?
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ARTICLE Ua 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

)
fi n est pas fixé de régltes particutieres,

ARTICIE s 15 - INFRASTRUCTURES FT RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

I_e g¥nie eivil pour les réseaux de fibre optigue dewra étre prévoe dans les opdratians
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordses aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONF Us

CARACTERE DE LA ZONE U

!

I_a Tone Ub est & doeminante d habitat, dans laquelle des constructions sont deéja imptantees,
'

Les installations & caractére de services et d dqulpements publics sant autorisées,

l..es gduipements 8XISteNt OU Sont en cours de rdalisation.

fom eyl i
Cotte zone Gomprand un sous secteur Ubs, 1 sagrtd un secleur sivue & 1a Hircais, a vocation
t
exclusive de constructions, equipements ot amenagements en lien aves la structure de | EHPAD

voisine de Ponr_chateau, cemme par example, les logemsents cu héhergements pour personnes
agees, pour leur famille, des équipements complémentaires de santé ou d'activités sportives,

culturallies ouw ludigues.

Cette 20ne comprand sgatement un seus-secteur Ubl 1l se situe au cceur de la zone Ub du
bourg, au niveau du Iotissement des Saules et du lotissement de la Ramondiérg. Ca SECteur a

pour ohjet de transposer dans la PJ_U la réagle des cidtures des deux totiase ments,

Rappei i Dans 1 cas a'une operation d’aménagement ou dans celui de la construction, sur un
méme tarrafln, de plusteurs batiments, les régies ddictees par la réglement sont appracidas au
regard do chaque division en propriets ou en jouis=allC® € NON auy regard de I'ensemble du

projet.

Se superposent au PLU, la réglementation et les prescriptions des servitudes d‘utilités

publigues, natamment cefles du peériméatre de protection des gaux potables de la nappe de

Campbon.

ARTICIF Uw 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

’?.]1 I_es installatiens classdes pour |la protection de Ilenvironnement hen mentionnaes &
I‘article Ub2

112 I_es nouvelfles constructions & ussge fndustriel, sgricoles ot dlgntrepom cCommearcinaux
non liegs &8 une actlvite de vente sur place

113 Llcuvgrture at t.extensiun de toute carrisire

114 Les dépdts de toutes sortes tels gue les viellles ferraliles, de matérlaux de demalitien, de
déchets, pneus usés, vieux chiffons, ordures, de véhicules désaffectés. ..

11 5 Toute Installation collective de cam plng 2t de caravaning et dapdts de caravanes

‘]‘]6 La statiohnmement de caravanes durant plus de 3 mois sur des tarrains ne compoertant pas
de construction & usage d'habitation

‘I.‘] .7 Les hapitariens légeres da loisirs

Dans touUtes fes rones Ub =14 Ubl. les zones humides sont representées sur las documents

graphiques par une trame spécifique. En application de larticle L. 211-1 uu Coae ae
I"Environnement, toute occupation ou utilisation du sol, susceptible de compromettre
I"existence, la qualité, Féquilibre hydraulique et bioiogique es zones numides ost strictament
interdite, notamment | les saffoulllements st exhaussements du sof, les dépéts permanents da

tout matdriau gu de matariels, tous travauvx contrariant |o réglme hydraulique existant, les
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assechemants, mises en eau des zones humides et la création de plans d'eau, sauf celles
autorisées a l'article 2.

ARTICLE Us 2 - QCCUPATIONS ET _UTIHISATIONS. DU SQL ADMISES S0US
CONDITIONS PARTICULIERES

A candition |
¢+ De ne pas comprometire l'existence, la qualité et I'équilibre biciogique aes
ronas humides
. DQ démontrer que le projet ne peut atre localisé allleurs at quraucune autre solution
alternative ﬂ.existe peaermettant d‘evi\:er des atteinktes aux zaones humides, et que l&s

attelntes résiduelles poOrtées solent compensdes

2,11 L'extension des activités artisanales existantes a condition que |'extension corresponde

o, .
) 30/6 maeximum de la surface piancher axfistante avant travaux.

!
212 Les installations classees pour la protaction de | envirennement soumises a dectaration,

SOUS reésarve .

'
L Qu elies correspondent & das bescins nécessaires 8 la vie et A |la commodlite des

habltants du quartier, scom me, par exemple, taverie, station "service, prassing, etc...

» Que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec

1
jes mlillgux environnants et permettre d 2viter les nulsances et dangers évantuels

1
213 Les affouiliements des sols indispensables pour ia réalisation des types d accupation ou

1
H utilizsation des 3013 aUtorises

214 Les affouillements, exhaussemaents du sol et depots de materiaux lids at rendus

indlspansabios .

- Pour I'entretien et fe curage du réseau hydrographique
- Aux actions d'entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de

compensation lids & 1a destruction de zones humides
1
2‘1.5 I_Qs gntrepéts & condition d 2tre llgés & une activité de vente sur place

218 Ladsmolitian a condition |

» SO["_ de cConcerner une construction menagant ruine, présentant un danger pour la
population, portant atteinte 2 la salubrité publique ou frappée d'alignement
. Soit de concerner un bAati ne présentant aucun glément de caractira pasrimaonial :rest'a-

dire un patiment datant d’aprés la aeuxiame guerre monaiate €l N'ayant pas de décor ¢e
qualite de brique ou de pierre sur {a fagade, ni de fagade tremee

- Sait dse voncerner un BATI présentant un &lédment de caractérs patrimaonial mais &
condition que la reconstruction préserve la volumétrie, I'aspect et la trame globale des

CUVYErtures

2‘]7 Tout projet modifiant &8 um elément du patrimoine bati ou naturel (L‘H’.‘JIS, haies...),

!
Féference comme tal auxd documents graphigues sera soumis a4 une déclaration au tire de | ary,

L123“1 “5 du C{)de de IIUrbanisme‘

2.1 8 En sgckour Ubs, smuls sont autorisés [ea constructions, égqulipements et aménagemants en
lien avec la vocation de 'EPAHD voisine de Pontchiteau, au niveau de la Hirtais, comme por

exemple, |les logements o4 hdbergement pour personnes Aagses, pour leur famille, das

équipements complémentaires de santé ou d‘activités sportives, culturelles ou ludiques.
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ARTICLE Us 3 - ACCES ET VOIRIE
31 Acces

311 Tcute sutarisatian peut 8tre refusde sur des tarFaing Qui ne seratent pas dessarvis par des
voies publiques ou privées dans des coanditions répondant a Ilimportance au B la destination de=
Illmmeubla ou de r'ensamble d'fmmeubles envisags, et notamment si les caractéristiques de
ces voles rendent difficiles la circulation ou i‘utillsaticn des engins de lutte contre l‘iru:erldie.

Cet acces sara de 3m minimu .

Erte peut cgalement &tra refusde si jos acchs présentent un risque powur §a sdcurits des usagars
das voles publigues ou pour celle des persennes utilisant ces acces. Cette sEcurite doit dtre
appreciée compte tenuy, Notam ment, de ia disposition des accés, da leur configuration alnst gue

r
de ia nature et do | Intensitd du trafic.

\
3‘]2 I_Q nombre des saccts sur les voies publiguas peut étre limite dans | intéret de 18 Sécurita,
.
En particuliar, lorsque le tarrain esL desservi par plusieurs voies, les constructions RpeuUvVeEnt n etre
L}
gutorisges gue sous résaerve gque | accés soit @tabll sur la voie oU la géne pour la cicculation sara

la meoindre,

I_a création de voles publigues bou priveaes communres ouvertes &4 la clrculation autamaohbtie est

seumise aux conditinns suivantes |
» Largeur minimale d’emprise : 5, 00 m

ARTICLE Usn 4 - DESSERTE PAR | ES RESEAUX

AL.J_E.-LI-J“.D_M_&_D_LQ_

Toute conswruction & Usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

m:mia_m_m_e_m;

4.2.‘] Eaux usees domestiques .

L‘évacuation des eaux usdas NOon traitées dans Ies rividres, fossds ow &gouts d‘aaux pluviales est
fnterdite, Tcutes fes comnstructions et instzllatlons engendrant des eaux usédes domestigues
deolvent awre reccordees a0 réseab public d‘assainissemai‘lt-

En I‘absanca do rageau, Ilassainissemen: sutoancms daoit dtre réalisabia. Dans cre C<Hs, Uune atude
de falzahltite de i‘z:ssa'rnissul'nent autonome devra ére |ointe 3 touts demande de permis de

consruire,

42.2 Eaux rédzidualres non domastigueas !

Llevacuation des eaux usées rnon traitdes dans les rivieres, fossas ou egouts dlsaux pluviales est
intardita.

Toutas les constructions ot {nstallations engendrant des saux LUsdes non domastiques doivent
etre raccordeées au résesu public d‘assainissement. Llévacuation des eaux rdsiduaires non
domeastiques dans le reseau public dlassainisserner\t @st subordonnée auv  raespect des
dispositiens prévues par la lggislation en vigueur, matamment dans le cas oG un prévraitement

eSSt NAcessaire.
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L3 1
En ) absence de réseau, | asseinissement autonome doit étre réalisable. Dans e cas, une etude
L}
de falsabilite de I assainissemeant autopnome devra ftre deposse arntérieure meant ou

parafllaiement & toute demanda da permis de canstruire,

42.3 Eaux pluviates .

I_es amenagements tdalisés sur (e terrain doivent garantir IléccuIEmEnt des egus pluviales: s
doivent garantir- leuwr édvacuation dans les fossds et dans le réseau collegcteur dans le respect das
dispasitions réaglementatres,

|_e5 eaux pluviales pourront are collecteées st réutiiisdes sur le terrain. En aucun as les saux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d'eaux usees.

Las installatiens, scuvrages, travaux &t aménagemaeants devront respecter lss prescriptions du

Tormage pluviatk,

L
En | absence de rédzeau ouw en ceas de reseau insufflsant, |les ameénagements ndcassaires au lihrs
dcoulemeant des eaux pluviales sont 8 la charge exclusive du prapridtaira qui dait réaliser tes

L}
dispositifs adaptés 3 | epdration et au terrain.

I_es raccordements aux réseaux doivent &tre reéalfisés emn souterrdain dés jors que le réssau

principal est enterré.

i ! ! .
Dens les opérationsd Er'lsemble 3 usage d habitation et d activités urbalimnes .
L] La possibllite du raccordement de chagque canstruction au réseau tdldphonique daoit &tre
)
prévue lors de la demande d autorisation

L] L)
. |_. aclalrage public, peut &tre exige tors de la demande d autorisatien

Pour toute construction nouvelle, Un espace desting auv stockage des ordures menagéres en

attente de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette du projet.

Un local commun pour les déchets sera exige pour les constructions de logements cellactifs,

I I
d activitss ou d gquipements callectifs.
&._S_Dé_tmaa_J_n_c_e_n_d_i_e_

|_n défernse imcendie doit pouvoir &tre assurde conformeément sux dispositions rédglementaires en

vigueur.

ARTICLE Un 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Nan réglemeaentea.

ARTICLE Ux 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES OV PRIVEES

6.‘1 LES distances de retrait sont meswureaes au hu de la fagade.

62 Toute construction gL anhexe doit @tre implantde en retrait de 5 m minimun par rapport

1
i alignemant des voies.
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6.3 Lorsque le projet conceme un équipement public, d'intérét général d’infrastructure ou
techntque nécessaire & la satisfaction daes besolns coftectifs, i‘implantatiﬂn serg autorisée i
pattir de |'alignement ou au-aeia.

64 Hnrs agglomdration, les nouvelies conNSructions ainai que les arnexes et extensions devront

respecier Une marge de recul minimals de 29 M par rappor[ a I'axe des routes départemf.’.nta'ES.

65 Des implantations différentes sont possibles dans fes cas suivants .

- Lorsque le projet de construction est eccold 84 une construction existamte de valeur ou
gen baon &tat ayant une implantation différante ,' dans ce cas le racul de la nouvellae
construction doit 8tre au minimum dgal au regcul de s construction existante,

L Lorsque les constructions sont implantédes dans la marge de recul de fa route
départemeantale hors aggiomdration, les axtensions et les annexes sont AUtorisdos SoUs
reéserve que feur Implantation ne réduise pas le recul du ou deas batiments

« Lorsque le projet de construction est nécessaire a Fexploitation et 4 [a gestion de la
vairie st des réseanx situés dans le domaine public départemantal, les constructians
devront raspecter un rFecul minimal de ? métrea par rapport @ la route deéparcamantalea.
Cette distance correspond & la zZone devant &tre depourvue de tout obstacie risquant
d'augmenter les conséquences corporelles d’ une sortie ae 1a chaussee

L] Lorsque ie projet de gconstruction jouxte une wolrie non ouverte &4 ta circulation

su:omobile, implantation sera autorisée a partir de |'alignement.

‘

66 Dans tous les cas, tes cldtures seront &diffées & | allghement , toutafois, las pertails pourront
L} 1

atre Impiantés en retrait pour faciliter | accés & la propriete, Dans certains cas, | Implantation du

partalt en retrait pourra étre exigée peur améliarer las cenditions da sdcurlte,

6.7 De plus, toute construction et installation, 2 I’exception des équipements techniques liés
aux réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau pocabie,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau

mantionnés aux documants graphiques,

ARTICLE Us 7 - IMPILANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A molns gue le batiment 8 construire ne se situe sur la limita de propriete, 1a distance de tout

pointda la construction au point le plus proche de cette limike doit 8tre auw Moins dgale & 3m

1
I_ez. extensions des conatructions existantes 2 la date ¢ approbation du preésent document et qui
ne sont pas conformes aux disposiions ci*dessus pourrnont étre autorisdes dans 1a contlnuite

\
des timites d emprise exlstante.

I_es annexes inferleures auv &gales & 15 m2 devront se situer sur la limite de propriéte ou a ’! 14}
minimum de la limite separative, I_E.s AanNNexXes supérieures & T5 m2 devroent se situar sur la [1mite

.
de propridtd ou 4 yne distance de \3 m minimum,

De plus, toute construction et installation, a |‘exception des équipements techniques liés aux
l’éseaux deS SErVices publicﬁ et d'lntél‘ét COtiectir [assainisse ment, =alu potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau

mentonnes aux documents graphigues,
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ARTICLE Uw 8 - IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS | ES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Ncr! raglements,

ARTICLE Uw 9 - EMPRISE AU SOL

Pour les terrains d’une superficie inférieure & 180 m2, 'emprise au sol n'est pas réglementée.
Pour les terrains d’une supetficie supérieure 3 180 m2, 'emprise au sol complémentaire sera de

10%. La tormuie 2 appliguer est la sulvante .

Emprise au sal (mz) = 180 + 10%*(superficie du terrain‘1 80)

ARTICLE Up 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10_] |_n hauteur d‘une construction est mesurée A partir gdu niveau du sol naturel avant
exwscution des foullles et remblais au milieu de |la fegade de cette construstian .

s R+ ez combies pouvant &tre aménagés

. R+14+C tes combles pouvant étre amenagés

e R+2ies combles ne pouvant pas étre amManages

L]
102 I_a hauteur maximeale des annexes Ne paut excader 3,50 m a | égout des toituras ou 4
¥ -«
Vacrotére.
!
10.3 Ces disposltlons ne s appliquent pas auwx auwvrages techniques Indispensablies,
!
chemindes 8t autres suparstructures, lorsque jeurs caracteristigues | imposent.

’10.4 Ces dispositions ne slappliquent pas aux €quipaments pubtlics; CO”ectifS ou d,intérét

géndéral.

ARTICIF Hn 11 - ASPECT EXTERIEUR

111 Genarantes

\
Les constructions doivent s intégrer parfaite ment & leur environnament par .
L] I_a simplicité et les proportions de jeur valume
Ll
. unité et la gqualltd des matariaux
LI
L harmonie des coulsurs
|_ ' '
» euUr tehue génarale (Ies srnexes autorisges doivent s intégrer & | ensemble des

constructions exista ntes)
11.2 Torures

La forme et la couverture des toltures st libra,

. ; M .
Tcutefois, en cas de toitura & pente des constructions d habllatlon. celle“ci aura deux VErsants
i 35% 6c 45° au s i
principaux dont la pente est comprize entre et gu identigque & celle de la construction &
' '
laguelle able = adosse, Certalns aléements Jd accompagnement e toitura-terrasse qui
L3 1
permettraient, soit | @laboration 4 une vwolumetrie coheérente &t intdressants, socit une meflieure
gconomie de la construction, seraont cependant autorisés

i_us Couvertures des toltures &4 pente saront realisdas en ardolses ou tout gutrg matariawv de tenue

! .
et d aspect identique d ) ardoisa.
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Las dispositions Ci~dessus (pente et matériaux) ne s.‘app!iquent pas &n cas de rdalisation de
vérandas ni d’équipements publics ou d’intérét général.

Les capteurs solaires {photovoltaiques ou thermiques) sont autorisés, sous réserve qu'ils soient
harmoenicusemant disposgs dans 1a compositiol architecturale d’ensemble de la construction,
en particulier lorsqu’ils sont visibles depuis le domaine public.

.l,leLo_tur_ea

En cas d’édification de C!étures, celles-ci aeveon: respectées les dispositions suivantes |

En Zare Ub

. A Ilalignement =14 s;..lr la prefondeur de la marge de recul ocbhservée & l‘artlcle Ub 6, les
cidbtures seront constituées par |
- Un mgr bahut,. d’une hauteui’ ma}(imum de 1.20 M, SUFMONtS QU Monr cl'une grilie,
dlun griliage ou d.una cloture constliuge de llsses. Llensembla ne devant pas
depassar Uuhe hauteur Mmaximum de 150 m
- Una grille ou un gritiage, drune hauteur maximum da 150 r
- Des lisses en bhois, en béton, en plastique sur UuMe hauteur mMaximum de ']50 L]
Ces glé ments pourrent &tre doublds par une haie vive. {_lutilisation de plaguaes dsa
Béton Mould est UniguemMent autarisgs sur Lne hauteur de 040 m maxlimum
L4 En limite seéparative, au~deld de la marge da rgcul, les clotures auront une hautaur
maximum de 2 m.
» Las matérlaux bruts destinés & &tre enduwit ou pelnts, dolvent chligatairement &tra

enduits ou peints.

En zone Ubl

Au_ﬁu,zﬁ

A Falignement, les clétures seront obligatoirement constitudes par .
«  Un mur bahut d’une hauteur de 0.80 métres maximum, surmonté ou non d'une clbture
constitudge de lisses, I;ensemble ne devant pdas dépassel‘ UNe nhaureur ae 1.40 matres

maximuom,

Sur Ia profondeur de fa marge de recul observé 3 larticle 6, 1es crotures seront comstitusos par
une grille d’une hauteur de 1.40 m&tres maximum.

Ces gléments pourront 8tre doublds par une hale vive.

En limite sgparative, au-dels de {a marge de recul, laes clotures aurent una hauteur maximum

de JF .80 matres,
é_l_ﬂ.Rﬂ_m_a_n_d_LﬁLa

Les clétures seoront constituées uniguement do griltage. Elles LEromnt végeétalis&os, Un

soubasse ment de 20 cm e hauteur maximale sous la grillage est autorisé.

« Al'alignement des voies existantes et des voies nouvelles, un geiiiage sora impiancs » wn
metre an retrait de ta limite, derridre la haie plantée & I'alignement ve proprists

» A lalignement du cheminement piétonnier, un grillage sera implanté, en 1 mie ae
propriste. Lo grillage sera doublé d’une haie

L Les fimites sdparativas entre les parcefies et en fond de parcell@s Serant matarialissdas par

un grillagea dont |la hadteur ne pourra excéder 1.50 métraes




|
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ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vahicules carrespondant au besofn des constructions et instaffations doit

Atre assureé en dehors du domaine public,

1
En Ub et Ubl . Drsux places de statlonnement par fogement. En cas d ppdration Jde plus de 5

logements, il ast prévu une place suppidmentaire en parking cammun pour 3 foge e nts,
Par contre en sous szecteur Ubs: Une place et deml de statlonnement par Ilogemant an

logement individuel, les places pouvant érre n espace commun , une place de stetionhement

; ¢
par lagement en cas o étab!issemant d hébergement.
J_Zz_c_o_nﬂmﬂjms_ﬁ_u_s_ﬁmmm_emtai

L ‘] place de stationnement par fractlon de 30 r'l't2 de surface da vante
MM&sMM.MM&_,EuwR
] pilace par fraction de 200 m2 de surface plancher,

124 Buceaus

1 place minimum par fraction de 20 r'n2 de surface plancher.
3_2_._5_El:a_m_i_s_s_e_m_e_n_t.s_nd,m

Hétel de plua de cing chambres . 1 place par chambre
Restaurant et débit de boissons. 2 places pour ‘]Omz de safte

Fn cas d’6tablissement mixte, la régle la plus contraignante des deux es appliquée
128 Maganres n'appiicasian ©

En cas ﬂ‘impossibi!bté archiltecturale ouw technlgue dla ménager sur le terrain de I‘opératian le
nombkre O‘Emplacements nécassaires au stationnement, le constructedr est auterisé &4 amenager
SUr MR Aautre terrain situd & moins da 300 m du premler les surfaces de statlanmnement qui lui
fonk defaut a condition qu.il apporte la preuve qu‘il reallse ou fait realiser lasdites places. |I

' 1
peut étre &gemiement tenu guitte de sas cbligations |orsqu il ast fait applicatton de | article !_<

123“1'12 du Code de IIUrbanismE.

La régle appliceble sux constructions ouw gtablissements non prévus civ dessus est celle

auxguels ces atablissements sont ie plus directement assimitables.

ARTICLE Uy 13 - ESPACES UBRES ET PLANTATIONS

Pcur les terreins de plus de 180 mz, 70% au moins des surfaces qul neE s5OonNL pas CCoCUpaes par
V'emprise des constructions doivent étre laissées en pleine terre et faire ['objet d'un traitement
paysager.

Les pspaces de circulation et de statiennement privatifs qui assurent la permeéabilité des sols par
Iutilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé {gazon sur mélange
tarrefpiarre), dalle extéricure dralnents, pavege & joints de samls, €tC..., el tes toitures

vegetallsées pourront &tre assimilés en surface de pleine terre,
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Dans le cas d'lmp055|blilté tEChnique, un dlSpOSltlf de rétention-regula:ion des eaux ptuviales

davra 8tre mis an place.

Tous travaux ayant pour cbjer de détruire une haie identifidge par le prdsent PLU an appilication
de 1Iartic.ls L 123‘1-5 du Code de IIUrbanisme et non seumis & un regime specifigua
d‘autor‘isatlcn, doivent fFaira IIDbjet drune dactaration preaiable dans les conditions prévues &
IraniCIE R. 421-23 au Coa= de “Urbanismm Le cas échéant, |l sera exigé que les arbres

supprimeés soiont rem places par des plantatians au mMains ¢gquivalentes,

Les plentaticons de hales daivent &tre constitudes de plusieurs essences bocagéras.

ARTICLE Uy 14 - PERFORMANCES ENFRGETIQUES FT ENVIRONNEMENTALES

!
EI n ast pas fixe de regles particullares,

ARTICIE Uo 75 - INFRASTRUCTURES ET RESFAUX_DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le ge¢nie <civil pour les resgaux de fibre optique dewvrs &tra prévu dans ies opérations
d'aménagemeni €N atteNee d= raccordement et les constructions devrant &tre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ue

CARACTERE DE [A ZONE Ue i il '

I_a zone Ue est une zmne o0 doivent trouver pilace les activitds dconemigues (artisantﬂ:,
industries, commerces, bureaux, services,...) qui, compte tenu de leur nature ou de leur

1
importance, ne peuvent Wouver place au sein des zoanes d habitation.

1 '
]1 canvient ¢ y interdire les habitations et les modes d oescupstien du sol sans repport avec Ia
vocaktiomn de la zone.

!
Las gguipements d infrastructure existent ou sont en caurs de raalisation.

La zane Ue com prond .

L La Zoatea Uea du baurg destinége auy activitds artisanafes, aux com marces, ot 3ervices
L La Zonse Ueb en limite de Pcntci‘lateau dastinge atx activites industrialles, aux services

akt aux artisans

. ' !
R_ﬂ_n_u_ﬁ_}. . Dans le cas d une opdration d amé&enagemeant ou dans celul de la construction, sur un

memeae terrain, da plusieurs batirments, les regles édigtédaes par e réglemeaent sent apprecliées au
regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de I'ensemble du

prajet.

ARTICLE Vo1 - OCCUPATIONS FT UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

; .
1.1 Sont interdites les occupations et utilisations du sel nan mentionn&es a [ aftlc‘e Ue2,
12 Dsr\s les zones humides ldentifiédes au plan de zonage, toute construction, installatien,
exhaussement ou affouillement ast interdit.

1<3 En zone Uea, les coaommercaes alimentaires.

ARTICLE Ue 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

21 Fn e Uea sognr_admisas les constructions, installatlons et aménagements of |our

paransinn a condition d'étre

211 unre construction a usage, de commerce (hors commerce a!imentaire) ou d’artisanat, de
bureaux ou de services, d’entrepdts commerciaux ;

2.1.2  un équipement collectif ou d'intérét général ;

2.1.3 une opération d’aménagement a usage d’activité ;

214 uno Instaitation classae |

215 unN équipEMent ou LRe cohstruction ou instaifation tiés aux divers réseabx .

216 une annexe aux constructions existantes |

217 une construction a usage de logement de fanctlen a Condition d’étre destinée au
gardiennaga, & fa survaeiliance ow A4 ia direction des etablissemants ¢difigs dans la zone et &

condition d’étre 5oit intégrée soic accoras aux batiments d'activités ;

218 les extensions des constructions existantes ad mises dans |la zone.
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22 Er: ITOne ”oh AonNt sdmizes les gonstructions. instaflations et aménadgemeants &

condition d'étre

22‘] Wrne construction & usage d’iﬂdustrle. de bureaux ou de services |

2.2.2 des antrepdts commerciaux ,

2.2‘3 un &guipement collectif U d'in’[él’ét génél‘a| X

2.2.4  une opération d’aménagement a usage d’activite ;

225 umne installation classee ,

226 un équipement ou Une construction ou instsllation liés aux divers réssaux
2.2.7 WNe BNNEXE aUuKM constructioms axistantes:
228 une extansion de canstructians existantes ,

229 une canstruction a usage de logement de fanction & condition d’étre destinée au
gardiennage, & la surveillance ou & la direction das dtablissements &difiés dans la zons at 4

condition d’étre soit intégrée sait accolée aux vatiments a'activites ;

2210 las extensions das constructions exlstantes admises dans ta zone.

ARTICLE - Ue 3 : ACCES ET VOIRIE

3] Acces

311 Toute autcrisation peut étre refusee sur des terrains qui ne serafient pas dessarvis par des
'
voies publiques cu privées dans des conditiens réepondant a | Importance ou a la destination de
1 ' 1
iimmeubla ou de |l ensemble d immeubles anvisagd, st NOtamment si les caractéristigquas de
\

L}
ces voies randent diffictles la circulstion ou 1 utilisation des angins da lutte contre | incendia,

Cet ACCes saera de 4 m minimwm,

Elie peut fdgalement &tra refusse si tes accées présantent un risque pour la sécurité des usagers
des wveoles publiguss ou pour calle des personnes utilisant ceos accéas, Cettg sdourite doit étre
apprécide compte tenu, Nnatamment, de la disposition des acces, de leur configuraticon ainsi gue

\
de fa nature at de | intensiteé du trafic,

- f
312 Le nombre des acces sur les voies publigues peut étre |Imite dans | intéret de la sacurits,
1
En particuliar, lorsgue la terrain est desservi par plusigurs voies, les constructions pEUVant N 2ktre
\
autorisdes gque souUSs résarve qQue | 3cces solt éteab|| sur fa voie ou la géne pour la circulation sera

32 Vaice

321 Les dimensions, formes ot caractéristigues technigues des vales doivent étrae adaptées
aukxk usages qulalles Supportent et aux oparations quleiles doivent dessarvir,

I_a création de voiss publigues ocu privees communes ouvertes & la circulation automobliie est
soumise sux conditions sulvantes, sauf pour las voies an itmpasse .

r H .
L Largeur minimale conseilies O CMPIISE des voles structurantas! 800 m

3.2.2. Les voins an lmpesse doivent &tre armdnagdes dans leur partie terminale afin <da

permettre aux véahiculas da falre aisgament demi“tour,

29
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ARTICLE - Ua 4 : DESSERTE PARLES RESEALIX

ﬂJ_Eﬂ_u_D_O_t_a_h.Le

Toute construction a usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit &tre raccordée au réseau public d’eau potable.

M&a.inismmm

421 Eaux usees domestiques |

L‘evacuation des saux UsEes nan traitees dans les riviegres, fosses ouw egouts dlaaux piuviales st
interdita. Toutes les eonstructions et installations engendrant des eaux usédes domastiques
doivent atra raccordeées au réseauw public d'assainissemEHt.

En I'absence de résedau; l'aSSainissement aUutonome doit étra realisable. Dans ca cas, une atude
da faisabilitd de Ilassainissement autornome dewvra atre jointe & toute demande de permis de

construire,

4.2.2 Eaux résiduaires nan domestiques |

Llévacuation des eaux usees non traitges dans les rivigres, fossds ow égaouts aleaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et ipstallatiens erngendrant des eaux usdas non domestigues deivent
&tre raccorddes au reseau public d.asselnissament. Llévacuation des sauwx reésiduaires non
domestiques dans e ré&seau pubtic dlassainissement est subordennge au respect des
dispositions prévues par ta legislation en vigueur, notamment dans la cas ol un prétraitement

est Necessaire.
ﬂ,.B_Em_p_l_ij.aJ_eﬁ

|_95 aménagements réallses sur {e terraln doivent garantir |Iécouiement des eaux ptuviales , ks
doivent garantir leur dvacuatlon dans les fossds er dans le résesu coliecteur dans la raspect des
dispositions réglementaires,

Les caux pluviates pourront etre collectées et rdutilisdes sur le tarrain. En adcun cas Iles eauX
pluvialas na dewvront atre rejetées dans ]e I‘éseau d{EaUX USéES.

Les trstalliations, ouvrages, travaux et amdanagements devront respecter les prescriptians du
zonage pluvial.

En Ilabsence de résesau ou énh cas de reseau insuffisant, tes amdnagements nécassalires au Hbre
dcoulement des esux pluviales sont & la charge exclusive du proprietaire qui doit realiser les

'
dispositifs adapt#s & | cperation et au terrain.

4,4 Electricité bl Télenhone

I_es raccordements aux rdssaux daoivent atre réalisgs en souterrain deés lora que le raseay

principal est anterre.

m_o..lmm_d_a_ﬁ_a_nd,um_s_m_ﬁ_nﬂ_g,w

Pcnur toute construction Rnouvelle, un espace destine su stockage des ordures meénagéres an

attente de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette du projet.

4_._6_Déf,e_usﬂ_m_c_ﬁm_ﬂ.i.a

La defonse incendie doit pouvolr &tre assuree conformament aux dispesitiens réglemoentairas en

vigueur,
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ARTICLE - Ua 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICIE - Ue 6 @ IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES FT EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

Sauf indicatton particufiére portéds sur les docufments graphligues, la racul minimum des
constructions, lour extension Bt feurs annexes, sont Fixgs comme S5uit par rappaort a I'axa des voies |
L] RD33:25 m minimum hors agglomération
®  Autres voies 1 5 m de I"alignemen:

'
Toutafois, il N est pas fait apptilcation de ces régles pour |
' .
L] Les réseaux d intérat public
Ll ' 1
- sdaptation; la rafecticn oW | extensicon de constructions existantes n entrainant pas de

diminutien du recul pré-existant

L d ire & P'exploitati I ion de |
. orsque e projet de construction ese NECESSAINE a exp oitation et a la gestion e la

voirie et des réseaux situds dans le domaine public départemantal, les constructions

devront respecter un recul minimal de 7 metres par rapport & la route départementale,

Catte distance corfespond & la zone devant étra ddpourvue de fout obstacie risguant

d’augmenter les conséquences corporelles d’une sortie de {a chaussée,

ARTICLE - Us 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A meins gue le batiment & construlre ne sa situe sur la Hmite de propriate, la distance de tougt

point de la construction au polnt le plus proche de catte limita daoit &trea au molns égale & Sm.

Lorsque le projet concerme un équipement public, d'intérét général d’infrastructure ou
technique nécessaire a la Salisfaction des besoins collectifs. L'implantation sera autorisée 2

partir de |a limite ou au-dela.

ARTICLE - Ue 8 ¢ IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS LES {INEFS PAR RAPPORT
ALIX AUTRES SUR UNF MEME PROPRIETE

Non réglementa.

ARTICLE - U 9 : EMPRISE AU SOI

L’emprise au sol maximale sera de 80% de la superficie totale du terrain.

ARTICLE - 1)e 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Eﬂ UGIH

Non raglements,

Er\ Ueb

I_a hauteur au faftage des constructions ne pourra é&tre supéarieure a ?Zm. t_es BUVFaAgRs

techniquemeant ligs au fonclionnement des industries sarcnt mis hors gabarit (5“0 - poant

roulant...}).
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ARTICLE - Ue 11 : ASPECT DES CONSTRUCTIONS

f
111 Las constructions doalvent s intégrer parfaitamant & |gur envirgnnement par

. La simplicite et les propartions de teur volume

L
- Lunité et la qualitd des matariaux

' !
- I_ emplol & nNu de& parements axtarisurs, de matértaux prefabrigues en vue d aue

1 L]
recouverts d Uum enduit ou d Un parement st nterdit

1
- L'harmonie des couleurs
. Leur tenue genarsle

1 1

- I_es annexss autorisées devrent s intdgrer par leur tenue gendraie 2 | ensembla des

constructions

:]_LELLQ_ELLLE.&
En cas d’édification de cltures, celles-ci gavront raspectees tes aispositions suivantes |

L] Les clotures auront une hauvuteur Maximum de 220 m.

ARTICLE - 4] 12 : STATIQONNEMENT DES VEHICULES

|_e stationnement des vahicules correspondant au besoln des constructions et Installations doit
atre assuré en dehors des voies de circulation publigue,

Las places de stationnement devront prasantar une surfece respectant les normes an vigueur et

permettant aux véhicules de manceuvrer aisément.

II est exigd .

12.1 (‘ﬂn';truc.tions 4 usage de |ogement de foneiton

Una plece de statilonnement par fogemeant,
lZZ_C_u_MMuswz.m

place de stationnement par fractlon =] m e surface e vente.
il i par fraction de 30 m? d ¢ d v

']2 3 Servfces, ateliers et dépots lies & une syrface da vanta

1 place par fraction de 200 n't2 de surface

124 Buecauy

1 place minimum par fraction de 20 m2 de surface plancher,
!
_1_24_5_ _________ M.c:..:l.nl.l.m.s._ci__a. pplicatlon

En caEs drirnposslbilil‘_é architecturale ou technigue alamenager sur te terrain de Ilopération le
nombre d‘amplacemehts necessaires au stationnemannt, e constfucteur 85t AUtoriss a8 ameénager
sur un autre terrain sltué a8 moins de 300 m Jdu premier les surfaces de stationmnemaent qul Toi
font dafaut 2 candition quril apparte la preuve qulll réalise ou Fait réaliser lesdites placeas. II

] 1
pout #tre dgalament tenu guitte de ses gbligations lorsqu il ast Falt application de de | article L

123'1“12 [N Code da I.Urbanisme
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I_a régle appliceble aux cohstructions ou dtablissemants mnaon prévus ci- dessus est celle

avxquUels CEs établissements sont le pius directement assimilables

ARTICIE - U 13 : FSPACES [ IBRES ET PIANTATIONS

Q, . . ) .
50/) au moins des surfaces hors emprise maximale des canstructions doivent 8tre laissdas an

pleine terre et faire I"'objet d'un traitement paysager.

Les Bspaces da clrcuiation et de stationnement privatifa qui assurent la perm<abilite des sals par
Putilisation de maltériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
cerce/piere), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc..., et les toitures
VQQQY,E!HSI&ES pourront &tre assimilés en surface do plaimna terre,

Dans le cas d'impossibilité technique, un dispositif de rétention-reguiation des saux praviaies

devra a&tre mis en placa.

Las surfaces libras de toute construction ainsl que les d&laissss des airas de stationnement
doivent btre paysagers.,

Les plantations de haies doivant &tre constitudées de plusiacrs esscencas bocagéres,

ARTICLE Ue 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES FT ENVIRONNEMENTALES

1
II n est pas fined de régles particulieres,

ARTICLE Ue 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX. DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le genie civil pour ies reéseaux de Ffibre optigue dewvra &tre prdvu dans les G perations
d’aménagement N attarie de raccordemant et tes constructions devront atre raccordées aux
réseaux de fibre optique forsqu’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Un

CARACTERE DE LAZONE Un 7

|_a zone Uh est constituds par les hameaux constiteds situes en zone rpurale A vocation

dominante d’habftat dans lesquels les deNts ereuses sent constructinles.

. ! ¢
B.a_n_p_e_t. Dsns lg cas d une ocpération d amaéenagement Qu dans calui de la constructlon, sur un

meémea terrain, 4= plusieurs batlments, las régles adictées par le reglfement sant appracidges au
regard de chaque division en propriéié ou en jouissance et non au regard de I'ensemble du

projet.

Se superposent au PLU, la raglementation et les prescriptions des servitudes d’utilités
publigues, notemment cellas du parimatre de protection des eaux potables da la nappe de

Campbun.

ARTICLE = Un 1 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

)
Sont interdites les occupations et utllisations du sQf Non Mentionnées & t articte Uh 2

ARTICLE - Un 2 : OCCUPATIONS FT UTILISATIONS DU _SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

21 les constructians nouvelles et leur annexes & condition de ne pas comprometira 1lactivité
agricole ou la qualité paysagére du site, et & condition d’étre & vocation d’habitation ou
d'hébergement touristigue
Les annaxes sent sUss] autorisees dans les secteurs identifiés au zonage comme fonds de

jardin & proteger.

2 2 ’extension des constructions existantes et leur annexe & vocation artisanale, a condition
d’&tre 1ié 2 une activité en existante et d'étre compatibles avec la vie et & la commodité des

habitants

1
23 Les abkris pour animaux dans ur autre cadre que celul d une exploitation agricale, &

condition d’étre des constructions sans fondation et clos sur 3 cotés maximum

24 Le changement de destination sara autorisé pour les batiments de caractere patrimanial at
architectural c’est & dire un batiment datant d’avant la aeuxieme guerre mondiate et sysnt

uUr decor da gualite de brigque ou de pierre sur la fagade, ou uns fagade tramee.

2.5 La demolition 4 conditian .

- Soit de concerner une construction mManagant ruine, présentant uvn danger pour la
population, portant atteinte  la salubrité publique ou frappée d‘alignement
. Suit concarne un bati ne présentant aucun @léament de caractéare patrimonial clest"a—

dire un batment datant d'apl‘és !a deuxidme guerre maondiate et nfa)"ant paS de déCOI‘
de quallte de brigue ou da pierre sur ta fagade, ni de fecaede trameae

. Soit concernd un BAti présentant un dlédmoent de caractére patrimoniat mais & condition
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que la reconstruction preserve [a volumétrie, Vaspect et la trame globale des ouvertures

2'6 [_.es constructions et instatlations collectifs ou de services publics, lides &4 i3 gestion des
voiries, des réseaux ou de la production d’énergie, y compris renouvelable, ainsi que ceux
FiéESéPOqurtura au public des eapaces.

‘
2.7 |_e5 affouliiements ot exhaussamants des sois s iz sont indispensables pour |la réalisation

] ]
des types d occupation au d utilisation des s0is auturises

28 Les affouillements et exhaussements du =sol et dapots de matériaux ligs et rendus

Inaispenaanies POUF 'entretien et le curage du réseau hydrographique

ARTICLE - Un 3 : ACCES FT VOIRIE

3.1 Acces

31 1 Toute autorisaticon peut atre refusée sur des terralns qui ne saralent pas desservis par des
voies publigues ou privées dans des conditlans répondant a i'importaru:a ou & la destination de
i'immeubfe ou de I.ensemble Elllrnmeul:ulas envisage, et notamment sl les caracteéristiques dg
ces voies rendant difficiles la circulation ou Ilutilisatiun des englins de Jutte contre llincendia.

Cet‘ accés sera de 3 mominimum,

Elfe peut dgalement &tre refusée si les acces prdsentent un risque pour la sécurité des usagers
des voles pukbligques ou pour celle des personnes uUtilisant cas accés, Cette sgcurité dolt atre
appréciee compte tenu, netamment, de la dizsposition des acceés, de leur configuration ainsi que

1
de la nature et de | {ntensité du trafle.
1
3'1;2 Le noembre des accés sur les voies publigues peut 2tre fimité dans | intérdt de fa securite.
r
En particulier, lorsquea (e terraln 2st desservi par plusiaurs vaies, les constructions pesuvent n &tra

'
auterisges qua sous réserve gQuUe | acces solt etablf sur la vois oW [a géne pour la circulaticon a3ara

la moindre.

I_a creation de voles publigues ou privees CoMMuUnes ouvertes & |g circulation autamobie est

soumise aux conditlons suivantes .
+ Largeur minimale d’emprise : 5, 00 m

ARTICLE - Uy 4 : DESSERTE PAR | ES RESFALIX

4_.J_E_a_u_|2,qta_lu_a

Toute construction a usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
=au, doit etre racCOrdée au réseau public d’eau potable,

i_a_)é.ss.ﬁ.l.nis_s_e_mm_m_t

421 Eﬂux usees domestiques |

) ]

I., gvacuation des geaux usdes non traitées dans |es riviares, rosses ou égours d eaux pluviales ast
interdite, Toutes IZs CONSIrYCTians et installations engendrant das paux usecs domestigues

!
doivent etre raccordées au réseau public d assainisaement.
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En Ilabsgnce de réseau, I'assainissement autonome doit &tre reallsable, Dar\s ce cas, Une stude
de faizabiliteé do l’assainissement autonome devra &tre jointe a toute demande de permis de
construire,

4,22 Eaux residuaires non domestiques |

Llévacuation des saux usdes Ao traitées dans les rivieres, Fossés ou égouUts dlaaux pluviales ast
interdite.

Toutes les constructions et instaliations engendrant des saux usées non domestigues doivent
atre raccordées aw réseasau public dlassainissement. Llévacuatinn daes eaux résiduaires nan
dormestiques dans |le réseau public dlﬂssaintSSEment est subordonnds auw respect des
dispositions prévues par {a Iégisiation en vigueur, notamment dans le cas o0 Un prétraitemant

@587 ndgcassaire,

1 1
En | absence de raseai, | assainissemeant sutanome doit atra réaflisabla. Dans ce cms, UNE etude
. T
de faisablllta de | azsainissement autonome devra etre deéposéa antériguremeant  ou

parallzlement 4 toute demande de parmis da CoRnstruire,

4.2.3 Eaux pluviales .

I_es amanagements réaiisés aur le terrain deolwvant garantir I‘écoulement des saux pluviales . its
doivent garantir jeur 2vacustion dans les fossés ot dans le résesu collactaur dans la respect des
dizspositions réglementaires.

I_es eaux pluviales pourront étre collectées et réutlliséas swur la terrain. En aucun Cas las aaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les tnstatiations, cuvrages, travaux st aménagemeants devroent respecter |les preseriptians du

zeanage pluvial,

1
En t absence de réseau ou en cas de roseau imsuffisant, las ameénagemants necessairas au librea
dcoulement des 2aux pluviates sont & la charge exclusive du proprigtaire qui doic raaliser les

F
dispositifs adaptés &8 | opératian et aug terrain.

4 ’3 Elerrricite - Télénhone

I_es raccordements aux reéseaux doivent &tre rdéatisgés en sodterrain des iars gque Ie rézeau

princlpal est enterreg,

+ ' ' .
Dans tes operationsd ensemblie » usage d habitatlon et d activités urbalines.
. La possibilité du raccordement de chague construstion au rassau téléphonigue doit atra

'
pravue lors de |la demande d autorization

ARTICLE - Un 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglemeanta.

ARTICLE - Un 6 @ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

61 Les distances de rolrait sant mesurges au nu de fa fagade.,

62 Le nu de la tagade principale des constructions doit 8tre implantd dans les caonditions

sulvantes .

» RD. ’l? et R.D. 33 en agglomearation L entre 15 ot 25 m opar rapport A I.axe

+« RD. 17 e« R.D. 33 hors agglomgration | entre 25 et 35 m parrapport i Vane

5.3 Pour 155 autres voies |
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. I_e nu de la fagade principala de ia construction principale daoit &tre implantd entre 5 et
r
15 M pearrapport a | atignament
L Las annexes 8t piscine doivenrt étre implantédes on recul de 5 M minimum par Frapport a

'
I afignemeant

6.4 Lorsque le projet concerne un équipement public, d'intérét général d'infrastructure ou
technigue nécessalre & la satisfaction des besoins coliectifs, I'implantation sera autOrises a
partir de l'alignement ou au-ae s,

65 Des implantations diffarantes sont possibles dans les cas sulvants .

. Lors.que le projet de construction est accolé a4 Uhe canstruction existante de vateur ou
en bon &tat ayant wne implantation différente , dans ce cas le recu! de la nouvelle
construction doit &tre au mMinimum égal au recul de la construction exlatante

. Lorsque [es constructions sont implantdes dans la marge de recul de la route
départementale hors agglomdration, les extensions et les anfexes sont autoriséas sous
résarve que leur implantection ne réduize pes le recul du ou des bhatimants

L] Lorsque le prejet de construction Jouxte une voie non ouverte & fa circulation
auromoniie ; I'implantation sera autorisée & partir de Falignement ou au-seis cens 1a
nmite de I"article 6.5 suivant

* Lorsque le projet de construction est nécessaire & Iexploitation et 2 la gestion de la
voirie et des résesux situeées dans le domaine pubite départemental, les consuouctions
devront respecter un recdl minimal de ? matres par rappoert & !a route départamaentale.

Cette distance carrespend a {la zohe devant étre dépourvue de toul obstacie risguant

d’augmenter les conséquences corporelles d’une sortie de la chaussée

5.6 I_orsque s construction principale exlstante est au-daels des D0 m OO i’aiignement‘, la point
le plus proche de I'annexe au point le plus proche de la construction principale existante se

sSitue & 20 m au plus de la construction principale st sur fa Meme unite fonciare.

talr .
6.7 Dans tous les cas, les ciatures seront Sdifiaes a I ahgnemEnt s toutefois, les portails pourront
r )
etre implantds en retrail pour facillter | accds & Ia propriateg, Dans certaing cas, | implantaton du

partall en retrait pourra &ra exigee pour amétiorer les conditions de securita.

6.8 Ds pius, route construction et installation, 2 I"exception des équipements techniques liés
aux reseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’'au moins 5 m des rives des cours d’eau

mentionnas aux documents graphiques,

ARTICLE - Un 7 : IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIQONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins gua le bakiment b CconNstruire ne se situe sur |a limite de propriete, ta distance dg tout
potnt de la canstruction aw point la plus proche de cette limite deoit @tre au molns dgale a

3 metres.

!
Les extenzions des constructions axistantes &4 ta date o epprobation du présent docu ment ot gqui
e 5COAL pas caonformes sux dispositlions cidassuys pourront 2tre putoriseces dans |lg continuits

1
des limites d emprise existante.

I_es annoxes inférleures ouw dgales & ’]5 m2 davront se situer sur la limite de propriate ou a 1 m
minimum de |la limite séparative. I_es annexas supEriaures a ‘]5 n\2 devrant se situer sur la limite

de propriéte ow 84 une distance do 3 Mo ominimuoum.

BT r,\, T ; R 37



Agence CITTE CLAES - AETI‘!IC Envircnnement Octobre 201 ?

De plus, toute construction et installation, 3 I"exception des équipements technigues liés aux
réscaux des services publics et d’intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,..), devra éte éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d'eau

meaentionnes aux documents graphiques,

ARTICLE - Un 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIFTE

Les amrmeres autorisgses doivent &tre sur la méme unite de proprigte que la construction
srincipaie a laguelle elles se rapportent. Le point plus proche de |'annexe au point le plus
proche de |la sonstruction principaie exdistantia se situe & m maximuom de la constructian

principale.

ARTICLE - Un 9 : EMPRISE AU SOL

Pour les terrains d’une superficie inférieure 3 180 m?, 'emprise au sol n'est pas réglementée.
Pour les terrains d’une superficie supérieure a 180 m2, 'emprise au sol complémentaire sera de

10%. La formute a appliquer ast la suivante .

Emprisa au sol (mz) =180+ 10%*{5uperficie du terrain‘}BD)

Les ammexes autorisées dolvent ére de 40 m2 maximum
1
|_e5 abrig pour animaux dans un autre cadre gue celui d une exploitation agricale, doivent &wra

de da 20 rn2 A i e,

ARTICLE - Un 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’ane construction est MeSuree a partir du niveau du sol naturel au milieu de |a

facade de cette construction avant exécution des fouilles et remblails.

I_a hauvteur maximale des constructions nouvelles ne peut excader R+1+C, le comble pouvant

atreg amenags.
Lo hauteur maximaloe des sNNexes ne peut excéder 3,50 m a I"égout des toitures ou a l'acrotére.

!

Cas dispesitions ne s appliguent pas aux ouvrages technigues indispensables; chaminéges =t
f

autres superstructures, lorsgue leurs caractaristigues { fmpoasent,

t
Ces dlspositions ne s appliquent pas aAux équip2mants publics

ARTICLE - Un 17 : ASPECT EXTERIEUR

'
111 Les constructions doivent s integgeer parfajitemont & ledr anvironnament par .,

. La simpliciteé et les proportions de leur volume
'
» I_ unite et la gualitéd des matériaux
L‘
L] harmeonie des couleurs

1 1
- Leur tanue géenérale (Ies anmeExes autor|iseaes doivent s intédgrer A& 1 ensembla des

constructions existﬂntes)
M-ﬁlﬁ.i.f.u.n:a&

I_a farme et la couverture des toitures est libra,
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. ’ . B

Toutea"ois, en tas de toiture & pente dES constructions d hab“atlon, celle-ci aura deux versants
! . 350 &
principaux dont 1a pente est campriss entre at 45 ou identigque & celle de la construccten a
) '
lagquella =lls 5 adosgsg, Certalns glEments d accompagnement en toiture terrasse Gui
L) )

permetitralent, soit | éfaboration g une volumaeatrle cohérente et interassanta, 50it une meiileure
gconomie de la construction, seront cepaendant auvutorisés,
Les couvertures deas toitures & pente sercont rédalisdes on ardoisSes ou toUt autre matdriau de tenue

1 1
et d aspect idarmtique 8 | ardolse.

}_es dispositions ci~dessus (pente et matériaux) ne Slappliquent pas &n <as do r&alisation de
vérandas ni d’équipements publics ou d'intérét général ou dans le cadre de projet architectural
de conception cantemporaine,

Les capteurs solaires [photavoitaiques ou thermiques) sont aulOrisés, sous réserve qu’ils soient
harmonieusement disposés dans la composition architecturale o‘ensemble de la construction,
en particulier larsqu'ils sont visibles depuis le domaine public.

J—‘L-a_.QLG_U.J_LEE
En cas d’édiﬁcatfon C‘E Ciﬁtufes, CEHQS-ci devront respectees ies dispositions suivantas |

L] A I’allgmement et sur la profondeur de la marge de recul observée a Ilarticie Uh 6, ies

cldtures serunt canstituéaes par .

- un mur bahut, d’une hauteur maximum de 1.20 m, surmonté ou non d'une grille,
cllun griffage ou d.une clature constitude de lisses. L‘ensemble ne davant pas
dépasser une havteur maximum de ‘]50 m .

- ung grille ou un gritlage, dluna hauteur maxkimum de 150 rm

- des lisses on bels, en béton, en plastigus sur urne hauteur Maximum de ?50 m

'
Ces gléments pourront étre doublés par une hate vive. I_ utilisation de plagues de betan

moule est unliguement autorisde sur une hauteur de 040 momaximum.

- En limite séparative, au-deld de le marge de recul, las cidtures auront une heauteur
maximum de 2 rm
. Les murs en agglom&rés de ciment (parpaings) devront systematiguemant 8tre enduits et

peints une fois Ieur edification achevde

ARTICLE - Un 72 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

L@ stationnament des veéhicules correspondant au besoin das constructions ot instaliations doft

&tre assure en dehors du domaine publie,

12 1 Cnnt‘.l‘r‘l}(‘tions A UsAge d‘habitation

Deux places de stationnement par logement.
124_2_&5&1'_&[.5

1 place par fractiaon de 200 rr|2 de surface plancher.
lz.iﬂr_B_u_r_e.a_»m_e_t_&e_r_\LLc_s.s

1 placea minimum par fractian da 20 rn2 da surfaca plancher.

M_Mmmu&s_d;&p_m;angn
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En cas dlirnpcss'lbilité architecturate ou technique draménager sur le terraitn de lloperatlon le
nombre dlemp!acementS neéceaessaires au statisnnement, le constructeur st aukarise &8 amenagear
sur un autre terrain situé &4 mMoins de 300 m du premier las surfaces de staticanement qui Tul
ront dafaut a condition qu‘il apporte la preuve qu‘}[ réalise ow falt réaliser lesdites plfaces, |I

] 1
pout &tre égajerment tenu quitte de sos obligations forsgu il est fait applicatton da | article L

‘]23—1—12 du Ccde de IIUrbanisma.

I_a rédgle applicable aux constructions ©u érablissemeants naon prévus ci~ deasus est celle

auxquels ces atablissements sont le plus directemant mIsimilables

ARTICLE - Uy 13 - ESPACES | IBRES ET PLANTATIONS

Pour les terrains de plus de 180 mz. BD% au moins des SUFfACEsS qul NEe SONE PAs CCCUpPS®Sas par
emprise des constructions doivent éire laissées en pleine terre et faire I"objet d’un traitement

paysagaear,

Les espaces de clrculation et de stationnement privatlfs qul assurent la perm&abilité das sols par
Futilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc..., et les toitures
véagetalisees pourront étre assimilés en surface de pleine terre,

Dans Ie cds d’II'T'I OSSibi“té techﬂi Uer un dis OSi’[if de rétenﬁon—régulattun des eaux ptuwviales
p 9

devra étre mis en pliace.

Tous travaux ayant pour objet de détruire una hale ldentifiee par le prasent PLU en application
de F'erticlg L 123"1"5 du Code de IIUrbanisme at nan soumis & un reégime specifigue
d,autorisation. doivent faire I‘Ubjet dlung déclaration préalable dans les conditions pravues a
I'article R, 421-23 4au Code de "Jrbamisme., Le =as echéant, |l sera exigé gue les arbres

supprimeas soient remplacds par des plantatiens au Moins édguitvalentes.

Q_b_lj_u_&t.ig.n,_d_e_pla_nm.r_.

I_es plantetions de haias doivent étra constituées de plusiaurs &ssencas bocagires.

ARTICLE Un 14 - PERFORMANCES ENFRGETIQUES ET ENVIRONNFMENTALES

1
]1 n est pas fixeé de régles particuligres.

ARTICLE Un 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

|_e g&nie clvil pour les reseaux de fibre optigue devra atra préavu dans |es aperations
d’aménag@ment en allente de raccordement et Ies construcktions devront 2tre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.

PLU e Sa:nte Anne sur Brlvcc— Réglemant ’ - 40
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CARACTERE DE LA ZONE U,

Cotre Zone est Un secteur spécifiquement desting aux équipements publics QU pl’iVéS d!iﬂtérét
public ou collectif. L"évolution du bati existant est néanmoins possible.

|_e5 ggquUlpements existent ouw 50Nt @n cours de realisation.

. ' '
Rﬂ.&pgi ' Dans le cas d une operatien d sménagement ou dans celui de ia conatructicon, sur un

meme terrain, de plusisurs batiments, les regles sdictdes par le régiement sont appréciges auw
regard de chague division en propriété ou en jouissance et non au regard de Iensemble du

projet,

ARTICLE U, 1 - OCCUPATIONS ET UTIISATIONS DU SOL INTERDITES

Ese inceraic tout ce qui n’est pas autorisé sous condition 2 Iarticle UI2.

ARTICLE Uy 2 - OCCUPATIONS _ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

211 Les constructions et installations d’équipements publics ou privés, d’intérét public ou
collecur, ainSi qUe ceux liés aux réseaux ou & la production et  la distribution d’énergies o s
réserve d’une bonne intégration dans 'environnement bati et paysager.

212 les comnstructions, inSta”atiDnS d’équipements IiéS dlx sports, loisirs ou au tourisme, &
I'hétellerie edfou 12 restauration,

2.1.3 LDextension des constructions & usage de logements existantes pour devenir & vocation
d’équipements publics ou privés, d’intérét public ou collectif ou de sports, loisirs ou au
tourisme, & I’'hdtellerie etfou [a restauration » 1a qate d'€ncree cn viguour du présent document
dans la {imite de 30% de !’emprise AU 5ol existante a4 catie date.

2.1.4 Le changemsent de aestination |i6s aux sports, loisirs ou au tourisme, a Phatellerie et/ou
la restauration ou d'équipements publics ou privés, d'incerer pubiic ou collestit, qui concarne
des constructions existantes a la date d’entrée en vigueur du présent document et constitutive
du patrimeine communale | constructian datant d svant la deuxieme guerre mondiale ot ayant

un decor de gualitd de brique ou de plarre sur ia facade, ou une fagade tramea.

21,5 Les logements de fanction liés aux activités du secteur sous réserve qu’ils soient intégrés
au batiment abritant V'équipement.

216 Les exhadssements at affouillaments des sals indispensables pour la réatisation des Lty pes
d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés dans la zone ou nécessaires 3 la création de

voiris, a4 la création de bassin de retentian réalisas aw titre de la gestion des eaux pluviales, 3 la

croation de rédsorve incendie ou de bassins de loiskrs,

2."7 Lea dires de stationnemenk ek les aires de jeux ev de sports ouvertes au publle sous

réserve d’une bonne intégration de ces espaces.

218 lademoritian a conditlon .

PJ_U d e Sa inte An e sur Bri wet = Rf_‘ giement o . -‘41-
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L Soit de concerner une construction managant ruine, présentant un danger pour la

b pui=tON, portant atteinte a la salubrité publique ou frappée d’alignement

L Soit de concerner Un bati me préssntant aucun &lémant de carectére patrimonlal ¢ ast-a-
’ '
dire un batiment aatantd aprés |a deuxiéme guarre mandiala etn ayant pas de déCOr dE‘
qualité de brique ou de pisrre sur fa faqgade, ni de fagadeae trameoe

. Soi: de concerner ur batl présentant un dlément de caractere patrimonial mais &
condition que la reconstruction préserve la volumétrie, I'aspect et la trame globale des

QUvertures

ARTICLE Uy 3 - ACCES ET VOIRIE

3:1_/_3\:;:.:95

311 Tour_e autorisation peut &tre refusée sur des terrainsg qul na saraient pas desservis par des
'

voles publigues ou privées dans des condlitions répondant a f importance ou a fa destination de

1 L} )

|l immeublea ou de | ensemble d imMmeubles envisagd, et netamment =i ez caractaristigues de

1 1
ces voles rendent difficites la circulation ou | utilisation des engins de futte contre 1 incendie,

Cet saccées sera de 4 m minabmum,

EHE peut égelement atra refusee si les acces présentent un rlzque pour la sdcurite des usagers
des voles pubfiques ou pour celle des persennes utilissant ces ACCas, Cette sdcuritd doit &tre
apprécige compte tenu, notamment, de la disposition des accés, da lour configuratian ainsi gque

'
de la natura st de | intensité du traflc.

1
312 |_e nombre des accés sur les vales publigues peut atre limite dans | intérdt de ta securite.
L}
En particutier, lorsque le terraln est desservi par plusieurs voties, ies consructions peuvent n acre
1
autorisées guUe SoUS réserve que | acces sait dtabii sur la vale o la géne pour la circulation sera

la moindre,

3.1.3 Tout accées direct sur |3 RN ']65 ast interdlt.

32 ¥airie

La création de vales pubiiques ou privéss communss ouvertes & la circulatien automobile est
ssumise aux condltions suivantes .

s  Largeur minimale de d'emprise : 5,00 m

ARTICLE Us 4 - DESSERTE PAR | FS RESEALIX

Toute construction susceptible de reguérir une alimentation en ead, doit étre raccordea au

réseau public d’eau potable,
A-_._E_Asmis_s_e..m_e_n_t

421 Eaux uUsdes domestigues .

Lleﬁvacuation dues saux usSes non traitées dans les rivigres, fossés ou &gouts dleaux pluviales astc
interdite. Tnutes les constructions et instsllations engendrant des eaux usdes domestiques
daivent étre raccordédas auw réseau publle dlassninlssemenc.

En Ikabsgncu de rédssal, I.assair\issement auctenomea doit atre rdalisable. Dans ce cas, une atuda
de faisabiliteé de llasszﬂinissemen: autornome desvra &re jointe & toute demande de perimis de

construire.
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4.2.2 Eaux résidaaires non domestiques .

L‘evacuation des epuUX Usdes nen traitdas dans les rivitres, fussés ouw dgouts dlaaux pluviales esc
intardite.

Toutes les constructions et installations engendrant des gaux usdes rnon domestigues doivent
gtre raccordess au réseau public d'assﬂinlssement, Llévecuation des eaux résldusires non
domestiques dans le réseau puklic dlassainlssement &St subordennde au respect des
dispaositions prévues par la léglsiation en viguseur, notamment dahs le cas o0 un prétraitemeant

OS5 NECRSEAIre.

423 EEaux pluviates .

Les amdnagements raéalisas sur le terrain doivent garantir ilécoulement des eaux pluwviales , ils
doivent garaptir leur évacuation dans les Tos558s et dans le réseau coliecteur dans la respect des
dispositions réglementaires,

I_es seaux pluviales pourront &tre collectdes ot rdutilisdes sur la terrain. En AuUCun cas |les aaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les fnstallations, awvrages, travaux et amanasgements devront respecter les prescriptions du

zonage pluvizl,

Les opérations d’aménagement d'une Sufrace superisure 3 3000 m? devront prevoir
cenformemeant a la carts e zonage pluvial, UN volume total de rétention permettant d'assurer
une protection décennale, pour un débit de fuite maximal de 3t/s/ha, le rejet s'effectuant vers

le rédseau pluvial communal,

L}
En |l absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les ameénagements nécassaires au libre
dcoulement des gaux pluviales sant a Ia charge exclusive du proprigtaire qui dolt réalisar les

'
dispositifs adaptes a3 | opdration et au terraln.

4.3 ElQ(‘TI’i{"lI’G‘ d Télénhnne

|_e5 raccordements aux resesux doivent £tre reéallseés en souterrain des lors queg e réseau

pringipal est enterré.

r . '
Dans ies op&rationsd ensemble 4 usage d habltation et d activitds urbaines .
. La possibiiite du raccordement de chaygue construction au réseau telephantgue doit étre
'
prévue lors de la demande d sutorisation

1 L3
L |_. eclairage public peut étre exige lors de la demande d ayrorisation

ﬁm@w&mgm

Pour toute construction nouvelle, un espace destindg au stockage des ordures meénagéres an

attente de collecte doit &étre aménagé sur le terrain dassietie du projet.
_Ar_.iDG_EBJ:Ls.Q_LD_c_e_n_cLLQ

l_a défensze Iincendle deit pouveir &tre assurda conformeéement aux dispasitions réaglementalres en

vigueur.

ARTCIE UL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglemente.

ARTICLE U, 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLICUUES OU PRIVEES

P I_ U oo §a im teAnnes-ur "ér: ve t — Rd} g la mant - 4 3
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61 Les distances de retrait sont mesurées sau nu de la rfagade,

62 Tcute canstruction, feurs gxtensions ou leurs annexes dolt &re implantde par rapport des
différentes voies dans les conditions minimales suivantes |
e R.D 17 et 33 hora ngglomaration | 25 m minimum de ['axe
L En agglomeration | & |’alignement oDw en ratrait
o Altres vaies . a 1’aii_gr|emant‘. ou en retratt
o RNI165:100 m» mintmum de 'axe sauf pour !
- fes comstructions ou instaliations liees ou n&cessaires aux infrastructures routléres
- les services publics exlgeant la proximite im meaédiate des infrastructures routidres
- les réseaux d’'intérét public
- ies vaumehts d'exploitation agricole
- Fimplantation d’installations et d’ouvrages liés 2 la gestion des eaux pluviales, bassins

de rétention
63 Des implantations différentes sont possibles dans [es cas sujvants .

- Lorsque le projet de censtruction est accdie 5 une construction existante de valeur ou
an bon €tat ayant une Implantation diffdrente . dans ce cas le recul de la nouvelle
construction dolt 2tre au minlmum dégal au racul de l1a construction existante
L | jet d tructi é ire a 'exploican ;

L/ Orsque e pro;e e construction est nécessaire exp citatien et & la gestion de la
voirie ot des réseaux situss dans le domaine public départementat, las constructlons
devrant respecter un racul minimsal de _J" metres par rappeort & ta route départementaie.

Cette distance corFespond & la zone devant étrea dépourvue de tout abstacle risgquant

d’augmenter les conséquences corporelies d’une sortie de la chaussée

)
Dans tous les c¢as, les clotures seront adiffees & 1 atignement (en tenant compte des
¢largissemants de wvolies futures prevues] , touterols, ies partaits peurrent etre implantés en
' '
raetrait pour faciliter | acces 3 |a propriata, Dans cartains £as, | implantation du portail en retrait

pourra étre pxigée pour améliorer les conditions de SECUrite,

ARTICLE U, 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s’implanter en 1imite.

ARTICLE 1L 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS | ES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIFTE

Nan raglementeé.

ARTICLE Uy 9 - EMPRISE ALl SOL

L’emprise au sol maximale sera de 80% de 1o superricie totale du terrain d'assiette du projet.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réqglements,

ARTICLE Ui 17 - ASPECT EXTERIELIR

m.__G_é_n_éLn_LLtﬁs




Agence CJTTE CLAI’.S - AEThIC Envircnnement Octohra 201 7

'
Les constructions daivent s intdgrer parfaitement &4 laur envViIronne e nt par .
. i._a simplicitd ot les proporticns de leur volumae
1
L L'unita et la qualited des matdriaux
'
. Lharmon}e des couleurs

L I_eur tenue géndrale

ARTICIE Uy 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

|_e statlonnement des véhlcules correspondent au besoin des constructions et Instaflations doit

&tre assure en dehaors du domaine public,

1_2 1 Cnnqtructinnq & usage (F‘hnhitntion

Deux places de stationnement par logement.
L ini 20 m? :
place minimum par fraction de m- de surface plaricher.

12.3 Fral‘sliqﬁsments divars

Hotr-_-l de plus de cing chambres . 1 piace par chambre
Restaurant et aebit de boissons: 2 places pour 10m? de salla

En cas d’établissement mixte, la régle la plus contraignante des deux es appliquée

’Ip 4 Maaalit—és d'annllcation

En cas d imposslbllite architecturale ou technique cllarnenager sFUr le terrain da tloperatlon le
nombre dlempiacements n&cesssires ad stationnement, |s constructe Ur est Autarisd 4 amanager
SUr 4n audtre terreln situg 4 moins de 300 m du premier las surfaces de statlonnement qui i
Font dafaut 84 condition qu.il apporte la preuvs qu.ii realise ou fait réaliser lesdites places, JI

1 '
Feut gtre sgalement tenu quitte de ses obligations lorsqu il est faic application de | arclale l_

123'1"12 [« 3] Code de IIUrbanisme.

La réegle applicable aux constructlons ou a&tablissemaents non préevus ci* dessug est celle

auxguels ces gtablissements 50Nt e plus directement assimilables.

ARTICLE Ui 13 - FSPACES 1 [BRES ET PLANTATIONS

50% au moins des surfaces hors emprise maximale des constructions comme définie 2 I'article
Ui 9 aoivent étre laissées en pleine terre et faire F'objet d’un traitement paysager.

Les gspaces de circulation et de stationnement privatifs Qui assurent la permeabilitd das sols par
Vutilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon SUr meiange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc..., et les toitures
végetalisées pourront étre assimiles en surface de pleine toire,

Dans le cas d'impossibilité technique, un dispositif de rétention-coguiation des eaus provisres
devra &tre mis en piacea.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie identifide par le présent PLU aen application
da l'arl:icle |_ 123-1"5 [ N7 Code da IIUrUanisme et nan soumis & un regime spécifigque

' ] !
d autorisation, delvent falre | oablet d ume déciarabion préalanie dans fes conditions préevues A
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IrartiCIG R. 421-23 au Coae ae i'Urpanisme. Le cas &chéant, it sera exigs que les arbres

supprimés soient remplaceés par des plantations au malns équivalantes.
I_es plantations de haias doivent etre constituées de plusisurs essences bocageres,

1
Les alres de stationnement doivent &tre plantées B raisen d un arbre pour 100 m2 de

stationnement,

ARTICLE U, 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1
EE n oest pes Mxé de ragies particuligres,

ARTICLE %), 15 - INFRASTRUCTURES ET RESFAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

I_e genie clvil pour fes resz=aux de fibre optigue dewvra é&ire prévua dans fes oparatiens
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
reseaux ae ribre optique lorsqu’ils seront mis en place.

_PCUde Sainte t.&..rane aur Brlvec - Rbglemer\t 46
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TITRE 111

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES A URBANISER

pI_U de Sainte Anna sur Bt'ivet - Régl eeeee t o o 4?
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS RELATIVES AU SECTEUR 2AU

CARACTERE DU SECTEUR 2AU i

Le zone 2AUe ast un secteur dans le perimews dugusel les terrains ne sant nl amanageabies ni

constructibles en | état et qui pour le devenir requerront une ouverture A ['urbanisation.

ARTICLE 2AU 1 - QCCUPATIONS FT UTH JSATIONS DU SOL INTERDITES

)
I_es cccupations et utilisations du 50] autres gue cwlles éanpumarges a | articla EAU 2 sant

interditas.

Dans toutes les 20N@s 21'3\Ur les rones humides sont repféseantdes sur las documents graphiques
par une trame spécifique. En application de Varticle L. 211-1 du Code de VEnvironnement,
toute cccupation ou uuisadon du sol, susceptible de comprometire l'existence, la qualité,
"équilibre hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdite, notammenc .
tes affouillerments ot exhaussements du solb, les dépdts permanents de tout matériace ou de

matariels, tous travaeux contrariant lg rdgime hydrauligue existant, les ass@chements, mises en

eau des zones humides et la création de plans d'eau, sauf celles autorisées a article 2,

ARTICLE 2AU 2 - QCCUPATIONS FT UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

A condition |
« De ne pas compromettre l'existence, la qualité et I'équilibre biologique des

zones humides
.
. De démaontrer gque e proj=t ne peut atre lacalisé ailfaurs 2t gU Aucune autre solution
E 1
afternative i existe permerttant d sviter des atteintes aux zones humides, et que les

gtteintas residuelles portées spient compensges

Ne sonr ad mises gua les coccupatlons et ptilisations du sel suivantes .

e Les annexes a condition d’étre liées aux habitations existantes a proximite en zane Ua
et d'étre d’une surface au SO1 maximate de 20 m?

e Les abris pour animaux i condition détre d’une surface au sol maximale de 20 m?

o L'édification de cldtures a condition de respecter l'article 11

s Les équipements & condition d'étre liés a fa distribution ou & la gestion des énergies et

rescaux

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Non régle manta.

“PLU de Sainta Annc SWF Brivat"R&glement 48
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ARTICLE 2ALf 4 - DESSERTE PAR | FS RESEAUX

Non réeglamenta,

ARTICIE 2Al) 5 - CARACTERISTIQUFS DES TERRAINS

Sans objet,

ARTICLE 2AU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES FT EMPRISES PUBLIQUES OLJ PRIVEES

Les constructions autorisées doivent s‘implantées en retrait de 100m de I'axe de la RN 165 sauf
Les constructions ou Installations liges ou Neécessaires aux infrastructures routiares

I_Es services publics exigeant la prax i mite im médiate des infrestructures routieres

Les réseaux d'intérét public
Les constructions autorisées peuvent s’implantées 2 I'alignement ou en retrait es s urres voras.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DFS CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
LIMITES SEPARATIVES

Les construstions autQrisées peUVent S'impianter en limite ouw en retralt,

ARTICLE - 2Al) 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS |FS UNFS PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemeante,

ARTICIF 2AU 9 - EMPRISE AL SOL

Non réglementa,

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIQNS

Nnn regiomentd,

ARTICLE 2AL) 11 - ASPFCT EXTERIEUR

En cas d'édification de Ciﬁtureﬁ, celles-ci aemvrant respectées les dispositions sulvantes . allas
doivent étre constituées de grillage, éventuellement doublé d’une haie, d'une haute.r giovare

de 2 Y Pty EXimoum.

ARTICLE 2ZAU 12 - STATIONNEMENT DES VEH|CULES

I_e statlonnement des véhicules dalt ¢tre assure en dahors duy domaine public,

ARTICLE 2A10 13 - ESPACES | [RRFS - PLANTATIONS

Le choix das ¢gssences sera Fait dans los ESPRCEes FUSTIQUES at foarestidres locales an avitant les

" " !
espices orotigues dites 4 orinement.
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ARTICLE 2At) 14 - PERFORMANCES ENFRGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

'
II n @st pas fixé de régles particuliéres.

ARTICLE 2AUL 15 - INFRASTRUCTURFS FT RESFAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTROMNIQUES

Le genie civii pour les réseaux da Fibre optigque dewvra atre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS RELATIVES AU SECTEUR 1AUa ’

CARACTERE DU SECTEUR 1AU.

|_a zane 1AUa, efquipée ou Insuffisam mant gquipéa, 30 destinee a I'urbanisation Tuture A&
vocation dominante d’habitat, Fire se situe
¢ Al nivesu du bourg . TAUab de ta Chesnare, rue des Peupliers et TAU2a rue au Mortier
Plae
« [n continuité de 'urbanisation existante de Pontchiteau @ TAU o de 12 Hircais
e n'est urbanisabia que sous la rarme o' opsrations d'€Nsemble au fur et 3 mesure de |a

reéalfsation dea équipements internes & le zone, et 4 conditicn da répondre aux principes

d’aménagement définis daes tes OAP correspendantes,

Rapper: Dans te cas a'una aperation d’aménagement ou dans celui de la construction, sur un
mame terrain, de plusieurs batiments, les reglies e¢dictées par le ragiement sont appréciges au
regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de l'ensemble du

prejet,

ARTICLE TAU= 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

'
Scnt interdites les occupations et utilisations du sol nen mentionnees &4 | article AlAUa 2

Dans Loutes ies zoneas 1AUa. las zones humlides sont représentédes sur las documents graphiques
par une trame spécifique. En application de Varticle L. 211-1 du Code de I'Environnement,
toute eceupstion ou utilisation du soi, susceplible de comprometire |'existence, fa qualité,
I"équilibre hydraulique et biclogique des zones humides est sirictement interdite, notam ment |
les affouillemeants et exhaussements du sof, les depois permanents de tout matériau ou de

matériels, tous travaux contrariant (e réegime hydraulique existant, les asstchements, miszes an

eau des zones humides et la création de plans d’eau, sauf celles autorisées 2 |'article 2.

ARTICLE 1AL 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU _SOL_ADMISES SCUS
CONDITIONS

A candition ;
* D ne pas compromettre l'existence, la qualité et Iéquilibre biologique des
tonrnes humides
L De de montrer que fe projet ne peut atre localisd aitleurs at qulﬂucune outre solution
alternative nlexiste permettant dlé\tlter des atteintes aux 2ones humides, €T que les

atteintas résiduetles portées soient compeansdes

+ Les opérations d’aménagement a condition d'étre & usage d’habitation ot ue respoceor
ies dispos|tions des OAP correspondantes
® Les Constructlons et extensions 4 usage dlhabitation et de services a candition .
- qurelies slintégrent dans une opdration dlansamble cConcaernant une cperation

'
d au minkmum 6 logements
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- que les projets prévoient d¢es dispositions permettant un aménagement coharant
de I'ensemble de la zone et qui répondent aux principes d’aménagement définss
3 I'OAP correspondante
¢ Les annexes a condition d’8tre liBes sux conseructions existantes ou autorissas sur la
zone
+ Les constructions a condition d'étre & usage d’équipement public, d'intérét général, de
superstructilre cu cl‘inf'rastructure
. Les affouillaments, exhaussements du sol et deéepots de matariaux lids et rendus
indlspensables .
- Pour V'entretien et le curage du réseau hydrographique
- Aux actions d’entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de

campensation lHés & la destruction de zones humides

ARTICILE - TAUL 3 : ACCES ET VOIRIF

31 Acces

3‘]1 Tnute autorisation peut &tre rofusee sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
1

vaoies publigues ow privées dans des condlittons répondant 4l lmportance a4 a la destination de

1 L3 1

| immeubla ou de jensemble d immeubles envisagd, et notamment  si les caracrdristigues d=

1 1
cwms voles rendent difficiles la circulation ou | utilisatlon des engins de lutte contre | incendi=.

Cet BoCces sara de 4 m minimun,

E]le peut &galement étre refusae si les acceds présentent un rtsgue pour fa sécurite des usagers
des voles publiguas ou peour celle des personnes utlllsant cas acchs. Cetta aacurite doit &tre
apprecide compta tanu, notamment, de la disposition des acecéas, de leur canfiguration aitnsl gua

L3
de |la nature et de 1 Intensite du trafic.

1
312 Le nombre des acchs sur les voles publigques peut 8tre limitd dans [ intérdc de la sécurite,
'
En particulier, lorsque le terrain st dessarvi par plusieurs voies, les constructions peuvant n étre
1
autorisdes que 3cUsS réserve Gue | acces soit Stabli sur la vole ol le gene pour ta circulation sara

la molndre,

3.1.37Dut terrain enclavé est Inconstructible 38 moins que son preprigtaire ne produise une
servitude de passage suffisante |nstituée par acre authentigue ou par veie judiciaire en

applicetion de la légisiation an vigueudr.

314 Tout pcces direct sur |a RN ‘]65 est intardit,

,3_._2_\.£D_LI'J_E_

!
321 Les voirs doivent avoir des caractéristigues adaptées & | approche du matériel de lutte

\
contre | Incendle et du mode de callecte des déchets.

322 Les dimensions, formes et caractéristigues technlques des volas doivent atre adaptées

1 \
nux usages gu ¢lles supportent et aux opeérations qu elles deoivent desservir,

323 Les vaies structurantes deéfinies su schéma organigue devront cemporter une largeur
’ 7 '
minimate d'emprise :
- De B m a asubie sens

. Do 4 m & sans unigue

PIU da Sainte Anne sSur Briu’et,-“ Raglement
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324 I_es voles en impasse de plus de ?0 lagemants, doivent &rea amdénagées dans leur partie

lerminale afin de permettre aux véhicules de faire aisement demi-tour,

ARTICLF - TAU. 4 ; DESSERTE PAR | FS RESFAUX

A_A_LALLDLB_D_LEILLD_D_E_D_E.B_LL_p_QJ.ﬁJJJ_e_

Toute construction & usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

4.2 Assainissement

4271 Faux usees domestiques .

1 1

I_ gvacuation des @aux usdes non traltdes dans tes rlvieres, fossds ou agouts d eaur pluvialez sst
interdite, Tcutes les constructions et jnstaltatiens engendrant des eaux usédas domastigues

v
doivant &tre raccordées au réseau public d assainisse ment.

4.2.2 Eaux rézldusgires non domastigues :

Llévacuaticn des 2aUux usdes non traitées dans |es riviares, TOsses ou égouts dleaux piuviaies est
interdite.

Toutes les coanstructions et installatlons engendrant des eaux usdes non domastigues doivent
@ire raccordees au reseau public dlassaiﬂissemar‘lt. L.évac:uatlon des eaux rdsiduaires non
dormastiques dans le réseau puUublle dlﬂssainismarnent ast subordonnée au reszpect des
dispositions préevues par la légistation en vigueur, motamment dans le cas ol un prétraite mant

ast necessaire.

42.3 Eaux ptuviales .

Les aménagements rdalisds sur lg tarraln doivent garantie Ilécou!ement des eaux pluviales | s
doivant garantir leur avacuoatten dans fes fossés et dans le réseau collecteur dans le respect das
dispozitions réglementaires,

I_es eaux pluviales pourront &tre collgcrées Bt réutilisées sur le terrain, En BUCUN Cas {es saux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les installations, cuwvrages, travaux =t aménagements doivant respecter les prescriptions du
tonage piuvial,

En I‘absence de réseaux, tout copstructaur gevra réaliser a4 sa charge el conformeémant 3ux avis
des servicaes techniques cansaillers de |la cammune, les amenagements permettant le libre

gcowiement des eaux pluviales,

Conformément & la cdarte de zorage pluvial annexeée au présent reglement, it sera prévu iors de
I'aménagement de la zone 1AUab "Le Mortier Plat", fe raccordement du réseau pluvial de
I'ensemble de la zone TAUaa a une zone de réiention (BR_1c) entre la zone 1AUaa et V'étang
de fa Ccuérnnna!s. Cette Zene de retention Assurera une protection deécennale, pour un debir
de fuite maximal de 3l/s/ha, le rejet s'effectuant de fagon diffuse vers I'étang de la

Cnuéronnais.
i_aim_ucj_ﬂ_uﬁim;)m

I_ES reccordements aux rdseaux doivent etre réaliaes en souterrain das lors que le reéseau

princlpal as. anterrs.

‘ ' ' .
Dans tes operations d’ensemble 4 usage o Mubltation at o activités urbaines .
. |es réseaux doivent étre rdnlisés par cadbles anterres

L] La possibilite duw raccordement de cheque construcktion au rdseaauy tétephaonigque doit étre

PLU de Sa!nt,e Anne sur Brivc\.r— Réglement
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!
prévue lars de ta demande d auterisation

1 ]
* |_ eciairage public, obligatoire devra etre prévu lors de la demande d autcorisation
‘_fl., 4 C_D_U_ﬁ__c_te._d_a_a_g_r.ms_m_é.na_g_e_r_e.ﬁ

Pour toute construction nouvelie, un espace destinég au stockage daes ordures manageres en

attente de collecte doit &tre aménagé sur le terrain d’assiette du projet.

4 5 r_}.ﬂ‘ensn= inrcendio

La défense ncendie doit pouvoir étre assurde confarmeément aux dispositiens réglementaires an

vigueaur,

ARTICLE - 1AU. 5. CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente,

VOIES ET AUX EMPRISES PURBILIQUES ET PRIVEES

61 Les dlstances de retrait sont mesurges au nu de la Tagads,

62 Tuute constructien doit eétre Implantée dans les canditions minimales suivantes .

s A lalignement ou en retrait

'

Dans tous tes cas, tes clotures seront sdifi¢es a | alighement toutefois, les portalls pourront atre
1 L}

imptantés an ratrait pour faciliter | acces 3 la proprigte. Dans certalrna cas; P implantation du

portall en retratt pourra Btre axigeés pour amélierer les conditions de sécuritd,

De plus, toute construction et installation, & Pexception des équipements technigues liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau eotanie,
télécommunication,...), devra &tre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d'eau

mentiennés aux dacuments graphigques,

ARTICLE - 1AUa. 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
LIMITES SEPARATIVES

A molms que le batlmant &4 construire ne se situe sur la limita de proprigce, la distance de tout

point de {a construction au point le plus proche de cette limite doit &awreg au moins €gale A 3 nh.

Des implantations diffearantes sent possibles farsque je¢ projet concerne un équipement public,

N

d'intérét général, d'infrastructure ou technique nécessaire & la satisfaction des besoins
conectirs. L'implantation sera autorisée & partir de la 11mite ou au-gels.

Les annexes infarisures ou agales & 15 rr\2 devront se situer sur la iimite de proprigtd ow i 1 rm
minimum de |la limite séparative. Les annexes supdrieures a 15 m2 devront se situer sur ta limlte

de proprigté ou & une distance de 3 m ominimum,

De plus, toute construction et installation, & 'exception des équipements techniques liés aux
rasaaux des services publics et d'intérét collectif {assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau

mentionhdés aux documents graphliques,
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ARTICLE - 1AUa 8 @ IMPLANTATION_DES CONSTRUCTIONS LES INES PAR
RAPPORT AUX ALUTRES SUR UNF MEME PROPRIETE

Non ragtementa,

ARTICLE - 1ALl 9 EMPRISE Al SGL

* Pouries zonos TAUab | pour tes unites roncisres d'Une superficie inférieure 2 180 m2,
Pemprise au sol n'est pas réglementée. Pour les unites roncieres d’UNe supermicie
supérieure a 180 m?, I'emprise au sol complémentaire sera de 10%. La formule a
appliquer est la suivante | Em prise au sol (.—.—.2) =180 + 10%¥(super?icie du terrain=| 80)

¢ Pourta zone 1AUaa 1 "emprise au sol maximale sera de 80% de (2 superricio torate de

'
I umitd foncibre

ARTICIF - 1AUa 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- ]._a hautewur d.l.lne construction est mesurge A partir du miveau du sol naturel avant
exécution des foultles et remblais au milieu da la fecade de cette construction .
R+C les combles pouvant &tre amdrages
R+1 +C las combies pouvant 8tre améneges

R+2 1es combles ne pouvant pas Gtre ameénagas

1
* La hauteur maeximale des eannexes ne pedl excéder 3.50 m & | égout das toitures ou a

‘
l‘acrotére
C )
- es dispositions ne 5 appifquent pes aux euvrages technigues indispensablas,
\
cheminees ot autres supersiructures, lorsque leuwrs caractdristiques | imposent

* Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics ou d'intérét général

ARTICLE - 1AUa 11 ASPECT DES CONSTRUCTIONS

mwsm,,d_mummmﬁEm.M.._e Avironnement par .

- {_a simplicité st les propertions de leur volume
|

s L unite et fa gualite des matariaux
\

. Lharmonie des couleurs

L Peur tenue géndrale
112 Toivures

I_a formea 2t a4 couverture des toitures ast [ibre.

. P . N
TouteFais. en cas de tolture &4 pente des constructions d hablta“on, celie"cl atra deux versants
: 35° cx 45° -
principaux dont {a pente ast compriss entre et ou ldentique & celfe de la construction a
1 r
lagquells alle s adasse, Certains alements d aceempagne ment By rtolture terrassea qui
1 1
permettraient, solt | élaboration o unMe volumeétrie cohdrente ot intarossante, soit une mMeilleure
gconomie de {a canstruction, serant cependant autortsas,
Les Couvertures des toitures a3 pento saeront réatisédes gn ardoisc oU tout autre matériau de tenue
' '
et d aspest identigue a2 1 ardoise,

L]
i_es dispaositions ci-dessus {ponte at matérisux) ne s appliguent pas an ¢33t de réallzsstion de

vérandas ni d’équipements publics ou d'intérét général.

PLU dea Sainte p\nne SEITr Brivet—Réglament 55
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Les capteurs solaires (pthDVOItaTques ou thermiques) sont autoriSéS, S0US I‘éserve qU;HS SOient
harmonieusement disposés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction,
en particulier lorsqu’ils sont visibles depuis le domaine public.

.‘]..]_LS_C_LO_ELLELE

En cas d’édification de clﬁtures, Ce”es-ci devront respecter les dispositions sulvantes .

- A ¥‘alignemenc, jes clétures seronkt constitugeas par .

- un mur bahut, d’une hauteur maximum de 1.20 m, surmonté ou non d'une grille,
d‘un griliage ou dlune cloture constituse de lisses, Llenﬁembie ne devant pas
dépasser une hautaur maximum de 150m
una gritte ou un griliage, d'une Mauteur maximum de 150 m

- des lisses sur une hauteur maximum de 150 m

Ces &l&rments pourront étre doubles par une haia vive.

® En limite seaparative, les cldturas auront une hauteur maxirmum de 2 m

L] I_es murs ern aggiomeéere de ciment (parpaings) devront systématiquement étfre enduits =t

pelnts unea fois teur edificatien achevde

1
L L utitisation de plaques de bdéton mMould st unlguarment autorises sur una hauteur cda 040

m maximum

ARTICLE - 1Al 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

I_e stationnaement des vahicules cerrespondant sau besain des constructions et installattens sera

assurs an dehors des voles pubtiques.

|I esL exige .
L3

L}
Deux places de stationnement par logement, En cas d opdration de plus de 5 logemants, il st

prévu une plece suppiéementaire en parklng commun paur 3 loge ments,
J_ZA.ZBJJ.I"_E.E_LLLQ_L_S_Q_DI‘IEES.

1 piace minimurm par fracticn de 20 m2 de surface plancher,
r
Mmlm&m

En cas drim possibilitgé architecturale ou technigue d'ammnﬁger sur le terrain de Ilcpération ‘e
nombre dlemplacements néceaessaires au statiennemeant, {8 coanstructaur ast autorise &8 ameénager
sur un aukre terrain situe & molns de 300 i du premier les surfaces de stattennement gui fui
font defaut & conditlon qulil apporte la preuve qu‘ii réalise ou fait réaliser |lesdites places. 1I

L3 L}
peut Atre également tenu guitts de ses obligarions jorsgqu it est fait applicatien de | article I_

‘!23"] ‘12 dur Cnda da I‘Lerahlsme.

12 4 l_n rEale appticable aux copstructiong. okl gtablissements non pravius ci” deossiue aest celle

Aauxaguels ces dtablissements sont 1o plus directrement assimilables

ARTICLE - 1AU. 13 : ESPACES LIBRES FT PLANTATIONS

PLU da Satnta Anne sur Briuet— ReQIement 56
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. Pour tes zanes 1Aab ; Four les terrains de plus da 180 mz, 60% au moins des surfaces
qui ne sont pas occupées par I'emprise des constructions doivent étre laissées en pleine
terre et faire 'objet d’un traitement paysager.

L] Pour ta zane TAUsa : 50% au meins des surraces horzs emprise maximale das
consweuctions doivent étre laissées en pleine terre et faire I'objet d’un traitement

paysdager.

Dans. tous les cas, |es espaces de circuiation et de stationnement privaclfs gui assurent la
perméabilité des sols par I'utilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon rentorce
(gazon sur mélange terre/pierre), dafle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc..., et
fas toitures vagatalisées pourront etre assimilds en surfaca do pieine terre,

Dans fe Cas d'impOSSIbffité technique, un diSpOSitif dE rétEHtion—réguEation des eaux pluviafes

devra &tre mis en place.
Les plentations de haies doivent #tre constitusges de plusieurs essences bacagires,

Dans les Opéralions d’aménagement, 10% de la surfaca tatale da Frupération doit &étre traitée en
espace vert com mun pOUvant accueillir les ouvrages de gestion d’eaux pluviales.

ARTICLE JAUA 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES FT ENVIRONNEMENTALES

!
|I N est pas fixe de réglaes particulieres,

ARTICIE TAUL 15 - INFRASTRUCTURES FT RESFAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le ganie civil pour les reseaux de fibre optiques daevra étre prevu dans ies opdérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR TAUec

CARACTERE DU SECTEUR TAUee

It s'agit d’un secteur naturel noN ou insuffisamment ¢quipe destine aux activites artisanales,
commerclales, ds services et de loisirs st culture. Ce secteur a@st urbanisable sous forme
d’opération d'ensemble au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.
li se situe du niveau de la zone 2conomique Gommerciale de la Hireats et fait IIObjEi d‘une

Orientation o’ Aménagement de Programmation {OAP).

. ' F]
R_ﬁ_p_p_e_l_. Dans e cas d une wp4ration 4 amanagement cu dans celui de la constructian, sur un
meme terraln, de plusieurs batiments, les réglas @dictées par le ragliement 50Nt appréciges au
t
regard de chagque division en proprigté ou en jeuissance et non au regard de |ensemb|&' dl.i

projet.

ARTICLE 1AUec 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERIITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'article TAUse 2.

Dans touktes |les Tones TAUec. les zeonas humides sont reprgsentdses sur les documents
graphiques par une trame spécifique. En application de larticle L. 211-1 ou Cose «aa
I‘Environnement, toute occupation ou utilisation du sol, susceptible de compromettre
Iexistence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zoNes numides ost strictemant
intardite, motamment . ies affouillements et axhaussements du sol, les dspéts permanents de
tout materiau ou de mMatérisls, tous travaux contrariant fe régime hydraullgue existant, tas
sssschoments, mises on sou aas zones humides € la création de plans d'eau, sauf celles
autorisées a [article 2.

ARTICLE 1AUee 2 - OCCHPATIONS FT UTHISATIONS DU SGIL ADMISES SOUS
CONDITIONS

A condition |
« De ne pas compromettre l'existence, la qualité et I'équilibre biologique des

zones humides

. De demontrer que le prajet ne peut gwe lecaliss ailleurs et qu aucune suwreg solution
1 L}
alternative r extste permettant d dviter des alteaintes aux zanes humides, =t gque tes

atteintes résldueiles portees salent compenséas

Sont admises les coocoupatiens ot utilisations <o sol suivantes a conditten de respectar

I’Orientation d’Aménagement de Programmation (OAP} correspondante :

e Des opérations d’aménagements a usage d’activité commerciale, d'artisanat, de service,

de Igisir ot de cuiture

® |.as constructions, Instaliations at amdnage ments a usage de commerce, d’artisanat, de
bureaux, de services, de lolsirs et culture & condition .|

- Qu'elles s'intégrent dans une opération d’aménagement d’ensemble
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Que les projets prévoient daes dispositions paermettant un amenagement cohagrent de
Vensemble de la zone et qui répondent aux principes d’aménagement définis a
FOAP correspondante

e |as entrepots com merciaux

L ]_es constructions & usage hotelier

* Les équipements collectifs ou d’intérét général ainst que 1as cuvrages, instalistions et

constructions lies et neécessaire la praduction ou & ta gestion dps reésesux ou des

anergies
- I_es Instaliations classdas en lien sver les activités autorisdes danfs |la zone
L I_as equipements, constructions et installations 1165 aux divers réseaux
. LBS AanNnNexes aux constructions autorisaes
- Les extensions des constructions autoriséas

L] I_es exhaussemMants gt les atffoulilements [iés aux CONSTrucrions et Installations autorisdes

* Les logements de fonction liés et indispensables au fonctionnement de I'activité sene
admis & condition dfétre dEStinéa au gardiennage, & la survelllance ou a la direction des
eftabiissemeants, ils doivent eétre Intégrés au hatiment & usage dlactivlté, I_a surface

plancher du logement doit &tre inférieursa &4 100m2

. I_es depats de vehicules susceptibles de conteanir -]0 vehicules et plus en lien avec les

aclivitgs autorisées dans ta zone

ARTICIE - TAUee 3 : ACCES FT VOIRIE

BJJ_A.GJ:_E}.

311 Toute aukorisation peut &tre refusee sur des tarrafns qui ne seralent pas desservis par
'
des voles publiques o©u privéas dans des conditions répondant & |impertance ocu & la
1 1 1
destination de | immeuble ou de | ensemble d Immeubkles envisagd, et notamment si les

'
caractéristiguss do cas voies rendent difficile la circutation ou | utilisation des angins da lutte

'
contre | lncendije. Cat Aaccids sara de 4 m minlimuom,

E”E peut dgalament &tre refusée si les accés préasencent un rlsque pour la securitd des usagers
des veies publigues cu pour ceile des persaonnes utilisant ces accas. Cette a€curité doit aure
appreécige compte tenu, notamment, de la disposition des accés, da lsur configuration atnsi qua

'
de la nature et de | intensite du trafic.

\
312 I_e nombre des acoces sur las voies publigues peut 8tre limite dans | intéret de la sédcurite,
\
En particufler, lorsque l& terrain o5t desservi par plusieurs voies, les constructians pPeuvent n &tre
\
AaUtorisges que SDUS FEServe que | acees aoit $tabli sur la vole oo Is gére pour la circulation sera

la moindre.

31 3 Tuut, acces direct sur la RN 165 est intardit,

BJZ_M_Q_LU_Q

32’] I_es dimensions, formes ot caracteéristiques technigques das voies doivent &tre adaptdas

' '
aux usages qu elles supportant 2t Gux ORP&rations qu etles daoivent dessearvir.,
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|_a création de voies publgues ou privédes communes suvartes 4 1a clreulation automobile est
. ¢ f
soumise aUx conditions suivantes . la fargeur minimale conselllga dempﬂse des wvoles

structurantes est da
L 600 m pour tes voles 4 double sens

e 400 e pour les voles & sens unigue

322 Les woigs an impasse doivent &tre amenagées dans leur partia terminale afin de

permettra aux veéhicules de faire aisement demi-tour.

ARTICLE = 1AUac 4 - DESSERTE PAR LES RESFAUX

M_E_E_\J_

Toute construction a usage ’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
au doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

mmﬂ

4.2'] Eaux usées domestiques .

1 1

L'evacuation des ealx Lséas non traitdes dans les riviéres, Fosses ou egouts d saux pluviaies est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant das eaux uasdes domestiques

'
doivent atre raccordées au réseau public d assalnissement.

422 Eaux residuaires non domaestiques .

L.evacuation des eaux usées non traitéas dans les rivigres, fosses ocu dgaouts d‘eaux pluvisles &5t
intardice,

Toutes les canpsftructions et instalistions engeandrant des eauxd usees Non domestiques doivent
atre raccordées au réseau public dlassalnlssement. L‘evacuatinn des saux résiduaires non
domestlgues dans le réseaud public dlassainissemunt ezt subordennee au respect des
dispesitions prevues par ta legislation en vigueur, notamment dana le Cas OU un préatraiterment

est nécessaire.

4.23 Eaux pluvialas ;

Les aménagements reéalisés sur je terrain deoivant garantir Ilecouiemer\t das eaux pluviales . ils
daoivent garantir leur gdvacuation dans les fossés et dans e réseau collectsur dans |e respect des
dispasitions réglementaires.

Les saux pluviaies paurront étre collectdas et réutjliades sur le terrain., En aucun cas les eaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les instailetions, ouvrages, traveux et améanagements doivent respecter les prescriptlons du

zonaga pluvial,

1
En | absence de résedu Ou 8n cas de réeseau insuffisant, |es amdédnage ments ndcessaires au libre
groulement des eaux pluvianfler sont & Ja charge axclusive du proprigtalre qui dolt reallser |es

'
dispositifs adaptés & | opération @t au Lwarrain,

4_;% Flﬂrrrir‘}ré - Te‘:iéuh_cu:l_e_

I_es raccorderments auxX feé5saux doiveat étre raalisgs en soulerrain d¢és lors que e rdseau
princlipal est entarrd.
d’ bi ' :
Dans iss opératians (0 ENSEMDIE & usage ¢ activités urbaines |
L4 l_es résealx doivent &étra réalises par cAbles entarreés
L] |_E possibllitd du raccordement au reseat telephonigue dolt &tre prévue {ors da |a

L)
demande d autorisatiaon
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r L}
. Lécfalrage doit gtrae praévu lors de |la demande d autorisation
iﬂ_c_nJia_c_tﬂ_d_ai,‘a_Ld_ums_m_e_na_g_ezes

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockages des ordures meénageres en

attente de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette du projet.
iﬂr_LS_DQfﬂ_asg_chﬁ_nﬂ_La

La derense incendie doit pouvolr étre assuréde confarmement aux disposttions réglementairas an

viguaur.

ARTICIFE - T1AlJac 5 : CARACTERISTIQUES DES TFRRAINS

Sens ob|et.

ARTICLE - 1AUec § : IMPLANTATION. DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUFS ET PRIVEES

Saur‘ indication particulidre portéde sur les docUuments graphiques, I recul minimum des

constructions ast Ffixs comime suit .

PMRMAJ_MI & des vajgs .
- RN 165700 m MminiMmum saut pour .

les coanstructions ou installations tieges au nécessaires aux infrastructures routieres

tes services publics exigeant [a proximite Immeéediate des infrastructures routteras
- les réseaux d’intérét public
- Iimplantation d'installations et d'ouvrages liés a la gestion des eaux pluviales,
bassins de rétention, ...
o RD33:25 m hors agglomeration

L Autres vaoies . é partil‘ de l’allgnement au en retralt

v
Tnul:r-\\"oiq ity est pas fajt applicatlon de cas régles pour

- les constructions qui fouxtent une vole Non cuverte au public déS |0I‘5 qU'EEHES 5e

situent en dehors de Ja bande de recul de 100 m par rapport 4 I'axe de la RN165

les sgrvicas puklics exigeant la praximite immediate das INfrastructUres routidras

- les réseaux dllntérét public

I.adaptation, le réfection ou l‘extansion da constructions existantes nlantralnent

pas de diminution du recul pre“exfstant

- lorsque 1o projet ae constrtiction est nécessaire 3 Iexploitation et & la gestion de
fa woirie et des réseaux situes dans le domaine public départemental, les
constryuctions devront respecter un recul minlmal de 7 matres par rapport 4 la
rouvte départementale. Cette distance correspond & la zone devant éatre
dépourvue de tout obstacle risquant d’augmenter les conséquences corporelles
d’une sortie de Ja chaussée

ARTICLE - 1AUec 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX
LIMITES SEPARATIVES

l.es constructions dotvent atre editfides .
\ '
. Soit Sur | une des limites gn respectant de | autre cdté Luna marge minimale de 3 m

. Soit & une distance minimale de 3 M par reppert & chagune des limites

--P’i__‘l’_\j‘llﬂl;ngalr_‘l-‘__ﬂ -Aﬂ ne s uhr. Bl’ Iweat — Ré a le ment o o o 6’;




Agence CH—TE CLAES = AEThIC Environnement Ocuobre 20‘] 7

Des implantations difféarentes sont possibles loersque e projet sencerne un aqulpement

e
d |nfrastrUctur9 ou technigue nacessaire & le satisfaction des basoins celiect|fs,

ARTICLE - 1AUec 8 @ IMPLANTATION. DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT ALJX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIFTE

Non razglamanteé,

ARTICLE - 1AU=c 9 EMPRISE AU SOL
[’emprise au $0! maximae sera ae 80% o6 12 surface tarate ae I'UNItE fonciére,

ARTICLE - 1AUec 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1
II M oest pas fisé da hauteur maximum de construction,

ARTICLE 1AUac 11: ASPECT EXTERIEUR

1
_]_'L,_‘IJ__ga_,c_n_n_smu_cn_Q_n_s_d_qivent s integrer paAffairement 3 feur enwvironnement par

a La simplictté et les propartians de leur voluma
\

- L urnite et la qualité des mateériaux
L}

- L'narmonie des cauleurs

a Leur tenue geéngrate

Llarnploi & nu de parsments extérieurs, de matérisux préfabriguas en vue dlétra recauverts dlun
enduit ou d‘un parement est intardit, I_e-s annexes gutorisées devrant s.intégrer par lsur tenue
genarale & IIQnsernble des constructions,

Le traitement des facades em génédral et en particulier sur ies RN 165 ot RD 33 davre faire
Fobjet d'une démarche qualitative visant a améliorer la perception d'ensemble de ces
batiments notamment dans le traitement des menuiseries, la mise en valeur d’éléments

pOﬂCtUGIS d’architecture, intégration des enseignes...

112 Ciarures

Er! cas de regiisation dea cloturas, sa hautaur maxlmala est fixée & 220 metres.

» En limite d’emprise publique, elles doivent étre constituées d’un panneau lisse d'une
hauteur de 0.25 metres, surmonté d'un grillage en panneau rigide, éventuellement
doublé d’'une haie vive constituée d’essences locales d'au moins trois especes
d|ffarentes

o Sur les autres limites, les cl6tures seront constituées d'un grillage éventuellement doublé

' : : ’
d’'une haie vive. L emplol de cl@fuies 8n boton mMoulé est autorise sur unae hauteur de

0.25 méetres

ARTICLE - 1AUec 12 ;. STATIONNEMENT DES VERICULES

Le ctatioRnRement des wvenlcules correspondant au besoin des constructions et instalijations doit

Btro assure en dehors §as voles da circulatlon publigue, |l @st axige .
'
lz.l..c_mnﬂw_c_ﬂm_mg_e_ijx.a_bmam;ﬂ.

Deux piaces do stationnement par legemont de Tonctlion.
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mgtum_é..mmmw

) N . .
DQ U a ?50 rn2 de surface planchar , pasd 0b|lgatl0n

Au-delé de ’]50 m2: 1 plece de stationnremeant par fraction de 35 m2 de surface planchaer.

l_e nombre de place de stationnement est caleulé sur {a totalitd des sUrfaces créces par le projet

et non cellule par calluie,

12 ?i Ataligr-q ot depats ligs A vune spurface de vanta

1 Rplace par fraction de 200 rn2 de surface plancher nette

12.4 Bureaux el_sarvices

’[ place minimum par fraction de 20 r‘n2 de surface piancher.

‘]2 5 Frahliqqemenrs divears

Hen:el de plus de cing chambras . 1 place par chambre
Restaurant et danit de boissens, & places pour 10m? ae sane

En cas d'établissement mixte, la régle la plus contraignante des deux es appliquée
J_Z@Mmmggum

En cas dlimpnssibilite archiltecturale ou technigue dlamenager Sur e terrein de f'opérar,lon le
nombre d.empla:aments nécessaires au stationnemant, {e constfucteur est autorise 4 aménager
SUF urn Bautre terrain siEtLd A mMoins de 300 m du premier tes surfaces de statlonnement gui ot
font dé&faut 4 condition qu‘iil apporte fa preuve qulil reéaltse ou falt réslisar lesdites places. ;l

L] r
peut &tre dgalement teny quitte de ses abligaticns lersgu il est fair applicatten de | articice L

123'1*?2 U Code de IlUrbanisme.

12 7 |_a ragie applicabhle aux constructions oy _dtabilissements pon pravygs i- descys est colle

Audxouels ces etablisspments sont le plus directement assimilabiles,

ARTICLE - 1AUec 13 FSPACES LIBRES ET PLANTATIONS

25% au meoins des surfaces hors emprize makimale das constructions daivent atre taissdes an

pleine terre et faire 'objet d’un traitement paysager.

Lgs e@spaces dé circulatian et de staticnnement privatits qul assurent ia perméabiiite des sots par
Putilisation de matériaux appropriés, par exempia ! gazon renforce (gazan sur malange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage & joints de sable, etc..., et les loitures
vegatalisees pourront etre assimliids en surface de pleine terre,

Dans le cas d’impossibiiité technique, un diSpOSitir de retention-regulation des esaux pluviales

devra &tre mis en place,

Les sdurfaces !iores de toute construction ainst gue |¢5 detaisses des aires de stattonnement
dotvent &ire plantés & raison ¢ un srbre de paute tigs par 200 m? de terrain en dehors qe ls
zone de recul de la RNT65. Cefte marge de recul de 100 metres fera 'objet d’un projet
paysager spaciTigue visant & permelttre une maoeilleure Intégration des installations at Quvrages
autorisés dans cette marge, ainsi que I'intégration de la zone commerciore.

Les aires de dépdt et de stockage doivent étre obligatoirement dissimulées (écran végétal,...)
notamment depuis la RN 165 et la RD 33. Elles seront positionnées de préférence 2 I'arriere des

patiments,
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Les plantations de baies doivent &tre constituges de plusieurs essances bacagéres,

ARTICLE 1AU e 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

'
II n est pas Fixe de régles particulieras.

ARTICLE 1AUee 15.- INFRASTRUCTURES FT RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le genie civil pour les réseaux de fibre optigue devyra otre prévu dans les opérations

d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DELA ZONEA -0 ¢ i i o

La zone A est LnNe 2one oG te potentie! agronomique, blologique ouw aconomigue deas terres
1
agricoles nadcessite de les proteéger at de les wvalariser Cette Zone a pour vecation d accuellllr les
1
activites agricoles, les batiments ¢ exploitation, les logements da fonecdon, les merivices de
'

1
divarsification (l activite de production agricoele restant b activits prlncipﬁte], les constructions et

1
installations nacessaires sux servicas publics ou d intéarét collectlf.

. ! !
Bﬂ.p_p_el' Dans le cas & Une sepearatlon d aménagaement ocu dans calui de la construction, sur un
maéme tarrain, de plusliedrs batiments, les régles édictées par le ré&glement SORL appreécidas au

regara ae chagjue division en propriété ou en jouissance et non au regard de 'ensemble du

projet,

.8 rTone A caomprend .
. Des sBCteUrs Ab ol fe canstrucktion de nouveaux batiments agricales est interdlte powur
préserver les espaces libres entre zonae agricole et tone urbaine duw bourg

. Das secteurs Ai, ol la constructiaon doit tenir =ompte du rcaractére inondable des

=@ CLeUrs, identifiel dans i!at!as deS ZONEs inondables

Se superposent au PLU, la réglementation et les prescriptions des servitudes d’utilités

publigues, notamment calies du perimatre de protactian des €eaux potables de la nappe de

Campbon.

ARTICLE A 1 OCCUPATION FT_UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article A2.

Dans foutes les zanes A, les zomes RUMiIdes SONEt représenkdas sur fes documents graphigues par

une trame spécifique. En application de l'article L. 211-1 du Code de I’Environnement, toute
occupation ou utilisation du sol, susceptible de compromettre l'existence, la qualité, I'équilibre
hydrsulique et biclogique des zones humides est strictemsnt jnterdite, notammaéent . tes
affouillements et exhaussements du sol, les dépdts permanents de tout matériau ou da

materiels, taUs trevaux contrartant le edgime hydraulique exlstang laes asséchemants, misas &n

eau des zones humides et [a création de plans d'eau, sauf celles autorisées a l'article 2.

ARTICLE - A 2 : QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS PARATICULIERES

21 . En secteur A, AU B AI

A condition |
o De ne pas compromelire lexistence, la qualité et I'équilibre biologique des

zones humideas
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'

. De damontrer que |e projet ne peut gtre localiss ailleurs 2t gu aucune autre solution
T L3

alternative n existe permettant d dviter daes arteintes esux zones humides, et gue |les

attelntes residuelles portées soient compoensdes
Ne SNt admises que |es ccCcupations et utilisations du so! suivantes |

* I_es constructfons et installatinns collectifs oy de services puhlics, liges 4 la gestlon des
voiries, des réseaux ou de la production d’énergie, y compris rencuvelabie, ainsl que
ceux liées & I'ouverture au public des espaces.

- Tou: projet modifiant un glement du patrimaine batl ou naturael (bois, haies,...),
reférenceg comme tal aux docu ments graphiques sara soumis & UWne déciaration au titro
de !lar:. L 123“1-5"3'2 du Code da IlUrbanlsme

. Ls dematition 8 condition |

T s0it de concerner une construction menagant ruine, preésentant un danges

pour la population, portanrt atieinte a |s salubritd pubiiguae au frappee

d’alignement

© solt de concerner une construction ne preésantanpt aucun <ldment do
caractare pstimonial = sst-a-flire datant d'avant fe milieu du XXeme stacie et
n‘ayant pas de décor de brique ou de pierre sur la facade, ni de facade

trameae

T soit de cencernar Wne coRnstruction presentant un didment de caractare

patrimenial mais &8 canditien que la reconstruction préserve la volu metria

globale, I'aspect global et |a trame globale des ouvertures

- soit de ne pas concerner un mur ou muret en pierre sauf s'il sagit de le
démonter car il menace de s’effondrer, pour le reconstruire a Videntique, ou
i cela a pour objectif de déplacer un acces Juge dangesreux dans son

positiocnnement actual

L] L‘adaptation et la réfection aes canstructions axlstantes

. Les aménagements er cuvrages lies 4 |la gestion ot au forctionnement des passages &
Faune

*  Les cldtures & condition qu’elles puissent étre franchies par la petite et grande faune
[haie champétra, & rit, etC<)

¢ Larénovation ou I'aménagement des constructions existantes

" Quvrages de recuperatian das eaux superr’icieﬂes (rEfE‘nUES CO”Ena”eS, ...J,
T hatimants agriceles [stuckagﬂs, animaux...),

- bétiments n‘ayant pas vocation d’habitation (installation de collecte ou de

traitament des dechets, annexes aux habitations exlstantss...).

= " L
22 tn Zohe A concerné par la trame zones humides portéde au document graphigue et dans

tous les secteurs Ai:

A candition |
* De ne pas comprometire l'existence, la qualité et I'équilibre biologique des
zones humides
. Ft de demontrer que le prolet ne peutf otre localise ailleurs at qu‘aucune auUtre solution

1 L}
alternative n existe permettant o évitar des atteintes AMX zones humides, et gque |es

arreintes résicduclias portées soient compensdes
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NQ sont admises que les accupations et utilisations du =0l suivantas .

221 I_es extensions et annexes des batiments exlstants, des lors gue ces extepnsions ouw

‘
annexes Nne coMEromettent pas | activite agricole ou la qualité paysagare du site

222 i_es affoulllemants, exhaussements du sol et deépodts de matarlaux tias et rendus
indispensables .

- Four Fentretien et le CUFafe du réseau hydregraphique

- Aux actions d’entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de

compeansation flas 4 le destruction de zones humides

2.2.3 Les affouillements, exhaussements du sol & condition qu’ils soient liés et nécessaires aux

sctivités agricoles.

224 De pluz an Ai let accupations et instaltations aukorisdes ne doivent pas 2tre susceptibles
de perturbar le libre scoulement des eaux, ot pour les censtructions drétre édifices de fa(;on a
éviter tout risque d'inondation,

N "
23 En s@cteurA uniquement RON concerng par la trame zones numidaes

231 Les constructicons &kt installatians liges et hécessaires aux exploitations agricoles au aux
activices accessoires A l'activité agricore dams lo respect des régles de distance fixeas par te
réglement sanitaire departémentaj ou la reéglementation des installatlons classées, Dar\s le cas
de la création d’une nouvelle exploitation agricole relevant du régime des installations classés
d'élevage ou du rdglement sanitaire départemental, Vimplantation des batiments d’élevage

devra respecter une distance dg 100 matregs vis—a~wvis des habitatians de tiers cou de toute {imlte

de zone U ou AU.

1 1
232 Les constructions a usage o habltation, & conditien d dtre des |ogements de fonctiochn

directement fiés et nécesseires a E'ﬁctivité des axploitations, et aletre implantés 8 molins de 50
m d’un autre batiment d’exploitation lorsqu’il est implanté sur le sigge d’exploitation, ou dans
la continuité d’un groupement béti proche (hameau) pour favoriser Vintégration du batiment a

venir.

2.3.3 ’aménagement, la réfection, la rénovation et I'extension de baiiments et constructions
axistankts & vacation sgricole, et des iogements de fonctien, das lors qu’ils sont liés & une

pxploitation agricole (exemple L activite lig a la diversificatian agricole).

2.34 1_95 installatioms et ehangements de destination de bétiments saxistants necessaires 4 des
fins de diversification des activités d’une exploitation agricole, sous réserve que ces activités de
diversification restent sccessoires par rapporl aUX activités agricoles de I'exploitation, qu’elles
ne favorisent pas la dispersion de |'urbanisation et que les aménagements |iés et nécessaires a

ces activites de diversificavion solent Intggrées & taur anvironnament.

\

235 Les axtensicn= ©ou Aannexes des batiments d habitation exlstants, dé&s lers gque ces
1

ExtEASIONS AU aMMexXes Ne CoMAroMmettant pas | activite agricole ou fa gqualite paysagére du site,

Les armtexes pelbvent gire &diflédes dans les secteurs ideontifiés av 2onage commae Fonds de

jardin a protéger,

2.3.6 En cas d'impossibilités techniques ou foncieres, la réalisation de systémes
d’assainissement autonome liés aux habitations.

2.3.7 les affouillements et exhaussements du sol ainsi que les installations liés a I'activité
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agricole, E’Errigation, Ia gestion hydraul-.qug st & Ja gestion des eaux pluviales, la lutte contre
Vincendie, ainsi qu'a I'édification des opérations autorisées en zone A.

31 Acces

31‘] Touts avtorisation peauwt étre refusée sur des terratns qui ne saratent pas desservis par das
voies pubilgues ey privées dans des congiticons répondant a llimportance ou & la destinatton de
flirn meublte ou de Ilensemble dlim meublas envisagsd, 2t notamment =i les caractéristigues de
ces voies rendent difficlles la circutation auw I‘utilisation des @ngins de Jutte contre Ilincendle.

Cet ACCEes sera de 3 m o omfnimum.,

Elie peut egalement &tre refusde st tes mcoés présenptent un FisqQue pour la securité des usagers
des voles publigues ou pour calle des persornes utilisant cas accas. Catte s8Ccurité dolt 2tre
appréciée caompte tenu, notam ment, de |la disposition daes aceds, de laur configuration ainst que

v
de la nature et de | intensite du trafic,

1
31 2 Le nembre des accds sur les voles publiques peut étre limitd dans | intdrat de s sécurite.
'
En partculier, forsque {e terrain sst dasservi par plusieurs voies, les constructinns peuvent n atre
'
sulorisdes QuUE 50Us rdserve gue | acces soit établi sur la voise o la gene pour ta ecirculation sera

Ia moindre.
313 Tout tarraln enclave est inconstructible 8 moins gque son propriétaire me produise une

servitude da passage suffisante Instituée par acte authentiqgue ou par vole judicialre en

application de |la legis|iaticn en vigueur.

3.14 TO ut accés direct sur la RN 185 esk interdik.

3.2 Vairia

Les dimensions, formas et caractdristiques techniques des vuoies doivent otie adaptées aux

1 1
usages dqu elles supportent et aux opdrations qu alles doivent dessercvir,

ARTICLE - A 4 — DESSERTE PAR1ES RESFAUX

iJ_Ea_u_p_o_LaL\_La

Toute construction a usage d’habitat ou d’aCtivices susceptible de regqudrir une alimentation en
eau, doit tre raccordée au réseau public d'eau potable ou par alimentation par puits, Dans
tous fes cas, F'alimentation par le réseau d’eau potable doit &tre dissociée de celle par pluie afin

de limiter Ies rilsques de contaminations.
4 2 &S-S.ﬂ.iﬂim_m_ﬁ_ﬂ_t

4,21 Eaux usees domestigues |

L‘évacuﬂtiﬂn Hdes RAUX U52e5 Noh traitees dans tes rividres, Fossts ou SQOoutLs d‘enux pluviates vst
interdite, Tautes fes constructions et installptions engendrant des eaux uSées domestiques
doivent &tre raccordeésas au résenu public d'assainlssement.

1 L3

En | absence de reseau, | assginissement auteno e doil étre reallsable. Dans Ce can, uNe dtude
r

da falsabilite da | assaipissement autonome devra étre jointe & toute demande de permls de

construire.
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42272 Eaux residuaires non domestiques .

L‘evacuation des saux usetes Ron traitees dans {es rividres, fossds ocu dgouts dlaaux pluviales est
interdita.

Toutes les consruccions at installations engendrant des saux usées non domestigues deivent
eore raccorddes au rdzeau public d;assﬂinlssement, L.evacuatlon deas geaux résiduaires non
domestigues dans le reésesu  public d’essainissgment @t subordonnes =au respect des
dispaositiahs prévues par |2 téglslation en vigusur, notamment dans le cas o0 un prétraitement

est nécessaire.

' '

En |l absence de réseau, | assainissement autonome doit &tre raalisable. D’ans ce cas, une atuda
1

de faisabilite de ] assainissement autoname devra erre déposas antérfauramaent ou

paralléleament & touwte demande de permis de construire.

4.23 Eaux pltuwviaies X

I_es amenagemants rdzlisds sur le terrain deivent garantir rlecouiement das eaux pluvialas , ils
dolvent garantir leaur dvacuation dans ies fosses et dans tla rdseau collecteur dans le respect des
dispesiticons réglementalres.

]_es eaux pluviales pourront &tre coliectdes et reutiliseées sur le terrain, Er\ augcun cas les eaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les installations, cuwrages, travaux el amaénagements devront raspecter les prescriptions du

zonege pluvial.

T
En t absence de réseal ou en cas de rgseau insurtisant, les aménagements Mmacassaires au libre
dcoulaement des =aux pluviaies sont & |la charge exclusive du propriétaire qul deit réaliser les

1
dispasitifs sdaptés 3 | epération et au terrain,

43 E!ectricité hd Telénhone

\
431 Tous travaux de bramchement &4 unm réeseau d glectricitd basce tension, nen dastinégs A
dessarvir une tnstallation existeante ou sutorisge sont interdits (Artin:la L‘]‘]‘]El du Cade de

IIUrbanisme).

432 TDute intervention sur le réseau existant dolt &tre réalisée en technigue permettant

1
| effacement des reseaux.

ARTICILE - A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non rdglamentes.

ARTICLE - A 6 . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUXEMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

Sauf’ inalcation particullgre pertée sur les documents grapniques, te recul minimum

constructions est Fixé commea suit .

! .
Par rapport.a 1l axe des voiss

L4 RN165100m minimuam ssuf paur .

- les constructians ou [nstatlations lides ou nécessalres aux infrastructures routiares

- Jes services puklics axigeant fe proximite immediate des Iinfrastructures routigras

- les réseaux d'intérét public

des

- Fimplantation d'instalfations et d’ouvrages liés 2 |a gestion des eaux pluviales, bassins

de rétention,...

- la mise 2uxX normes des Batlments st installatiens agricoles cxistants
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L RD‘]? at 33:25 m hors agglermération
*  Auwes voies : a partir de I'alignement ou en retrait

Tuutefols, 1 nlest pes Teit apptication de ces régles pour .
. f_as SOASrUCtions Qui jouxtent uhe voie Nnon ouverte au publfc

* LQE s@rvices publics exigeant la proximitéd immeadiate des Infrastructures routigres

hd I_es réseaux d’intérét public

Lladaptaticn. la refectlon ouw |Iexcensian da constructions sxistantes nlenl‘.rBTnant pas de

dimimution du racul pré“existant

* Lorsque le projet de construction est nécessaire 4 I'exploitation et a la gestion de la
volrie et des réseaux situés dans le domaine publtc dépsartemental, las constructions

devGnt respecter un recul mintmal de ? MALras par rapport a le route départementala.

Cette distance correspond & la zane davant étre depeourvue de tout ebstacle risquant

d’augmenter les conséquences corporelles d’une sortie de la chaussée

FIRT
Larsque la construction principale sxistante wst au-dela des D0 M de iahgnement, les annexes
daoivent &tre implantdges a 20 m maximum de la construction principale, sur la meme unite

fonciére,

De plus, toute construction et installation, a I‘exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d’intérét collectif (assainissement, csu  potabre,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d'eau

mantionneés aux documents graphiques,

ARTICIE - A 7 : |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AbIX
LIMITES SEPARATIVES

A meins que |le hatiment & construire ne sSe sitbe sur la limite de propriécé, ta distance de tout
point de la censtruction au polint e plus proche de cette limite doit étre su mofns agmie &

3 meatres,

Lorsque le projet concerne un équipement public, d'intérét général d'infrastructure ou
techmnligue neécessaire & la satisfaction des bescins collectifs, l'impiantation sera autorisée a
partir de I"alignement ou au-gea.

]
E_es extensions des copstructions axistantes a ta date d approbation du présent document et qui
ne sont pas conformes aux dispositions cl-dassus podrront &tre awtorisdes dans la continuice

L}
des limitas d amprise exiztantea.

Les annexkes inférieures nu dgales a ‘]5 m2 devront se situer sur la limite da proprigce ou 3 ‘I m
minimum de 1a limite separative, Les ahnnexes supdriedres a ‘}5 m2 devrant se situer sur fa limita

de propriété ouw 3 une distance de 3 m miMimunm,

De pius, toute construction et installation, & "exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et dintérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra 8tre ¢&loignée d'au moins 5 m des rives des cours d’eau

mantlonneés aur documents graphiques,
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ARTICLE - A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AITRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes autorisées doivent étre sur la méme unltéd de propriégte que ja constructien
principale & laquelle elles se rapportent. Le point plus proche de l‘annexe au point le plus
proche de la construction principale existante se situe A 25 m maximurm de la construction

principate.

ARTICLE - A9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des extensions des batiments d’habitation doit ewra e 50 m? maximum

l,.es annexes autarisdes dalvent etre de 40 rn2 maximum

ARTICLE - A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’'une construction est mesSurse & particr du niveau du sol naturel au milieu de ia

facade de cette construction avant exécution des fouliles at ramblais.

N T
La hauteur maximsale des constructions neouvskias dhab!tatlon ne peut excdéder R+1+C, le

combfe pouvant &ire amanage,

La hautzur maxirmale des annexes ot des abris pour animaux nan agricole autorisdes ne peut
excéder 3,50 m a "égout des toitures ou a Vacrotére.

Ces dispasitions na slapp]iquent pas aux opuwragas techniqgues indispensablies, chemindss Bt
BUtFes SUperstructures, lorsque leurs caractaristigues I'irl'lpcnsa N,

'
Ces dispositions ne s appliguent pas aux gquipements publics ni sux constructions agricolas,

La hauteur n‘est pas réglementée pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif dans 'ensemble de la zone, et les travaux de maintenance

ou de moedification de ces guvrages sent également autorisés pour des axigences fanmctionnelles

etfou technigueas.

ARTICLE - A 11 : ASPECT EXTERIEUR

) ]
:I_’],,,_’I_Le_s_c_a_n_s_tr_u_g_tj_q_nq doivent.s lntegrer. carfaitemant 4 leyr enviconnament Ppar .

* La simplicité et les propertions de leur valume
'
L] L'units et 1a qQualitd des matadriaux
LI
L harmonie des coujeurs
. 1 [
g Leur tenue géndrale (Ies annexes aJtorisées doivent s integrer a | ensemble des

constructions exista ntes)

I_a forme et |8 couvertura das Loitures ast fibre.

. f - .
Touterois, DO les constructions d hab!tatlon, en cas deo toiture & pante, celle-ct aurz doux
- - 35° ec 45° ‘
vaersants prinelpsux dont |la pente est comprise entre et ou identigque a celle de la
1 1
construction & 1aguetie elle s adosse. Certalns glements d accompagnement en toltura“terrassea
) 1
gui permaetiraient, soit | dlaboration d une volumétrie cohérente et intéressants, 50/t une

meitlleure gconamie de la construction, saront cegendant autarisas,
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Les EoUvVertures des tojtures 2 pente sarant rdaliséss en ardaises ou touwt 2Uulra Matsriay de tenue
et d aspect idantique & | ardolse.

I_es dispositions cl-desaus (psnta et matérlaux) ne spappliquent pas en cas de realisation da
vérandas ni de batiments agricoles, d'équipements publics ou d’intérét général cu dans e cadre
de projet architectural de conception contemporaina,

Les capteurs solaires {photovoltaiques ou thermigues) sont autorisés, sous réserve qu’ils soient
harmonieusement disposes dans la composition arcni€Cturale d’ensemble de la construction,
en particulier lorsqu’ils sont visibles depuis le domaine public.

11.3 Ciotuces

Enh cas d’édification de Clﬁtures, celles-ci devro "t respactdes les dispositions suivantes |

€ A Ilﬂllgnemenc @t sur la profondeur de la marge do recul obsarvee & Ilartlcle A 6, las
clotures seront constitudes par .
- un mur bahut, d’une hauteur maximum de 1.20 m, surmonté ou non d’une grille,
dlun griltage ou dlune cléture constituwaa de lisses, L‘enserﬂble ne devant pas
depasser une hautaur maximum de 150 .

s
une grille ow un griifage, ¢ una hauteur maximum da }50 m
= dos llsses en bois, en beten, an plastigque SUr une hauteur maximum de 1.50 m

r
Ces glaments pourront 8tre doubdlés par une hais vive. Lutiliseriun de plagues dea bé&tan

Mould est unlquement autorisde sur une hauteur de 040 omaximum.

. En limite séparative, au-delsd de la marge de recul, les cl8tures suront LUhe hauteur

maximum de 2 m

- Les mMurs em agglomergs de cimant (parpalngs) devront systematiquemMant &tre enduits et

pPEints ung reis teur edification achevée

\ '
. l_ implanctaticn du portail en ratralt de Palignemeant pourra ¢tre exigee pour des raiscans

da sécurlte

L En Zone AI. les cldturss ne dolvent pas faire obstacle au likre écoule ment des seaux

Piuvialas

ARTICIF - A2 ; STATIONNNEMENT DES VEHICLUILES

I_s stationnemant des vehicufas corfFespondant aux besoins des constructions ou instaliations

doit étre assure en dehors des voles publigues . 2 emplacements par logemeant.

ARTICLE - A 13 : ESPACES LIBRES £T PLANTATIONS

Tous travauyx ayant pour objet de detruire une haig identifica par le prasant PE_U en application
de Ilartlcle I_ 123-1"5 du Code dp IIUrbanisme et non soumfs 4 un regitme spédcifique
d‘auturlsatlon, dolvent Faire I'objet clrunce declaration prealable dans {es condltions prevues 4
Farticie R. 421-23 au Code ae tlesanisme. fe cas gchéant, Il sers exige gue ies arbres

supprimas soient remplacés par das plantations sau Mmoins aquivatentes,

ARTICLE A 14 - PFRFORMANCES ENERGETIQUES FT FNVIRONNEMENTALES

'
IF - est pas rMxe de régles particulisres,

PI_U e Saint& Anne TUF Brivet"‘“ Reglament



Agence C|TTE CLAES - AEThIC Envirmnnement Octﬂl‘.\ra 2017

ARTICLE A 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEFAUX DL COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Lo génie clvil pour las rédseaux de fibre optique devra atre prévu dans les opéradiens
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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CARACTERE DE LA ZONEAn 77

La zone Ah est constituée par STECAL situés en zone rurale 3 vocation dominante d‘habitat

dans lesquels las dantis creuses sont constructibles,

. ' ’
Ra_p_p_e_L. Dans le cas d une operation d amédpagement ou dang celul de ia canstruction, sur an

meéme terrain, de plusieurs batiments, les régles gdictdes par le réglement sonkt appréctaes au
regard de chague division en proprigree OU 2R jouissance et non au regard de I‘Ensemble du

projet.

Se superposent au PLU, la réglementation et les prescriptions des servitudes dutilités

publiiques, notamment ceilas du périmatre de protection des eaux potsbles de la nappe de

Campbon.

ARTICLE = An 1 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOI INTERDITES

1
Sont interdites les cecupations et utilisations du 59| Nnon mentionnées a i article Ah 2

ARTICIE - An 2 : QCCUPATIONS ET UTHISATIONS Dt SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1'_&5 constructions nouvelles et leur snnexes 8 condition de ne pas comprometire Ilactivlte
agricole ou la qualité paysagére du site, et 3 condition d’étre & vocation d’habitation ou
d’hébergement touristique

2.2 'extension des constructions existantes et leur annexe 3 VOCation artisanals, a condition
d'étre lié & une activité en existante et d’8tre compatibles avec la vie et & la commodité des

habitancs

2.31La semotition & condition |
L Soit de CONCerner une Construction menagant ruine, prédsentant wn dangar pour fa
poputatiON, portant atteinte A la salubrité publique ou frappée d'alignement
. Soit concernd un bati ne présentant aucun élément de caractdra patrimaonial clest'é‘dlre
un batiment datant d’aprés la deuxieéme guerre mondiale et n‘ayant pas de décor de
qualité de brigue ou de pierre sur la facade, ni de facade trameaea

L] Soit concarnd un bati présentant un #lément e caractére patrimenial mais 4 condition

gue la reconstruction préserve la volumétrie, l'aspect et la trame globale des ouvertures

2.4 I_Ds constructions et installations collectifs ou de services publics, tlides & la gestion des
voirfes, des réseaux ou de la production d’énergie, y compris renouvelable, ainsi que ceux liées
a I"ouverture au public des espaces.

1]
25 Les affouillements gt exhaussements des s0is s ils sont indispensables pour la réalisation des

1 1
tyres d ocecupation au o wtilisstion des sols auTorisces

2.6 I_Eti affcuiltements et exhaussements du sol et ddédpats de meatérioux liets et rendus

indispensables pour 'entretien et le curage du réseau hydrographigue
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ARTICIE - An 3: ACCES ET VOIRIE

37 Acras

311 Toute autorisation peut &tre refusde sur des tarrains qul ne seralent pas dasservis par des
voiess publiques ou privées dans des conditions repondant & t'importance ou & la destination de
!’immeuble ou de Ilgns.ernbla dlim meubles envisage, et notam ment =i les caracteristiques de
ces vaoias reandent difficifes la clrculation ou Ilutilisaticn des emngins de lutte contre I‘incendie.

-
Cet accés sera de (S mominimum,

Elle peut &galemant étre rafusée s les acces pragsentant un risgue pour la sécurite des usagers
des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cett.e c@curitg doict étre
appracide compre tenuy, Nnotam ment, da la dispesitian des accds, do leur cenfiguration ainst que

L3
de |z nature et de | intensité du trafic,

'
3'}2 La mombre des accés SUr les voies publigues peut gtre limice dans ! intérét de la sacurlte,
1
En particulier, lorsgue le tarrain est desservl par piusieurs veies, les constructians peuvent n etre
1
sUtOrisEes gUe S0USs r9serve que | accks solt arabli sur la veis ou fa gene pour la clrculation seara

le moindre,
&Zimm

La création de veies publigues OuU Privées SOMMUNES SUvertes & la circulation autcomohbile ast

toumise aux conditians suivantss . Largeur minimale d'emprise . 5, 00 m

ARTICLE - Ap 4 - DESSERTE PAR LES RESEALIX

&.J_E_am_p_ﬂf.ﬂjm

Toute construction A usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

guZﬁmj,nj_s;e_m_e_m

4.2.7 Eaux usees domestiques |

Lrévacuation des eauyx Usées Mon traitées dans les rivieres, FossEs OU 6Q0DuULS dleaux pluwidglas est
Intardite. Tautes fes constructions ot installations engendrant des saux usées domestiques
doivernt diSPOSéQS d’uﬂ assainissement autonome. Une stude de faisabitité de I'assainissamaent
autonome devra &tre jointe & toute demande de permis de construire,

422 Faux residuaires non domestiques |

Llevacuatlon des eaux usées nan traitées dans les rivigres, fosseés ou #gouts d‘eaux pluviaies est
Intardike.

Toutas |les consSructions et installations engemndrant des gaux usdées non domestigues doivent
diSPOSées d'un assainissement autonome el subordonnee au respect des dlspositions prévues

par ta ldgislation @n vigueur, notammant dans le cas o un prétraitement ast ngécessaire.

423 Eous pluvialas .

) 1
I_es aménagements rdalisés sur le terrain doivent garantir | ecouiement des aaux pituwviaies  ils
doivent garantir leur évacuation dans les fusses =t dans le réseayu cotlecteur dans |le respect des
dispositions réglementaires.

|_e5 eaus pluviales pourront 2tre coliecigdes at réutilisses sur le terraln, tn aUGun cas las eaux

pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.
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Les installations, ouvrages, fravoux et ameénagemeants deviront respecter las prascriptions du

Zonage pluvial.

'
En | absernce de réseau OL &h cas de réseaw insuffisant, les aménagements ndcessaires au libre
ecoulement des eaux pluviaies sont a la charge exclusive du progpgrigtaire gul doit réaliser les

'
dispositifs adaptes 8 | cparation at au terrain,

fl;\_s Electrlrite d Télénhone

Les reccordemants sux reészeaux doivent @tro réalises en souvterrain des lors Que le réseau

principal et enterrd.

ARTICLE - An 5 CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Non regfe ments.

ARTICIE - An 6 : IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBILIQUES FT PRIVEES

61 I_es distances de retrait sont mesurées au nu dae la Facada.

I_Q huy de (8 fegade principale de |la constructian principaie doit atre implante entre 5 et T5 m
par rapport a I|aligr\ement

Las annexaes et piscine defvent é&tre implantées en recuf de 5 m minimum par rapport a

v
Falignement

6.2 Lorsque le projet de construction est nécessaire A ["exploitation et & la gestion de la vairie et
des résesaux sitnés dans te domaine public départemental, les constructions davront respectar
un recul mintmal de ? matres par rapport 4 |la route départe mentale, Cotte distance correspond
4 la zone devant étre dépourvue de tout obstacle risquant d'augmenter les conséquences
corporelles d'une sortie de la chaussée.

63 Des implantations différentes sont possibles dans las cas sUlvants |
* i_orsque le projet de construction est accole & une construcktion existante de valeur ou
en bon 4tat ayant une implantation différente , dans ce cas lo recul da la nouvelle
construction dolt ¢Ure au minimum &gal av recul de la constructicn existante
. Lorsque le projet de construction jouxte une vole non ouverte & la circulation
sutomobiie ; I'implantation sera autorisée & partir de alignement ou au-seia dans ia
limite de I'article 6.5 suivant

1
. Lorsque le projet de construction est nécessaire 4 | exploitation et & la gestion de ta

voirie ou lorsque le projet concerne un équipement public, d’intérét général

d'infrastructure ou technique nécessaire & la satisfaction des besoins collectifs.
L'implantation sera autorisée & partir de I'alighement ou au-aera

6.4 Dans tous les cas, les clotures seront édifiées a I'alignement ; toutefois, les portails pourront
dtre fmplantés en retrait pour faciliter I‘accés @ la propriato, Dans certains cas, flimprantetlon du

portall en retrait pourra 8ire ox|geée pour amailorer lns conditions dg sécurlte,

6.5 De plus, toute construction et installation, & I’exception des équipements techniques liés
aux réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, €au potabie,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau

mentionnes aux documents graphiques,
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ARTICLE - An. 7 : IMPIANTATION. DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins gquse e bAtiment a construire ne se situa sur fa Himite da prapriéte, ta distance de tout
point de la construction au polnt le plus proche de cette limite dolt &tre au maolns égale a

3 meres.,

1
Les exlaonsions des constructions existantes 4 la date d approbation du présent documaent et qui
ne sont pas conformes aux dispositiens citdessus pourrant etre autorisdes dans la coantinuite

1
des limitas d emprisse existante,

Las annexes infériedres ou agales i ‘]5 rr-|2 devront se sltuer sur 1a |Imite de proprigtg au & 1 m
minlmum de la limite saparative. Les annexes suparieurass & 15 ﬂr\2 devrant se situaer sur fa limite

de proprieté ou 8 une distance de 3 m minimum,

De plus, toute construction et installation, & Fexception des équipements techniques liés aux
réseaux des services pUinCS et d’intérét COnectir (assainissement, sau patable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d'au moins 5 m des rives des cours d’eau

mentiannas aux documents graphiques.

ARTICLE - An 8 : IMPLANTATION DFES CONSTRUCTIONS LES LINES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNF MEME PROPRIETE

I_es aFnexes autorisées dolvent ére sur la meme uniteé de Rpreopridgte que la construction
principale a laquelle eltes se rapportent. Le point plus proche de Fannexe au point le plus
prache de |a canstruction pringipale existante se situe & 25 m maximum de le constraction

principale.

ARTICLE - An 9 : EMPRISE AU SO

Pour les terrains d'une superficie inférieure & 180 m?, I'emprise au sol n’est pas réglementée.
Pour les terrains d’une superficie supérieure a 180 m?, 'emprise au sol complémentaire sera ae

10% lLa formule & appliguer est 1a suivante .

Emprise au sol (ma} = 180 + 10%*(superﬁcie du ter‘rain"180)
Les annexes autorisges doivent étre de 40 ||'r\2 maxdimum

ARTICLE - An 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’UﬂE construction est meslirée a partlr du miveau du sal naturel au miliau da la

fagade de cetie construction avant exagcution des fouilles et remblals.

I_Ll hauteur mMmaximale des constructions Nnauvellas ne peut exceder R'*‘}*’C, la comble pouvant

atre amenageé.,
las heuteur maximele des annexes N8 peut e}((:éder 3,50 ma Ifégout des toitures cu a i’aCl‘Otére.

!

Cas dispositiens ne s appliguent pas auX ouvrages technigues indispensables, cheminges et
)

autres superstructures, {orsque leurs caractéristiques | impoasant,

1
Ces dispositions ne s appllquent pas aux gquipements publics
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ARTICLE - An 11 : ASPECT EXTERIEUR

'
q‘].‘] Lea copstructions doivent s inrgorer parfFate ment & lour envitconnaeament pag,

* I_ﬂ simplicite et les propartions da leur volume
'
. L'untce et ia qualitd des mat&riaux
L}
L harmaonie des cauleurs
L}

!
- Leur tanue gendrale (Ies annexas avtorisdées dofvent s intégrer a& | ensembla des

constructions exista ntas)

]..]_Lz_lﬂ.ituf 25

I_EI Forme et fa couverture des toitures est lHbre.

Toutefois, en cas de toiture 2 pente des constructions d’habitation, celle-ci aura deux versants
principaux dontla pente est comprise entre 350 et 450 ou identique & celte de tla construction a
laquelle 2lle sladosse‘ Certains glémeants draccompaghement en tojture-terrasse O
peErmeattralent, scit Ilélaboration n:llune volumetrie cohdrente et nNtéressanta, soit une mallilaura
gconomie da la construction, seronkt cependant autorisss.

Les couvertures des toitures & pente serant réaliseées en ardoises ou tout AulFre Mmatértau de tenue

1 '
et d aspect identigue a | ardoise.

I_as dispositions ci-dessus (pente at matériaux) [a¥=] s'appliqueﬂt pas en cas de réalisstion de
vérandas ni d’équipements publics ou d'intérét général ou dans le cadre de projet architectural

de conception contempaoaraine.

:Ll. &_O_UU_@_&

En cas d’édification de Ciﬁtures, Ce“es-ci devront respectees les dispositions suivantas |

1 1
- A I alignement ot sur |la prefondeur de 1@ marge de recul cobserveée & | articla Uh 6. les
cltatures seront conskituées par .

- un mur bahut, d'une hauteur maximum de 1.20 m, surmonté ou non d’une grille

) r L}
d un grillage ou ¢ une cloture constituée de flissas. Ler‘lsernble ne deveant pas

L

dEpASSer une hauteur maximuim de 1.50 .,
1
- une grilte ou un grilfage, d une hauteur Maxlmum de 150 m
= des lissas 2n bais, en batom, en plastique sur UNe havtaur Mmaximum de 150 m
Ces glaments pourront &tre doublés par une haie vive, L‘utlrisatian da plaques de baron
meoulé est uniguement autorisde sUr une hauteur de 040 Tomaximu T,
. En limite séparativa, au-delsd de la marge de recul, fes cl@Gtures auronT UrRe hauteur
maximurm n:lez m
. Les Murs en agglomearas de ciment (parpaings] devront systematiguament gtre enduits er

peints ume fols leur ¢dification achevaa

ARTICLE - An 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicuwles correspondant aw besaih des constructions at instaliations doig

etre assureg en dehors du demaine pubHe,
]
lz;:l..j:.[xns_ttuﬁ_ﬂ_ﬂ_ﬂ_ﬁ_ﬁﬂmﬂm_h_ﬂ_hjkslu_ﬁ_ﬂ

Deux places de stationnemant par lagement.
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mdﬂﬁ_ﬁmﬁjawg

En CHES G,Impossibilité architecturale ou technique cl'e ménager sur la terrain de Iloperation la
nombre dlemplacements neécessalres au stationnement, e canstructeur st BUtOrised & amanager
sur un sButre terrgin situe 5 maoins da 300 m du premier les surfaces de stationnement qul Tul
ront défaut & condition qu'il apporte ta preuve ql.l‘il raéafise ou fait réaliser lesdites places. |I

1 1
peut atre également tenu quitte de ses obligattons foarsqu il est fait application de I article L

123-1*12 du Code de IIUrbanisme,

I_a ragle applicable aux constructions ou établissemants non  prévus ci” dessus ast cella

duxquels cas étaplissemants sent le plus directement assimilabies

ARTICLE - An 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour les tarraing de plus de 180 mz. 80% au moins des surfeces qul Ne SONT DAas OCCUpEes gar
I'emprise des constructions doivent étre laissées en pleine terre et faire Fobjet d’un traitement

paysager.

lLes espaces de circulation et de stationnement privetifs qui assurent 18 permaabititeé des sols par
I'utitisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
cerrelpiarra), aaile extérieure drainante, pavage 2 joints de sable, etc..., et les toitures
vEpeétalisdes pourrent étre asairmilés @n surface de pleina terre,

Dans e cas d’impossibilité technique, un dispositif de rétention-reguiation dss eaux pluvistes

devra étre mls an place,

Tc.us travaux ayant pour oblet de détruire unae haie identifiee par le prasant PLU en applicatieon
== Ilartlcle |_. 123-‘]-5 e Codo de I’Urbanisme ar non soumis a4 un reégime spécifique
d auwtarisatien, doivent faire I.obJet drune deéctiaration préalabie dans les conditions pravues &
lfarticle R, 421-23 au Code 4o t Urbanisme. Le cas seneant, il sera exigé que les arbres

supprimes soiant Fremplacaés par des plantations au moins equivalentas,

Opligation de planter

Las plantatinns de haies doivent 8tre constitudaes de plusleurs essences bocagéres,

ARTICLE Aw 14 - PERFORMANCES FNFRGETIOQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1
II n sst pas fixé de regles particuliigres.

ARTICIE An 15 - INFRASTRUCTURES FT RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIOUES

|_9 ganie civil pour les reseaux des Ffibre optique devra etre prévu dans fes opérations
d’aménagement en altente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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TITRE V

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONEN 7 i ms

La rone N camprend tes zanes naturellas st forestiéres, 2quipes ou non, 4 protéger en ralsen

solt de la guatiteé des sites, milieux st espaces naturels, des paysages &t de feur intérer,
. ! ’

notamment du point de vue estheétiquse, historique ou écolegique , scit de | existence d Une

. r
exploitation forestieére , soit de lesur caractére d espaces naturels, snit de caractere inondable

identifiés dans "atlas des zone inondab e-.
La zone N gst compasde de deux types de seclaurs,

I..a secteur Nn correspond aU Sectaur 4 protdger au titre de Natur‘a 2000.
Le sectaur Ns cermprend notammant ies zones de protections du rdseau hydrographigue, les
zones humides, caertalns espaces boisgs classés assurant fes continuites gcologiquas, des zoneas

tampon A caractére natureal.-

Se superposent au PLU, la réglementation et les prescriptions des servitudes d'utilités
pubiigues, netamment celias du périmetre de protection des eaux potables de la nappe d=

Campban.

ARTICIF - N 1 : OQCCUPATIONS ET UTILISATICNS DU SOL INTEREATES

L3 r
11 Sont interdites Loutas constructions & [ exception de celles mentionneées a | article 2

‘|2 Las z2ones humides sent représentdes sur les documents graphigques par une trame
specirique. En application de Iarticle L. 211-1 du Code de I'Environnement, toute occupation
ou utilisation du sol, susceptible de compromettre l'existence, la qualité, I"équilibre
hydraulique et biologique des zones humides et des milieux naturels d'intérét communauiaire
Natura 2000 est strictement interdit, noctamment Vlaes affcuillements et exhaussemaeaents du sol,
les depols permanents de tout matériau ou de rmatérigels, tous travaux contrariant te regime

hydrauiique existant, les gssgéchemants, mises en asu des zones humides gt |la création de

plans d’eau, sauf celles autorisées a l'article 2.

ARTICLE N 2 : OCCUPATION FT UTILISATION DES SOLS ADMISES
2.1 En secteur Na !

Acondition !
- De ne pas porter atteinte 2 la qualiltg des sites at deos paysages
o De ne pas compromeltre I'existence, la qualité et [|'équilibre biologique des
zones humides, dss milieux naturels d’lnl;eret communavtaire Natura 2000 et des
continuitds dcalaogiques
- Et de demontrer que l¢ praojet ne peut &tre locallsd agillours =t qulaucune adtre salutlon
1

1
ajternative n existe permettant d ¢gviter des atkeintes aux milleux naturets, ev gque las

r
attelntes residueltes portédes & | envirconnement saolent campensaas
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Ne sont admises que les oeccupations et utilisations du sol sujvantes |

Les équipements nécessaires & la gastion deS vairies et des réseaux dj|ntérét publfc
|_es amenagements st equipements lids &4 a gestion hydraufigue communale

Les onstructions et Installatleons strictement |fédes ot Ne8cossaites & la sécurité et a la
gestion ou ouverture au public de ces espaces {tels qu'abris pour arréts de transports
conectirs, s€NtiErS pidtons, passerelles ...)

Les affculliements, exhaussements du 50| et dépoats de matdriaux ligs at rapdus
indispensabtes .
- pour 'entretien et le Curage du résesu hydrographique
- aux actions d’enffelien et de rehabilitatian des zones humidas et aux prajets de
compensation liéds & la destruction de zones humides

!_es parce da contention agricoles & coenditlon de ne pas dépasser une sJrrface de 200

m?, d'étre intégrés au paysage et d’étre réversioies

2.2 En secteur Ns '

A condition |

DE! ne pas parter aitefinte a8 la qualité des sites ot des paysages

De ne pas compromettre l'existence, la qualité et I'équilibre biologique des
zones humides et des continuités dcologiques

Et de demontrer que le projst ne peut 8re localise ailleurs et qu'aucune autre solution

1 ]
altarnative m exlste permettant d é&viter des attaintes aux milleux naturefs, et gque les

r
attaintes residuellies portées & ¢ environrement soient compensaas

Ne sont admises gue les occupatinns et Utilisations du sof sSuivantes |

»

I_es e tenslions oW dlannexes das batiments dlhﬂbitﬂtlf_‘}n existants, d&s fors que ces
oxtansionNs Du BNAexXes ne compromettant pas 1‘actl\t'rte agricole ou fa quailité paysagére
du site

i_a rencvation ou l.aménagement des batimants axistants

I_es eéquipements ndcessalres 3 la geastion des voirles, des saux pluviales gt aUX rdseaux
d’intérét public.

I_es aménagaements et dquipements 1lgs & |a gestion hydrauligue communale

Las censtructions et installations stricterment lides at nécessairas & la sécurite et & g
gestion ou louverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports
collectifs, sentiers piétons, passerelles ...),

I_es affauillements, =sshaussements du sol et depats de matérianux ligs st rendus
indispensables .

pour I'entretien ot 1o curage du réseau hydrographique |

- aux actions d'entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de

compeensation lias 8 le destructilon de zones humides.

Les affouiliements, exhaussements du sol & condition qu’ils soient 1iés et nécessairss aux
activités agricoeles,

I_es parcs da coentention agricoles & condition de ne pas dépasser Une surMface de 200

m?, d'étre intégrés au paysage et d'étre réversibles,

2.3 Er\ FacTeurs Ns et Nn .

I—out projet modifiant un dlément du patrimoine bat ou naturel (bois, hﬁles,...), reférence

v
comme tef aAux documents graphigues sera soumis & une autorisation au titre de ! art, I_ )}23'1"

nna sur Bri\.rm;'—RErglernent 83
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5'3'2 du Code de I'Urbanisme,

Soﬂt autorises les aménagements et ouvrages ligs 3 la gestien et au fonctionnement des
passages & faune
Sont autorisées Jes clbtures 3 condition qu’elles puissent étre franchies par la petite et grande

faune (haie champétre, a Ffil, etc,)

2.4 En secteur inondshle .

Les gccuUpations et installations autarisédes ne doivent pas &tre susceptibles de perturber le libre
écoulement des eaux, et pour les constructions d’étre édifiées de fagon a éviter tout risque
d’inondation.

ARTICLE - N 3 : ACCES ET VOIRIF

3 Accas

3‘11 Tcute autorisation peut étre refusée sur des terratns qut ne seraient pas desservis par des
vaies publigues ouw privees g¢ans des conditlons répondant a Il'lrnpartanl:e au & la destination de
llir'n meuhle ou de I'ensemhle cllirnrnsubles envisagé, et natamment si les caractéristiques de
ces voies randent difficiles la circulation au Ilutilisatlon des engins de lutte contra F.ir‘tcendia, .

Cet acecas sera de 4 m minlmuim,

Elle paut égalemant &tra rafusée =i les accés présentent un risque pour ls sécurite des usagers
des voies publigues pu pour celie des personneas utlflisent cas accéas, Catte sEcuUrite doit étre
appréciée compte teénuw, Notam mant, de la dispositien des accds, de feur configuration ainsi gue

L}
da la nacvure et de ! intensitéd du wrafic,

1
31 2 I_e nombre des aceés SUP |es voigs publigues peut 2tre [imite dans | intérét de la sdocuriteé,
\
Er! parciculiar, torsque |e terrain est dessarvi par plusieurs voies, |les constructians peuvent n etre
1
autorisées quea sous réserve que | acchs sait atabll sur |la voise ol la géne pour la circulatiaon sara

la meindre.

313 Tcut acces direct =2ur la RN ‘]65 est interdit.

3.2 Vairie

3<2.1. Les dimansions, formes et caractaristiques techniques des voies dolvent eire adapteées

‘ \
aux usages qu elles SUpPROrtent et auUX opdérations qu eites dalvent desservir.

ARTICLE - N 4 — DESSERTE PAR LES RESEALIX

41 Fan poravia

Toute construction & usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable ou par alimentation par puits. Dans co
e==, Hl faudra dissocier I'alimentation par le réseau d’eau potable de celui par puits afin de

limiter les risques de contaminatien

4.2 Assan

4.2.‘]. Eaux usdes domestiguas .

' t

I_ évacuation des eaUux USees non traitéaes dans les rivieres, Fossds ouw egouts d eaux pluviafes est
Interdite, Toutes les conspructions et installatlons engendrant des saux usdes domestigques

'
dolvant &tre raccaorddas au réseau public d assalnlssemaent,
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1 L
En | absence de réseawd, | assainissement avtonome doit étre réalisable. Dans ce cas, une ftuda
!
de falsabilfte de | asssinissement autonome devra &tre jointe & toute demands de parmis da

comnstruirs,

4.2.2. Eaux residuaires non dormestiques |

Llévacuation dos caux usges Non traijtées dans les rivieres, fossés ouw Sgouts dlaaux pluviales est
interdite,

Toutes les conatructlions et installations engendrant des eaux usdes non doemestigues deoivent
erre raccordédes aw reseau public dlassainissement‘ Llevacuatioﬂ daes saux résiduaires non
domestiguss dans le résesau public d'assainlssement est subordonnge au respect des
dispositions prevues par la législation en vigueur, noetamment dans lg cas o0 un prétraite ment

ast necessaire,

1 '
En | absence de réseau, | assainissement autonoma dolt 8tre vrealisable. Dans ce cas, une stude
\
de Fafsgbilite de | assaimissement autanome dvewvra ektre deéposda antarfedrement ou

parall#zlement & toute demande de permis de construfre.

42.3 Eaux pluviales .

!
Les amenagements réalisés sur ie terraln dolvent garantir | dcoulement des saux pluviales | ils
doivent garantir leur évacuation dans [es fossés et dans |le réseau collecteur gans i raspact des
dispositions reglementaires.

Les eagux pluviales pourront #tre callectées et réutilisdes sur le terrain, En aucun cas |les eaux

luvial d ' dans e ré d’ 2
pluviaies ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.
Les instaliations, ouvrages, travaux et aménagements deviront respecter les presceriptions du

zonage pluvial.

!
En |l absence de réseau ow en cas da reseau thsUllisant, les aménagements nécessaires au libre
gcomlement des saux pluviales sont & la charge exclusive du proprietalre gqui doft réalisar les

\
dispositifs adaptés & | opsaracien et au terralm.,

i&.wjlﬂkﬂﬂdﬂ_ﬁ_&hm

,
431 Tous travaux de branchement &8 un reéseav d electriclte basse tensiom, hon destinds &
desservir une installation existantz ou autariséda sont interdits (Article |1116 du Cnde de

I'Urbanlsme).

432 Tnuta intervention sur le rdseau existant doit etre reéallsée en technigue pormettant

1
Il effeEcement des reégseaux.
4.;.&...@9_Lis_;.;ﬂ_d.a_s_...o.r_d..u.l:es. menagares

Pcaur toute constructlon nouvelis, un espace desting au stockage des ordures menageres en

attente de collecta dolt arre a menafé SUN € terrain d’assiette du projet.

14-_.5_E1z1m_n§_e_m_c_e_n_m_a

I_a dafense incendie deit pouvoir 8tre assurde conformement oux dispositions réglementairas an

vigueur.

ARTICLE - N & : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sa ns oblet,
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ARTICLE = N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIOUES ET PRIVEES

Sauf indlcatian particullara portés sur les docurments graphigues le recul minimum des

conStrUCTioNS Bst fixs comme suit

« RNI165:100 m par rapporc a 'axe des voies sau? pour |
- les constructions oU instaliations lides ouw necassaires ebx infrastructures Froutisres
- les services publics eaxigesant la proximite immediate des infrastructures routiares
- les réseaux d’intérét public
- les batiments d’exploitation agricole
- ladaptation, ia réfection ou 'extension de constructions existantes n‘entrafnant

pas de dimlnution duw recul pré-existant

L] RD‘]? e RD33:25 m parrapport & I'axe des voles
¢  Autres voies | a partir de I'a!ignement

TOUEB‘FDiS; ik nlest pas fait application de ces régles pour .
. Les reseaux dlintérét public
L L.&dapl‘.atiﬂn, la réfectlon ou Ilextension de constructlons existantes n‘entrainant pas de
diminution du recul préa-existent
+ Lorsque le projet de construction est nécessaire a J'exploitation et a la gestion de la
voirie et das réseaux situes dans le demaine public départemental, fes constructions
devront respecter un recul mintmal de ? m&tres par rapport & la roeute départementale.

Catte distance correspond & tg zone devant &tre dépourvue de tout obstacle risquant

d’augmenter les conséquences corporelles d’une sortie de la chaussée

De plus, toute construction et installation, a 'exception des équipements techniques ligs aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif ({assainissement, eau potable,
relscommunicaciol,...), devra 8tre éloignée d'au moins 5 m des rives des cours d'eau

mentionnas aux documents graphligues,

ARTICLE - N 7 : IMPLANTATION_DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructicns doivent étre edifiges an limite wu en retrail,

De plus, toute construction et installation, & !'exception des équipements techniques [iés aux
réscaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d'au moins 5 m des rives des cours d'eau

mentlonnes ady documents graphiques.

ARTICIE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS [ES UNES PAR
RAPPORTAUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIFTE

i_es ANNEexXes autoriséss doivent etre sur ia mama uniteé de proprigte que la construction
principale » taquene oles se rapportent. Le point plus prache de l'annexe au point le plus
proche de la construction principale existante sa sltue & 20 m maximum do la construction

principale.
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ARTICIE N 9 - EMPRISE Al SO

Les annexes avtoriséeos doivent étre de 40 rnz maximuam,
'
Les abris pour animaux dans un autre cadre que celui d une axploitation agricole, doeivent atre

de de 20 m2 maximum,

ARTICIE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maeximale des amnexes at das abris PoUr amirmaux autorisdes est de 350m a

I’égout de toi

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif dans F'ensemble de |a zone, et les travaux de maintenance

ou de modification da ce5 ouvrages sant €galermant autorisés pour des exigences fonctionnellas

eU’ou technigquasa,

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIFUR

' .
I_es constructions doivent s intégrer parfaitement & leur envircnne ment par .

L La simplicité et les proportions de laur volumae
L3

. L unitd et ta gualite des matdriaux
'

L L'harmonte des couleurs

) 1
L4 I_eur ternue géndgrale (Ies annexes autorisées doivent §intégrer & | ensemblie des

constructions exista htes)

En cas d'édification de Clétures, celles-ci ne daivent pas faire obstacie au libre écoulement dos

eaulx pluviales

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le staticnnement des véhicules correspandeant aux besoins des Constructions st instaliations esc

assure en dehors des voies publiguas,

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - P ANTATIQNS

Tcut debaisement doit dtre strictement limité aux néceazités dos constructions a adiflar et sSUiv
s H . +
d’un reboisement équivalent.

I_es depdats et installatlons pouvant émettre des nulsances devront &tre FRE3UFEs par Une haio dea

plantations denses formant un acran,

Las plantations da haies dolvent atre constitudes de plusiewrs essences bocagdras,

ARTICLE N 14.- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

'
|| n est pas fixe de réglas particulifres.

ARTICIE N 35 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX _DE _COMMUNICATIONS

PLU de Sainte Anne S4r Brivet‘“Rbglument 8?-
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ELECTRONIQUES

Le ganie civil pour les résesux de fibre optigque devre A&tre prévu dans les cparations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront &tre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Ne

CARACTERE DE LA ZONE N 7

!

La zone Nc 85t Une zone de richesses naturelles dams laguelie | exploitation des carriéras est
r ]

Autorisees, Lexploitation des gisements devrae &tre mende de telle soarte Gqu & son terme Ia

Faukilisation du sol soit possible apris remise en état das tieux, Cec} exclut tToute construction

1
ou installation non directement lidge et neécessalre au caractére de Ia zone, 4 | exception de

' ‘
cartaines o entre clies indlgueées a | article N:: 2

ARTICLE Ne 1 - OCCUPATIONS £T UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

' E
Snnt interdites toutes constructions 4 | sxception de ecelles menticnndes & ¢ articla 2.

ARTICLF Ne 2 - OCCUPATIONS ET UTIL ISATIQNS DU SOL ADMISES

2.1 Les équipements et constructions a condition d'étre nécessaires 2 I'exploitation des
carrieras (),r compris installations classees).

22 les équipements, constructions et installations 4 condition d'étre nécessaires 3
ilexploitatioﬁ &L & la gestlom des vairias et daes réssaux,

23 I_es aménagemeanis et gguipements lidés 4 |a gestion hydraulique coemmunate.

24 i_es gires de stetionnement puvertes au publlc et les constructions 4 usage de staticnnemant
a condition d'étre liés aux activités autorisées.

2.5 Les annexes a condition d'étre liés aux constructions existantes autorisées.

2.6 Les arrouniements =t sxnaussements du sol & condition d'étre liés aux activités autorisées,
2.7 Les centrales & béton a condition d’étre lides oux sctivites autorisaas,

28 Les installations et constructions lidas & I‘expimcation des materiaux de carridro.

2.9 Les installations d'hébergement liees au gardiennage de la carriere.

210 Les fhstaliations nécessaires au réeameénsgement et & la réhabilitation du site et callas
nécessaires au suivi du site post exploitation.

211 Les parcs de lolsirs et d'attracticnn 4 condition dletre regalises dans le cadre de la

'
réhnatilitation des sites d exploitation et 8 condition de ne Ppas ganarer de nulsances sonoras

(manages, circulation ...).

ARTICLE Ne 3 - ACCES ET VOIRIE

_3_._1 Aﬂ ces

311 Toute autorisation peut gre refuses sur des Lerrains qui Ne seraient Rpaz desservis par des
voigs publigues ou privéees dans des conditlions répaondant A llimpcrtance ou a la destination de
Ilim meuble ou de i‘ensemble d’iranlErubfc—!s envisagd, gt notamment si las carackdristiques de
ces voles rendent difficiles 1a circulaticn ou Ilutilisatkcln das engins de lutte cantre 1‘}ncendi9<

Cet ACCE5 sera da 4 m ominimum,

Elle paut dgalement atre refusee st les accoés prdsentent un rtegue pour la sécuritd des usagers

des voles puobligques ou pour celia des frersonnes dtilisanlt ces accas, Cette sécurite doit atre

P!U de Sﬁinte Arine sur Brivet.— Rbgla nent 89
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apprécide compte tenu, notam ment, de 1a disposition des acces, da leur configuration ainsi gque

1
de ia nature et de | tntensite du trafic,

\
312 Le nombre des accis sur les voles publigques peut &tre limité dans | interégt de la sécurite.
'
En particulier, lorsque la terrain est desservi par plusisurs voies, lmas conatruckians peuvant n étre
'
Butorisges que SoUs réserve Que | accés soit dtabli sur la voie od la géne pour la circulation sera

la moindre,

313 Tout terrain enclave est inconstructible 84 moins que son praprigtaire ne produise une
servitude de pessage suffisante institude par acte authentigue ou par voie judiciaire =n

spplicatlen de |la legislation en vigueur.
3.2 Vaire

I_es dimensions, formes et ceracteristfgues technigues des voies doivent atre adapteos aux

' !
uysages gu =lles supportent et aux opérations qu elles doivent desservir,

ARTICLE Ne 4 - DESSERTE PAR LES RESEALIX

41 Fou paranie

Toute construction A usage d'habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentetion en
eau, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

_4__' ZAS. Pri ment

4,21 Eaux usses domestiques .

Llévacuation das spux usses non traitées dans les rlviares, fossds ouw dgouts d'eaux pluviales st
intardite. Toutes les constructions et installations engendrent des eaux usées domestiques
dolvent &tre raccorddas au résead public dlassalnissement,

En Ilabsence de rdseau, !.assainissement autonome Jdolt 8tre réalisable. Dans ca cas, une étude
de Faisahbilité de Itassalnlssement autonome devra &tre joints & toute demande de permis de

canstrulre.

422 Eaux résiduaires nan domestiques .

Llévacuation Hes eaux usées non traitédes dans les riviagras, fossds ou £9oUcs d‘eaux pluviates est
interdite.

Toutes las constructions et installations engendrant des @aux usdes non domastigques dotvent
Bire raccordées au réscau public Glassainissgm@nt. L‘évacuation des =saux residuaires non
domestigues dahns e réseau  public d‘assainiasement est asubordonne&e au respast des
dispositions prewvues par la législation en wvigueur, notammeant dans le cas ol un prétraitament

st nacessaire.

1 1
En | absence de reéseau, | assainissement autanaeme dolt étre realisable, Daﬂs cC@ cas, une &tude
1
dea faisabifite de | assainissemant autonaome dawvra atra dEépasae antarigure ment ou

paralidlement & toute demande d¢ permis do CoAstruirea.

4,2.3 Eaux pluvialas:

)
Las ameénagaements réslisés sur |e terrain dotvent garantir | écoulement des sauX pluviales , ils
daivent garantir leur gvascuation dans les fossés ot dans le réseay colfectaur dans te raspact des
dispositions réglemantaires.

I_e:. gaux pluviatas pourrant étre collectées ot rautilisees sur le terrain. En AucuUr Ccas fes cAUX

pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

PLU de Saimte Anne 5ur.Br|vet - Regle ment .. . 90
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Les instaliations, ouwrages, travaux et ameénagemants devront respecter |es prescriptions du

zomnage pluvial,

1
En |l absance de réseay ou en cas de rdssau insufflsant, les EmMenagements ndcessaires auw libre
ecoulament des aaux pluviales sont & fa charge excliusive du proprigtaire gqui doit réafiser les

1
dizpositifs adaptés a4 | opéaration at au terrain.

'
43‘] Tous travaux de branchement 4 un résecau o elecericitd basse tension, non dostlhes &
desservir une instsllation existente ou autarisée sont interdits (Artlcle L1116 du Cade da

!‘Ur‘banismej‘

4.3‘2. Toute tntervention sur le réseay existant doit &tre realisee en technique permasetiant

'
| effacement des rdseaux

Pour toute construction fobvelle, un espece destindg au stockage des ordures menagéres &M

adente de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette du projet.

4_._5_119_&&53_1:10_@_:\_&_&

|_a deéfense incendie doit pouvoir Aire assurée conformeément aux dispositions réeglamentaires en

vigueur.

ARTICLE Nc 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans =N ~-NR-10

ARTICLE Ne 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBIIQUES Otl PRIVEES

Sauf indication particuliare portde sur les documents graphiques, l2 recul minlmum des

CONSLIrUctions est fixe commae suik .

*  Altres voies | & partic de !’a”gHEmEﬂI ou an retrait
Tcutefcis, il nlest pas Fait application de ces ragles pour .

. Les résgaux d‘inr_érét public

L Lladaptation, la réfection ou I'extension de constructions axistantes nlgntrainant pas de
diminution du recul préa“existant

* Lorsaue 16 pr0jet de construction est nécessaire & I‘exploitation et A la gestion de la
voirie et des réseaux situds dans le domalne public departe mental, les constructions
devront respeacter un recul minimal de ? Matres par rapport B la route départementale,

Cettﬂ distance correspond 4 1s zone devant 2tre depourvue de tout obstacle risquant

d’augmenter les conséquences corporelles d'une sortie de la chaussée.

ARTICLE Ne 7 - IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS PAR._RAPPORT._AUX
LIMITES SFPARATIVES

I_es constructions dolvent ¢ure adifiges en Hirmite au an retralk,

PlU el Sainte Anno sur Brlvet_ Rbg}e ment 9']
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ARTICLE - Na 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglamentes.

ARTICIE Ne 9 - EMPRISE Al SOL

Sans objet,

ARTICLE Ne 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

I
ll m st pas fixéd de hauteur maximale da canstruction.

ARTICLE Ne 11 - ASPECT EXTERIEUR

Sans objet.

ARTICLE Ng 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

I_r-,- stationnement des véhicutes doit 8tre assure en dehors du demaine public.

ARTICLE Ne 13 - FSPACES 1IBRES - PLANTATIONS

Taut debolsement doit dtre strictament limité aux nécessitds des constructions & édlifisr et sulvi
d’un reboisement équivalent.

Les dapats et tnstatigtions pouvant émeaetire des fuisances devront 2tre ERtOUréds par uns haie de
plantatlons denses formant upn &Cran. I_,a péripharie de la carriégra sara entourge n:llun merlon

'
plantg afin o atténuer les nulsances de bruit ot de poussiéres,

Les ptantations de hales dojvent &tre ~onstituées de plusieurs essances bocagéares,

ARTICLE Ny 14 - PERFORMANCES ENFRGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

F
h n est pas fixd de régles particulieres,

ARTICLE Ne 15 - INFRASTRUCTURFS £T RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le genie givll pour |es réssaux de fibre optigue devra étre pravo dans les oparatians
d;aménagement en afiente e raccordament et 12 constructions devront atra raccorddas aux
réseaux de fibre optique forsqu’ils seront mis en place.

PLU de Sainte Anwl.'-l.-;-sur‘ Brlvet - Regler;omt .. 92
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR N

CARACTERE DE LA ZONE Ne =+

- ’a '
la rans Na @5t une zone naturelle dans laquella se silLI@ Ia station d eprathn Communale.
Cecl exclul toukte Cconstruction eu instaliation non directement lide 2t NGCS552ire aU caractare de

\ , \
la 2one, 841 exception de cortaines d entre elles indigudes & | article Ns 2

ARTICLE Ne 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS D SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées 3 I'article No2

ARTICLE Ne 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

21 Les amenagements, réfections et extensions de la station d‘epuratlon.
22 Les BaqQuUipemMents necessairas a I'exploitattcn €T & la gestion das volries et des résgauvux,
23 Les amdnagemants et égquipements ligs & la gestion hydraulique communale.
2.4 Les affouillements et exhaussements du sol 2 condition d'étre liés aux activités autorisées.
25 Les affouillements, exhausseaments du =ol et dépats de macerlaux lidgs Bt rendus
indispensabies .
- Pour I'entretien et le curage du réseau hydrographique
- Aux actions d’entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de

SoMpPansation ligs & Ia destruction da zores hu mides

ARTICIE Ne 3 - ACCES ET VOIRIE

3T Acces

3‘11 Toute autorisation peut dtre refusde sur des terrains dui ne seralent pas desservis par das
voies publigques ou privées dans des conditlons repondant a Irimpor‘tan\—,e ou & la destinaticon da
!rim meuble ou de Ilensamble d’immeubles envisage, &t netam ment  si las caraciéristiques de
<es voies rendent difficitles la circufation ouw I‘utilisation des engins de lutte contre I‘incendie.

Cet Bccis sera da 4 m minlmum.

Elle peut 2gaftement &tre refuses si les acces frésentant uim risque pour fa sdcurite des usagers
des voies publiques ou pour esile des personnes dtillsant ces accds. Cet,te SECuUrite doit &tre
dpprécice compte tenu, Notam ment, de |la disposition des acc&s, de leur configuration ainst que

!
de la nature et de | intensitd du trafic.

'
312 Le nombhre des acCcds sUr les voies publiquas paut etre {imité dans | intarét de ta sscuritd,
'
En particulter; lorsque |le tarrain ast desservi par plusieurs voiles, les constructions pEUvVEnL N &tre
1
aULGrisgdes qUC S0US réserve que | acods S0l 6tabll sur la voia oo fa géne pour la circulation sara

la moindre.

3.2 Voiria

Les dimensions, foroges et caractéristigues techniques des voles doivent euro adaptées apx
! !
usages qu eles suppartent et aux opaérations qu otles doivent dessarvir,

&
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ARTICLE Ne 4 - DESSERTE PAR LES RESFALIX

ﬂ:.l Eﬂg potable

Toute construction a usage d'activités susceptible de requérir une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable.

421 Eau:’. useaes domastiques .

L) 1

L Avacuation des @aLUX USEss Mon traltees dans tes rividres, fossds ou égouts d eaux pluvtalas est
interdita. Toutes los constructions et Installations engendrant des esux usdas domastiques

r
doivent étre raccordées au reéseau public d asssinissement.

4,22 Faux résiduaires non domestiques .

Llevacuation dus saux UsEes non traitées dans 1es riviares, Fasses ou 2gouts d'eaux pluviales est
intardite.

Toutes lms constructions et |mstalfations engendrant des eaux usdes non domestigues doivent
atre raccordées au réseau pubifc d.asseinissgment‘ L‘évacuatron des eaux rasiduairss non
domestiques dans le réseau public dlassainissement est subordonnéese au respect des
dispesitions pravues par ta legislation en wigueur, notammeant dans le cas od un preétraitgmeant

B3t ne&cessaire,

4,23 Esux pluviates .

Les amenagerments réalises sur le terrain doivent garantir I'é:culgment des paux pluviales , ils
dolvent garantir leur évacuation dans les fossas et dans le réseau collecteur dans je respoact des
dispositions réglementalres.

Las saux pluviales pourrent 2tre coliectées et réutlllsées sui le terrain, En Aaucun cas les saux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d'eaux usées.

Les installations, cuvrages, travaux 2t aménagaments devront respecter les prescriptions du

zonage pluvial,

1
En | absence de résedau ou en cas de réseau insuffisant, les ameanagements nacassaires au fibre
dcoulement des eaux pluviales sont 4 |la sharge exclusive du proprigtaire gui doit realiser les

!
dispositifs adaptes 8 | opératicn et au rerrain.

4 '3 E]Bctricité ‘Télenhone

431 Tous travati¥ de bramchement 8 un réseau dléiectricité basse termsion, non destinds &
desservir une installation existante oUW autoris¢ge sont interdies (Artlcie L1116 du Cnde da
I'Urbanisme),

432 Tcute iAtervention swur le réseau existant doit atre reéalisee an techrnique pearmettant

.
I effecement does réseaux

M_C_wﬂsm_d.m_o_nd_urﬁs_m_&n.a.g_w

Pclur toute construction nouvelle, un espace destind au stockage des ordures ménagéras en

attente de collecte daoit étre aménageé sur le terrain d’assiette du pl’Ojet.
_A._._S_D_ef.e_nﬁ_e_i_m.s_e_n- dieg

I_.a dafanse incendie dait pouveir &re assurée confarmemaeant aux dispositions réegiemaentaires en

wigueur.

pI_U da Saimte Al;lne Fr Brivet,‘: Réglemenl‘, o N 9'1
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ARTICIE Ne 5 - CARACTERISTIQUFS DES TERRAINS

Sans objet,

ARTICIE Ne 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOHES

|_e recul minimum das constructilans est fixd comme sult |

. A pai‘ﬁl‘ de Fa”gnement au aen retrait

ARTICIE Ne 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AlJX
LIMITES SEPARAT|VES

I_es constructions dolvent étre 2difiéges an limite ou en retrait,

ARTICLE - No 8 2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNFES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNF MEMFE PROPRIETE

Non réglementsd,

ARTICLE Ne 9 - EMPRISE AU SQL

Sans ocbjat.

ARTICLE Ne 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

i n’est pas fixé de rauteur.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions ou instaflations nécessaires aux
services plblics ou d'intérét collectif dans I'ensemble de |a zone, et les travaux de maintenance

ou de madification de ces cuvrages sont #galement autorisds pour des exlgences fonctiennelles

QtJ‘Qu technlques.

ARTICLE Ne 11 - ASPECT EXTERIEUR

Non reglemanteg,

ARTICLE Ne 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

I_n stationnement des véhicules dolt 8btre assuré en debors du domaing public.

ARTICLE Ne 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Las plantations de haies doivent &tre constitudes oo plusieurs essences bocagbras,

ARTICLE Ne 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES FT ENVIRONNEMENTALES

\
If N est pas filxe de régles particuligres.

PLU o Saince Anne sur Briver ~ Rogromant 95
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ARTICLE Ne 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIOQUES

L}
Ii n oest pas fiXxé de ragles particuligres,
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N,

CARACTERE DE LA ZONE N;

La Zona NI comprend les zones naturelles et farestidres, sQuipes cu nan, & protdger &n raison
soit de la guatlkeé des sites, milieux ot @s3paces naturels, des paysages et de Jeur intersat,
notamment du point d¢e vue esthétiqusa, historigue ou édcologique , soit de I’existence d’una
erploitation forestidre , scit de leur caractére d’espacas naturels,

Dans celle Zone sont agmis des équlpements legers de loisirs, publics ou collectifs.

ARTICLE - Ni 1 : QCCUPATIONS FT UTILISATIONS DUJ SO (NTERDITES

L} r
11 Sont interdirtes toutes conNstructions a | exception de celles mMmentiocnnées a4 | article 2

12 Les Zanas humlides sont raprédsentdes sur les documents graphigues par une trame
spécifique. En application de I'article L. 211-1 du Code de I'Environnement, toute occupation
ou utilisation du sol, susceptible de compromettre l'existence, [a qualité, I'équiiiore
hydrauligue et biclogigue des zones Humldes 28t strickement interdit, motamment  les
affoulllements =t exhaussements ou sof, las depots permanents de tout matériau ou de

ratdriels, LOUS travaur contrariant loe rdgime hydraulique axistant, o5 asséche ments, mises @n

eau des zones humides et la création de plans d'eau, sauf celles autorisées a larticle 2.

ARTICLE Ni 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS ADMISES

Acondition |
* De ne pas compromettre I'existence, la qualité et Iéquilibre bioclogique des
rzones humides
e Do démontrer que fa projet ne peut étre |localiss allleurs et qu.aucune autre selution

\
atternative n existe permetiant g Sviter des atteintes aux 2ones humides, ot que |as

attaintes réstduelles portées soient compensdes

21 Tout projet portant modifiant un élement du patrimoinae bati ou Nnatdret (hcn'rs, haies,.u),

F
réfdrance commea tel aux decuments graphiques sera scumis & upe autorisation au titre de | ark,

I_. 123"‘]‘5-3"2 oy Code de IIUf‘banlsma.

'
22 I_es gguipements, constructions et installaticons n&cessalras a | exploitation =t & Ia

gestion das voiries at des raseaux,
23 Les ANNEXEs aux conskructions e¢XistanNtes.

24 I_es affouiltements gt exNausserments du sal Hids A des fouillas archeaologiques ou & ta

gestion hydraullgue du seckeur,

25 Les affovililenments, exhaussements du sol et dépots de matériaux HAS et rendus
indispensabies |

* Pour I'entretien et le curage du réseau hydrographique
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« Aux actions d’entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de

compensation fiés A la destructicon de zonas humides
26 I_es ameéenagaments st dguipements {ids a ia gestlon hydrauliqus ceommunale.

2.7 Les constructions et dguipements collectifa t1és au tourisme verk, aux loisirs =t datentes

sans habergemeant.

28 I_es aires de stationnement ouvertas au public,

ARTICLE - N, 3 - ACCFES ET VOIRIE

3.1 Acces

311 Tnute auterisatlon peut &tre refusde sur des terratne qui ne caraient pas dessarvis par des
volas publigues cou privées dans des conditlans réepondant =] Ilimportance ou b la destination de
I'immeublm ou de I’ensemhle dllmmeumes envisagé, et notamment s1 tes ceractéristiques de
ces voies rendent difficlles fa circuiation cu Ilutilisation des engins de |ute contre Ilincer‘ldi@.

Cet accas sera de 4 m minimum.

Elie peut égalament etre refusde sl les acohs présentent un risque pour la sécurlté des usagers
des voies publlgues Gu pour calle des parsonnes utillsant ces ACCES. Cette sécurité doit 2tre
appreciége compte tenu, notamment, de ia dispositton des accés, de |eur configuratian ainsi que

1
de 1a nature et de ! intensitée du trafic.

1
312 I_e nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans | Intarét de ia s&ecurite,
[~ )
I'_n particulier, lersque le terrain est desservi par pltusieurs voies, les constructians peuvent n atro
1
autoriséss gue SaUs réserve gue | aceds soit etabll sur fa vaie ol la géne pour la clrculation sara

la maindre.
S_M_D_LLLQ

Les dimensions, formes et caractédristigquez tachnigues des voies doivent &tre adaptées aux

r 1
usages gu elles supportent et aux opeérations qu aellas doivent dessarvir,

ARTICLE = N\ 4 — DESSERTE PAR LES RESFAUX

Toute construction a usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

ﬁ-_.z_As_s_n_Lniﬂse_m_em

42.‘] Eaux useées domestiques .

L‘évacuntfon des eguy WSBEs Mo traitdes dans les rivieres, fo55Es ou &gouis dlaaux piuviales est
interdite, TDur_Qs les constructions et inatallations engendrant des eaux Usées domestigues
doivent étre raccordées ac réseau public dlassainissement.

En |Iabsunce de ridsesu, I.assalnlssament autonome dolt gtre réallsable, Dans ce cas, uvne dtude
de faisabilite de Ilassainissement autonome devra &ure joilnte & touwte demande de permlis de

construlre.

4.2.2FEaux residusires non domestiquas |
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Lrévacuatlon des eaux usees non traitdées dans les riviéres, fossés au ¢gouts dleaux pluvtales est
intardite,

Toutes tes constructions et installations engendrant des eaux LUs&ES NOMR domestiques daiveant
8tra raccordées au réseau public d‘assainissement. L‘euacuﬁtion das eaux rasldueires non
domestiques dans le réseau public dlassainissament st subordonnée au respect des
dispositions préwvues par la {églslacion en vigueur, natammeant dans le ¢85 D0 UP pretraitement

esT nécessalre.

L} 1
En  absarnce de réscau, | assafnissement automome doit atre réalisabte. Dans ce cas, une 2tude
L}
de faisabifite de |l assainissemant BUtON O me devra Sira daposgs BNtaricure ment au

paralidlement & toute demeande de permis de GConstruire.

423 Eaux pluviales ,

L .

Les amenagements réalisés sur |e tarrain dolvent garantir | dcoulement das saux pluviales , its
daoivent garantlr teur évacuatian dans tas fossds ot dans le reaseau collectaur dans |o raspaect das
dizpasitions réglemeaentaires,

Les Eaux pluviales pourront &tre collectées et réutliisdes sur la terrain. L’.n dUCUN cas les eayux

1 I d . . - d l ? r
piuviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.
Les installations, cuvrages, travaux et amnagements 4evronl respecter les prascriptions du

zZonage pluvial.

1
En | absence de réseau oU en cas de rdsean insuffisant, les amenagements nécessaires au libre
gcoulement des saux pluviaies sont & |la charge exclusive du pPropriétaire gui dojt realiser les

1
dispositifz adaptés &4 | opdration ot au tarrain.

!
43‘] Tous travaux de branchement & un raseau o dlectricité basse tension, non destinés &
desservir une instalfation existente ou autorisée sont interdics (Arttcle L?JHS du Code da

v
k Urbnnisme).

432 Toute Intervention sur le rdseau existant delt étre réallsde en technigque parmettant

‘
Il effacement des rdsgaux.

4 4 ("n”Pr‘f‘F des gordures méanagares

Pnur toute construction nauvelle, un espace desting au stackage des ocrfdures menagéres an

attente de collecte doit &tre aménagé sur le terrain d'assiette du projet.
.4_._5_Dé_te_n_s.e\_i_n_c_9_n_d_i_e

I_a dafense incendle dolt pauvair étre assurdge cConformeément aux dispositlons réglamentalres en

vigueur.

ARTICLE - Ni 5 ; CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SH ns oblet.

ARTICLE = N, 6 ¢ IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOIES ET AUX EMPRISES PUBIIQUES ET PRIVEES

Le recul minimum des constructions est fixka & 3 M par rappoﬂ é. !'a“gnement daes vuiss
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Toutefois, it n'est pas fait apptication de ces rbgles pour |

- l=s réseaux d'mtérat pubklic

- I.adaptation, la rafection ou Ilextenslon de constructions existantes n‘en:ralnant
pas de diminution du recul pré-existant

- Lorsque le projet de construction est nécessaire a |exploitation et & la gestion de
la wvalrie st des rdseaux situgs dans je domaine public deépartemental, |les
constructlons devront respecter un recul minimal de 7 mé&tres par rapport & Ia
route départementale, Cette distahce correspond & la zone devant étre
dépourvue de tout obstacle risquant d’augmenter les conséquences carporelles
d‘une sortie de la chaussée.

De plus, toute canstruction et installation, & I’exception des équipemonts cochniquss Hes aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau

mentionndés aux dacumeants graphiques,

ARTICLE - N: 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7. les canstructions daivent tre édifléas ©

L] Soitenllmite

. Seit en respectant une distance au mMoins egale a 3 m

1 ? Dec, implantations autres que celles préavaes a0 paragraphe ? 1 sont.possibles |

o Lorsque le projet concerne un équipement d'infrastructure ou technique nécessaire a ia

satisFaction des bespins cotlectifs,

De plus, toute construction ef installation, & I'exception des équipements technigues liés aux
csoaux  des services pubnics et  d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d'eau

mentionnés aux documents graphigues.

ARTICLE N, 8 - IMPLANTATICON DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORTAUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIFTE

Non reglementd.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU S0L

Sans objet.

ARTICLE N: 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1
I! n est pas Fixeé de hauteur maximale de construction.
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ARTICLE N, 11 - ASPECT EXTERIFUR

r '
11.1 I_Q‘§ CONSIPHCTinons Molvent = intégrer parfaiTe ment 8 leuyl environoDe M ent Gar

I_a simplicité et les proportions de leur vaiume
\
L umltd et la gualltéd des matériaux

'
|_ harmaonie daes couleurs

L} 1
Leur tenue genérafe (Ies. annexes AuLorisées doivent s intégrer A4 | epnsemble des

constructions sxista ntes)

ARTICIE N 12 - STATIONNEMENT DES VFHICULES

La stationnement des vehicules correspondant aux besolns des consbructions ag instaliations est

assure en dehors das votes publiques.

ARTICLE N, 13 - FSPACES LIBRES — PLANTATIONS

Tout déboiseament doit étre strictement limité aux Nnecessitds des canstructions i adiflaer et suivi
; H H

d’un reboisement équivalent.

Les dapots et Instaillations pouvant e mewtre des Muiseances devront étre antourés par une haie de

plantations denses formant un Scran,

Les plantations de haias doivent d&tre constituges de plusieurs essences bocageres,

ARTICLE Ny 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET FNVIRONNEMENTALES

L3
II n est pas filxe de reégles particuliéres.

ARTICLE N, 15 - INFRASTRUCTURES FT RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le gaénia clvil pour les réseaux de fibre oprigue dewra étre prévu dans tes opérations
d'aménagement en attente de raccordement et les constructions deviont étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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