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Ce reéglement est établi conformément & I'article R 123-9 du Code de I'Urbanisme,
ARTICLE - PD TION TERRITQRIAL D

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Sainte Anne sur Brivet.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMEN
RELATIVES A L'OCCUPARTION DES S01.8

2.1 Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent aux régles nationales d'urbanisme
{articles R. 111-2 & R. 111-24-2 du Code de 1'Urbanisme}, 3 I'exception des articles R.111-2,
R.111-4,R.111-15 et R.111-21, qui restent applicables et donc plus particuliérement :

Salubrité et sécurité publique

Article R.111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte 4 la salubrité ou 2 la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité
d'autres instailations.

Protection des sites et vestiges archéologiques
Article R.111-4
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions

spéciales s'll est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, 3 compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Protection de 'environnement
Article R.111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du Code de I'Environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature 3 avoir des conséguences
dommageables pour l'environnement.

Dispositions relatives a I'aspect des constructions
Article R.111-21

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'chservation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a [a conservation des perspectives monumentales.

2.2 Les dispositions prévues au présent réglement s'appliquent sans préjudice de prescriptions
prises au titre des autres législations.

Se superposent aux régles du PLU: les servitudes d'utilité publique affectant |'utilisation du
sol, créées en application de législations particulidres, reportées sur les plans et le tableau des
servitudes,

Aprés l'expiration d'un délai d'un an a compter, soit de I'approbatien du plan, soit, 5'il s"agit
d’une servitude nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre
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opposées aux demandes d'autorisation d'occupation du sol. Dans le cas ol le plan a été
approuvé ou la servitude, instituée avant la publication du décret établissant ou complétant la
liste visée 3 1'alinéa premier, le délai d'un an court a compter de cette publication.

Se superposent aux régles du PLU :

Toute régle ou disposition découlant de législations et réglementations particulieres, et
notamment : code civil, code rural, code forestier, code général des collectivités territoriales,
code des impdts, code de 'environnement, code de la voirie routiére, réglement sanitaire...

2.3 Sursis a statuer

- L'articke L. 111-10 du Code de I'Urbanisme est rappelé ci-apres:

« Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le sursis a statuer
peut &tre opposé, dans les conditions définies a l'article L. 111-8, dés lors que la mise a I'étude
d'un projet de travaux publics a été prise en considération par I'autorité compétente et gue les
terrains affectés par ce projet ont été délimiteés.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a
été prise en considération par le conseil municipal ou par I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, ou dans le périmétre des opérations
d'intérét national, par le représentant de 'Etat dans le département. La délibération du conseil
municipal ou de §'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale
ou 'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet d'aménagement
délimite les terrains concernés.

Le sursis A statuer ne peut &tre prononcé que si 'acte décidant la prise en considération a eté
publié avantle dépét de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de
I'opération d'aménagement n'a pas été engagée. »

24 Régles spécifiques aux lotissements
- Uarticle L. 442-9 du Code de I'Urbanisme est rappelé ci-apreés :

« Les régles d'urbanisme contenues dans les documents du fotissement, notamment le
réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du
cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a
compter de [a délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par
un plan local d'urbanisme ou un document d’urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de
s'appliquer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu, dés l'entrée en vigueur de la loi n° 2014-366 du 24 mars
2014 pour l'accés au Jogement et un urbanisme rénové.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant
les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de
gestion des parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la
création de jardins mentionnés a I'article L. 111-5-4.

Toute disposition non réglementaire ayant pour objet ou pour effet d'interdire ou de restreindre
le droit de construire ou encore d'affecter l'usage ou la destination de l'immeuble, contenue
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dans un cahier des charges non approuvé d'un lotissement, cesse de produire ses effets dans le
délai de cing ans a compter de la promulgation de la Joi n® 2014-366 du 24 mars 2014 précitée
st ce cahier des charges n'a pas fait I'objet, avant 'expiration de ce délai, d'une publication au
bureau des hypoth2ques ou au livre foncier.

La publication au bureau des hypothéques ou au livre foncier est décidée par les colotis
conformément a la majorité définie a l'article L. 442-10 ; les modalités de la publication font
I'objet d'un décret.

La publication du cahier des charges ne fait pas obstacle a I'application du méme article L. 442-
10.»

- L'article L. 442-14 du Code de I'Urbanisme est rappelé ci-apras :

«Le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans
suivant;

1° La date de la non-opposition 2 cette déclaration, lorsque le lotissement a fait 'objet d'une
déclaration préalable ;

2° L'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat,
lorsque le lotissement a fait 'objet d’'un permis d'aménager,

Toutefois, les dispositions résuitant des modifications des documents du lotissement en
application des articles L. 442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables. »

2.5 Reconstruction aprés sinistre (Artick L. 111-3 du Code d'Urbanisinie)

La reconstruction a l'identique d'un bitiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale 4 le
plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles » en dispose
autrement, dés lors qu'il a été réguliérement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L.421-5, la restauration d'un batiment dont il reste

I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines (U}, & urbaniser (AU, agricoles (A)
et naturelles (N).

3.1 Les zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre II
sont les zones

e Ua, Ub, Ubl, Ubs, Uea, Ueb, Uh, Ul délimitées par des tiretés,

3.2 Les zones a urbaniser; auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du tiire
I1I sont ks zones :

¢ ZAU, 1AUaa et 1AUab, 1AUec, délimitées par des tiretés, chacune d'elles étant repérée par
son indice,

3.3 Les zones A agricoles

* A Ab Al Ah délimitées par des tiretés chacune d'elles étant repérée par son indice.
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3.4 Les zones naturelles N
e Ng, Ne, NI Nn, Ns délimitées par des tiretés chacune d’entre elles étant repérée par son
indice.

3.5 Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'interét général
et aux espaces verts sont repérés sur le plan par un quadrillage fin conformémentala légende.

3.6 Les terrains classés par ke plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer,
auxquels s'appliquent les dispositions de I'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme, sont identifiés
par un quadrillage de lignes semé de ronds.

Conformément a l'article R, 130-1 du Code de I'Urbanisme, « les coupes et abattages d'arbres
sont soumis a « déchration préalable » dans les bois, foréts et parcs situés sur le territoire des
communes ou parties de communes oll I'établissement d'un plan local d'urbanisme a été
prescrit mais ol ce plan n'a pas encore été « autorisé » ainsi que dans les espaces boisés classés.
Toutefois, « cette déclaration » n'est pas requise ;

10 Lorsque le propriétaire procéde 3 I'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois
morts ;

2o Lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux
dispositions du titre I du livre ler de Iz premiere partie du code forestier;

30 Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux
articles L. 222-1a L. 222-4 et 3 l'article L. 223-2 du code forestier ;

40 Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
du préfet pris aprés avis du « Cenire national » de la propriété forestiére en application de
l'article L. 130-1 {5e alinéa].

50 Lorsque les coupes font 'objet d'une autorisation délivrée au titre des arfticles R. 222-13 a
R.222-20, R.412-2 a4 R.412-6 du code forestier, ou du décret du 28 juin 1930 pris pour
P'application de I'articke 793 du code général des impdts.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articks L.312-1 et
suivants du code forestier dans les cas prévus au quatriéme alinéa de l'article L. 130-1 vaut
déclaration préalable de coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cet article. »

3.7 En outre, sur le document graphique figurent les chemins, haies, é¥ments du patrimoine a
préserver au titre de l'article L. 123-1-5, 1II, 2° du Code de Purbanisme. Ils sont soumis 2
déclaration préalable.

Les Espaces Boisés Remarquables (EBR) classés au titre de I'article L. 123-1-5, 1il, 2° du Code de
P'urbanisme sont repérés au plan par un semis de ronds.

L'abattage des boisements existants dans les secteurs hoisés devront faire I'objet d’une déclaration
préalable. L'abattage sera justifié par 'aménagement d'un aceés, d'une voie, la construction d’une
extension ou d’'une annexe, ... mais des mesures compensatoires pourront étre mises en place
sur la méme parcelle par la plantation de végétaux et ces mesures compensatoires seront
explicitées dans la déclaration préalable. La plantation d’especes identiques a celles supprimées
ou essences locales sera privilegié,

Toutefois, « cette déclaration » n'est pas requise lorsque le propriétaire procéde a l'enlevement
des arbres dangereux, des chablis et des bois morts. La coupe pour régénération et I'éhgage des
arbres pour du bois de chauffe sont autorisés.

3.8 Zones humides
Les zones humides sont représentées sur ks documents graphiques par une trame spécifique.

3.9 Fonds de jardins
Les zones de parcelles plantées A préserver sont représentées sur les documents graphiques par
une trame spécifique, au titre de 'article L. 123-1-5, 111, 2° du Code de I'Urbanisme.

3.10 Périmeétre de protection des STEP :
Aucun nouveau logement ne sera autorisé dans ces zones repérées par des hachures orange.

'PLU de Sainte Anne sur Brivet - Réglement 6



Agence CITTE CLAES - AEThIC Envircnnement Novembre 2024

Cette protection de 100 metres autour des stations d’épuration permet de limiter les nuisances
(notamment sonores et olfactives) pour les riverains.

En revanche, sont autorisés les ouvrages suivants:

- ouvrages de récupération des eaux superficielles (retenues collinaires, ...),

- implntation de btiments agricoles (stockages, animauy, ...),

- implantation de batiments n'ayant pas vecation d’habitation (instalhation de collecte ou de
traitement des déchets, annexes aux habittions existantes ...},

3.11 La zone de richesse du sol et du sous-sol est identifiée au zonage par une trame. Avant
tout aménagement, une étude de sol devra &tre réalisée pour apprécier la sécurité du site.

3.12 Les anciennes carriéres et décharges sont identifiées au zonage par respectivement une
trame grise-bleutée et un quadrillage noir. Avant tout aménagement, une étude de sol devra étre
réalisée pour apprécier la sécurité du site.

3.13 Le permis de démolir est instauré sur les zones Ua, Ub, Uh, U, et A, du fait de |'existence
de bitis patrimoniaux que la commune ne veut pas voir disparaitre.

3.14 Les constructions susceptibles d'étre génées par le bruit, localisées le long de la RN 165
sont autorisées a condition qu'elles bénéficient d'un isolement acoustique satisfaisant aux
dispositions législatives en vigueur.

3.15 Une attention fine sera apportée aux constructions identifiées protégées par le plan local
d'urbanisme, en application de l'article L. 123-1-5, HI, 2° comme constituant des ééments de
patrimoine & protéger et 4 mettre en valour,

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire "objet d'aucune
dérogation, & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Par adaptation mineure, il convient d'entendre les assouplissements qu'il est inévitable
d'apporter a certaines régles d'urbanisme en vue d'éviter une mauvaise utilisation du sol tenant
le plus souvent a la forme du terrain. Si ces adaptations constituent des dérogations a une
application stricte et aveugle de la régle juridique, elles n'aboutissent pas, par leur importance
et leur nature, & un changement du type d'urbanisation. Ces adaptations excluent tout écart
important entre la régle et le projet,

Les dispositions des articles 3 & 13 du réglement de chacune des zones ne peuvent faire I'objet
que ¢'adaptations mineures,

RTICLE 5 - PATRIMQINE EQL
Prescriptions particulidres applicables en ce domaine
“Toute découverte archéologique (poterie, monnaie, ossements, objets divers,..) doit étre
immédiatement déclarée au Maire de la commune ou au Sexrvice Régional de IArchéologis”.
Article 322-2 du Code Pénal : "Quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes
archéologiques faites au cours de fouilles ou fortuitement, sur un terrain contenant des vestiges

archéologiques, sera puni des peines portées & l'article 322",

Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative A I'archéologie préventive et son décret d'application
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n°2002-89 du 16 janvier 2002: "Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou
de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou
sont susceptibles d'affecter des éments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises
quaprés accomplissement des mesures de détection et, le cas écheéant, de conservation ou de
sauvegarde par I'étude scientifique définie par laloi du 17 janvier 2001 susvisée”.

ARTICLE 6 - CLOTURES

L'édification des clétures est soumise a Papplication du réglement du PLU.

Conformément au réglement de la voirie départementale, et afin de ne pas dégrader les conditions
de visibilité, notamment des accés existants, toute réalisation de cléture ou de haie en bordure de
route départementak pourra étre interdite, reculée ou limitée en hauteur, et l'utilisation de certain
matériaux ou végétaux interdits, aprés avis du gestionnaire de Ja voirie départementale.

TICLE 7 - OPPOSITION A UAPPLICATION DE LA LER.123-10-1 DUCODED
L'URBANISME

Dans le cas d'une opération d’aménagement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments, les régles édictées par le réglement sont appréciées au regard de
chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de Fensemble du projet.

1C - LES AFFOUILLEMENTS E 5

Selon larticie R. 421-23 du Code de I"'urbanisme, doivent 8tre précédés d'une déclaration préalable,
A moins qu'ils ne soient nécessaires A 'exécution d'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas
d'un affouillement, excede 2 m et qui portent sur une superficie supérieure cu égak a 100 m°.

Les exhaussements (appeks également remblais} de moins de 2 metres de hauteur ou portant sur
une superficie inférieure & 100 m® sont dispensés de toutes formalités.

Les services chargés de la police de l'urbanisme disposent des moyens afin d'interdire tous
fravaux susceptibles de mettre en péril la sécurité publique (C. urb. art, L. 480-1).

Par ailleurs, dans les communes dotées d'un document d'urbanisme, les maires ont la possibilité
de contrdler les remblais de faible hauteur ou de faible superficie grice a des régks interdisant ou
imposant des prescriptions spéciales 3 tout exhaussement ou remblaiement de terrain, dés lors
que ces interdictions ou prescriptions répondent 4 un intérét général et a un motif d’urbanisme.
Ces régles peuvent notamment étre édictées pour la préservation des ressources naturelles et des
paysages ou en raison de l'existence de risques tels que les inondations, les ¢boulements ou les
affaissements.

TICLE 9 - ROUTES D EM

Les constructions nécessaires 3 'exploitation et Ja gestion des voiries et réseaux devront se situer
en recul minimal de 7m par rapport aux voies départementales.

Conformément & 'article 31 du réglement de la voirie départementale et afin de ne pas dégrader les
conditions de visibilité, noamment des accés existants, toute réalisation de cléture ou de haie en
bordure de route départementale pourra étre limitée en hauteur et l'utilisation de certains
matériaux ou végétaux interdits,

ARTICLE 10 - GLOSSAIRE
ACCES :

Lotrsqu'il est fait mention d'accés « directs » aux articles 3 du présent réglement, il s'agit ici des
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acces directs des parcelles baties ou copropriétés au réseau de voirie.
Les acces desservant plus de deux constructions principales sont considérés comme des voies.

ACROTERE :

Lacrotére est le muret masquant un toit plat. Le muret est situé en bordure de toitures terrasses
pour permettre le relevé d'étanchéité.

AGGLOMERATION
L'entrée et la sortie d'agglomération sont marquées par les panneaux d’agglomération dans le
bourg et dans certains villages ou hameaux.

BATIMENTS ANNEXES — ABRIS DE JARDIN - GARAGES :

- Tout batiment n'ayant pas une partie de ses murs en commun avec un autre batiment d'emprise
et de volume supérieurs est un bitiment annexe 2 celui-ci.

- Tout garage non jointif a la construction principale est un batiment annexe.

- Une piscine est une annexe.

Construction principale et son Construction principale et son
extension annexe

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL :

Le coefficient d’emprise au sol (CES) est le rapport entre 'emprise au sol de la construction et la
superficie du terrain d’assiette de la construction.

DIsPOSITIF DE RETENTION ~ REGULATION DES EAUX PLUVIALES :

Dispositif permettant le stockage des eaux pluviales et leur évacuation a un débit limité vers le
sol ou le réseau pluvial collectif. Il peut s'agir d'une noue, d'une cuve enterrée, d'une tranchée
d'infiltration ou d'un puits d'infiltration... Il est aménagé dans l'enceinte de la parcelle.

Il est nécessaire lorsque le taux minimum de surface de pleine terre n'est pas respecté.

Il ne collecte que les ruissellements pluviaux de la surface goudronnée ou bétonnée qui aurait
dii rester en pleine terre.

EMPRISE AU SOL :
Surface au sol de la projection verticale du volume de construction, tous débords et surplombs

inclus (sauf débords de toits non soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
EMPRISE DE LA VOIE :
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L’emprise de la voie est la largeur de la voie dans son profil en travers, qui va de limite privative
4 limite privative (compris {a bande roulante, le trottoir, le stationnement, le fossé...).

EPANNELAGE :
L'épannelage désigne I'enveloppe des volumes construits.

ESPACES LIBRES !

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions
édifiées au-dessus du sol.

FACADE TRAMEE :

Fagade dont la répartition des cuvertures s’organise suivant un rythme réguliern

PLEINE TERRE :

Visé aux articles 13 des différentes zones, un espace non construit peut étre qualifié de «pleine
terre» si:

»  son revétement est perméable sur une profondeur de 1 métre a compter de sa surface, il
ne comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eaux
potable, usées, pluviales) ;

= ou 'l permet la percolation naturelle des eaux pluviales ;

» ous'il peut recevoir des plantations.
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DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE Ua

CARACTERE DE LA ZONE Ua

C'est une zone déja urbanisée, 3 caractére central d'habitat dense, de services et d'activités, ol
les batiments sont généralement construits en ordre continu.
Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation.

Rappel : Dans le cas d'une opération d’aménagement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments, les régles édictées par le reglement sont appréciées au
regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de I'ensemble du projet,

ARTICLE -0 ATIONSET U DU SOL INTE E

1.1 Les installations classées pour la protection de I'environnement non mentionnées a
I'article Ua2

1.2 Les constructions 4 usage industriel, agricoles, ou d'entrepdts nen liés a une activité de
vente sur place

1.3 L'ouverture et l'extension de toute carriére

14 Les dépdts de toutes sortes tels que les vieilles ferrailles, de matériaux de démaolition, de
déchets, pneus usés, vieux chiffons, ordures, de véhicules désaffectés...

15 Taute installation collective de camping et de caravaning et dépbts de caravanes

1.6 Le stationnement de caravanes durant plus de 3 mois sur des terrains ne comportant
pas de construction a usage d'habitation

1.7  Les habitations légéres de loisirs

ARTICL 2 - OCCUPATIONS TI TIONS DU SO M SOUS CONDI
PARTICULIERES

2.1 Les constructions et installations artisanales 3 condition qu'elles correspondent 2 des
besoins nécessaires  la vie et  la commodité des habitants du bourg

2.2 Les installations classées pour la protection de ['environnement soumises a déclaration,
sous réserve :

¢ Qu'elles correspondent & des besoins nécessaires 2 Ja vie et 4 Ia commodité des habitanis
du bourg, comme, par exemple; laverie, s@ation-service, pressing, etc..

» Que soient mises en ceuvre toutes dispesitions utiles pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels

2.3 Les affouillements et exhaussements des sols indispensables pour la réalisation des
types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés

2.4 Les entrepdts A condition d'étre liés & une activité de vente sur place
2.5 La démolition a condition :

« Soit de concerner une construction menacant ruine, présentant un danger pour la
population, portant atteinte 4 la salubrité publique ou frappée d'alignement
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* Soit concerné un bati ne présentant aucun élément de caractére patrimonial c'est-3-dire
datant un batiment datant d'aprés la deuxieme guerre mondiale et n'ayant pas de décor
de qualité de brique ou de pierre sur la fagade, ni de facade tramée.

e Soit concerné un béti présentant un élément de caractére patrimonial mais 2 condition
que la reconstruction préserve la volumétrie, 'aspect et la trame globale des ouvertures

2.6 Les changements de destination des commerces en logements sont interdits. Ces
dispositions s’appliquent au rez-de-chaussée des constructions ayant une facade.

ARTICLE - Ua 3 : ACCES ET VOIRIE
3.1 Acces

3.11  Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou 4 la destination
de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Cet
aceds sera de 3 m minimum,

Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

3.1.2 Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit &tabli sur la voie ob la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.2 Voirie

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a Ja circulation automobile est
soumise aux conditions suivantes :

¢ Largeur minimale d'emprise : 5,00 m
RTI -Ua 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable

Toute construction 2 usage d’habitat ou d'activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

Assainissement

421 FEauxusées domestiques

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eauyx pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestiques
doivent &tre raccordées au réseau public d'assainissement,

4.2.2  Eaux résiduaires non domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite,
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Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
dtre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le cas ol up prétraitement
est nécessaire.

4 3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires,

Les eaux pluviales pourront étre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront éire rejetées dans le réseau d’eaux usces.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements doivent respecier les prescriptions du
zonage pluvial

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont A Ja charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

4.4 Electricité - Télephgne

Les raccordements aux réseaux doivent tre réalisés en souterrain des lors que le réseau
principal est enterré.

Dans Jes opérations d’ensemble a usage d‘habitation et d'activités urbaines :
o Les réseaux doivent étre réalisés par cables enterrés
¢ La possibilité du raccordement de chaque logement au réseau téléphonique doit étre
prévue lors de la demande d'autorisation
» ['éclairage peut dtre exigé lors de la demande d’autorisation

4.5 Collecte des re nagéres

Pour toute construction nouvelle, un espace desting au stockage des ordures ménageres en
attente de collecte doit tre aménagé sur ke terrain d'assiette du projet.

tn local commun pour les déchets sera exigé pour les constructions de logements collectifs,
d'activités ou d'équipements collectifs.

4.6 Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir &tre assurée conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.

RTICLE - Ua 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.
ARTICLE - Ua 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMP P IQUES OU PRIVE

6.1 Le nu des fagades des constructions doit 8tre édifié a 'alignement des voies publiques ou
privées existantes, & modifier ou a créer. Un décroche de fagade est accepté pour réaliser une
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place de stationnement cu devant le garage, dans ce cas le décroché est de 5 m maximum en
recul de I'alignement.

6.2 Des implantations autres que celles prévues au paragraphe 6.1 sont possibles :

* Lorsque le projet de construction jouxte une parcelle déja construite et que la construction
existante est en retrait. Dans ce cas la nouvelle construction s'implantera au méme niveau
que la construction existante

¢ Lorsque le projet concerne un équipement public, d'intérét général, d’infrastructure ou
technique nécessaire a la satisfaction des besoins collectifs, Limplantation sera autorisée
a partir de I'alignement ou au-dela

* Siune continuité visuelle sur rue est agssurée au ras de 'alignement, d'une limite latérak 3
l'autre. Cette continuité visuelle peut étre constituée par un ensemble d'ééments tels que:
portails, mur de cléture, batiment annexe, etc ..pouvant éventuellement étre employés
conjointement. Limplantation sera autorisée 2 partir de I'alignement ou au-dela

* Lorsque le projet de consiruction concerne une annexe

ARTICLE - Ua 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEFP 1V

7.1 Les constructions doivent étre édifiées :
» Soit d'une limite séparative a l'autre
* Soit sur 'une des limites séparatives en respectant de I'autre coté une distance au moins
égaled3m

7.2 Des implantations autres que celles prévues au paragraphe 7.1 sont possibles :
» Lorsque le projet concerne un équipement public, d'intérét général d’'infrastructure ou
technique nécessaire 3 Ja satisfaction des besoins collectifs. Limplantation sera autorisée
a partir de I'alignement ou au-del3
¢ Les extensions des constructions existantes 2 la date d'approbation du présent document
et qui ne sont pas conformes aux dispositions ci-dessus pourront étre autorisées dans la
continuité des limites d'emprise existante

7.3 Les annexes inférieures ou égales & 15 m? devront se situer sur la limite de propriété ou 3 1

m minimum de la limite séparative. Les annexes supérieures & 15 m? devront se situer sur la
limite de propriété ou & une distance de 3 m minimumn.

ARTICLE - Ua 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
A U SUR UNE MEME P IETE

Non réglementé,

ARTICLE - : EMPRISE A L

Pour les terrains d’une superficie inférieure & 186 m? 'emprise au sol n'est pas réglementée.

Pour les terrains d’'une superficie supérieure 2 180 m?, Femprise au sol complémentaire sera de
15%. La formule 2 appliquer est Ia suivante :

Emprise au sol (m?) = 180 + 15%*(superficie du terrain-180)

ARTICLE - Ua 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

« La hauteur d'une construction est mesurée 3 partir du niveau du sol naturel avant
exécution des fouilles et remblais au milieu de la fagade de cette construction,
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La hauteur maximale des constructions nouvelles est de :
R+C les combles pouvant étre aménagés
R+14C les combles pouvant étre aménagés
R+2, les combles ne pouvant pas étre aménagés

+ [a hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 m & I'égout des toitures ou a
"acrotére.

s+ Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques l'imposent.

o Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics cu d'intérét général
ARTICLE - Ua 11 ; ASPECT EXTERIEUR E OTURES
11.1 Généralités

Les constructions doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
o Lasimplicité et les proportions de jeur volume
o [ unité et la qualité des materiaux
¢ L'harmonie des couleurs
« Leur tenue générale

11.2 Toiture

Les toitures des constructions d’habitation auront deux versants principaux dont la pente sera
comprise entre 35° et 45° ou identique 2 celle de la construction a laguelle elle s'adosse.
Cependant, les toitures des annexes ou des extensions de constructions existantes pourront
comporter un seul versant.

Certains éléments d'accompagnement en toiture-terrasse qui permettraient, soit I'élaboration
d'une volumétrie cohérente et intéressante, soit une meilleure économie de la construction,
seront cependant autorisés.

Les couvertures des toitures A pente des constructions d’habitations seront réalis¢es en
ardoises ou tout autre matériau de tenue et d’aspect identigue a l'ardaise. Cependant, en cas
d'extension ou de restauration d'un batiment existant, un matériau de couverture de teinte
identique ou en harmonie avec celui déja mis en place peut &tre toléré.

Les dispositions ci-dessus {pente et matériaux) ne s'appliquent pas en cas de réalisation de
vérandas ni d'équipements publics ou d'intérét général.

Les capteurs solaires (photovoitaiques ou thermiques) sont autorisés, sous réserve qu'ils soient
harmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensemble de fa construction,
en particulier lorsqu'ils sont visibles depuis le domaine public.

11.3 Clbtures

En cas d'édification de cldtures, celles-ci devront respectées les dispositions suivantes

« A l'alignement, les clétures seront constituées parun mur bahut, d'une hauteur
maximum de 1.20 m, surmonté ou non d'une grille, d’'un grillage ou d'une cldture
constituée de lisses.
Ces éléments pourront étre doublés par une haie vive, mais la hauteur de I'ensembie ne
pourra étre supérieure a 2,00 m.
L'utilisation de plaques de béton moulé est uniquement autorisée sur une hauteur de
0.40 m maximum.
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* Enlimite séparative, les cldtures auront une hauteur maximum de 2 m.

* Les matériaux bruts destinés a 8tre enduit ou peints, doivent obligatoirement étre
enduits ou peints,

ARTICLE - Ua 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations sera
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
121 tructions a usage d'habitati

En cas de construction neuve de fogement, il est exigé un garage ou une place de stationnement
par logement. Cette régle ne s’applique pas en cas de réhabilitation ni de changement de
destination.

12.2 Constructigns 4 usage commercial

* De 04100 m* de surface de vente : 0 place de stationnement
* Au-dela de 100 m? de surface de vente : 1 place de stationnement par fraction de 20 m?
de surface de vente

En cas d'impossibilité de réalisation de places de stationnement, il sera fait application de
larticle L. 123-1-12 du Code de 'Urbanisme.

ARTI . : ESPACES LIB PLANTATIONS

Pour les terrains de plus de 180 m? 55% au moins des surfaces qui ne sont pas occupées par
I'emprise des constructions doivent étre laissées en pleine terre et faire 'objet d’un traitement
paysager.

Les espaces de circulation et de stationnement privatifs qui assurent la perméabilité des sols
par 'utilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage 3 joints de sable, etc.., et les toitures
végétalisées pourront &tre assimilés en surface de pleine terre.

Dans le cas d'impossibilité technique, un dispositif de rétention-régulation des eaux pluviales
devra étre mis en place.

Obiigation de planter
Les plantations de haies doivent étre constituées de plusieurs essences bocagéres.
ARTICLE Ua 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1l n'est pas fixé de régles particulitres.

ARTICLE Ua 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dams les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront dtre raccordées aux
réseaux de fibre aptigue lorsqu’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

CARACTERE DE LA ZONE Ub

La zone Ub est 2 dominante d’habitat, dans laquelle des constructions sont déja implantées. Les
installations 3 caractére de services et d'équipements publics sont autorisées.
Les équipements existent ou sont en cours de réalisation.

Cette zone comprend un sous-secteur Ubs. I s'agit d’un secteur situé 3 la Hirtais, & vocation
exclusive de constructions, équipements et aménagements en lien avec la structure de 'EHPAD
voisine de Pontchateau, comme par exemple, les logements ou hébergements pour personnes
igées, pour leur famille, des équipements complémentaires de santé ou d'activités sportives,
culturelles cu ludiques.

Cette zone comprend également un sous-secteur Ubl. I se situe au cozur de la zone Ub du bourg,
au niveau du lotissement des Saules et du lotissement de la Remondiere. Ce secteur a pour objet
de transposer dans le PLU la régle des clétures des deux lotissements.

Rappel: Dans ke cas d'une opération d’aménagement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments, les régles edictees par le réglement sont appréciées au

regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de F'ensemble du projet.

Se superposent au PLU, la réglementation et ks prescriptions des servitudes d'utilités publiques,
notamment celles du périmétre de protection des eaux potables de la nappe de Campbor.

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

111 Les installations classées pour la protection de F'environnement non mentionnées a
l'article Ub2

1.1.2 Les nouvelles constructions a usage industriel, agricoles et d'entrepdts commerciaux
non liés A une activité de vente sur place

1.1.3 L'ouverture et 'extension de toute carriere

1.14 Les dépBts de toutes sortes tels que les vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de
déchets, pneus usés, vieux chiffons, ordures, de véhicules désaffectés...

1.15 Toute installation collective de camping et de caravaning et dépots de caravanes

11.6 Le stationnement de caravanes durant plus de 3 mois sur des terrains ne comportant
pas de construction & usage d'habitation

1.1.7 Les habitations 1égéres de loisirs

Dans toutes les zones Ub et Ubl, les zones humides sont représentées sur les documents
graphiques par une trame spécifique. En application de larticie L. 211-1 du Code de
I'Environnement, toute occupation ou utilisation du sol, susceptible de compromettre
I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides est strictement
interdite, notamment : les affouillements et exhaussements du sci, les dépéts permanents de
tout matériau ou de matériels, tous travaux contrariant le régime hydraulique existant, les
asséchements, mises en eau des zones humides et la création de plans d'eau, sauf celles
autorisées a l'article 2.
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ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOus
CONDITIONS PARTICULIERES

A condition :
. De ne pas compromettre lexistence, la qualité et I'équilibre biclogique des
zones humides
. De démontrer que le projet ne peut &tre localisé ailleurs et qu'aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter des atteintes aux zones humides, et que les
atteintes résiduelles portées soient compensées

211 Uextension des activités artisanales existantes 3 condition que 'extension carresponde a
30% maximum de la surface plancher existante avant travaux.

2.1.2  Les instailations classées pour la protection de Ienvironnement soumises A déclaration,
sous réserve :

¢ Qu'elles correspondent & des besoins nécessaires % la vie et & la commodité des
habitants du quartier, comme, par exemple, laverie, station-service, pressing, etc...

* Que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels

2.1.3  Les affouillements des sols indispensables pour la réalisation des types d’occupation ou
d’utilisation des sols autorisés

2,14 Les affouillements, exhaussements du sol et dépdts de matériaux liés et rendus
indispensabies ;

- Pourlentretien etle curage du réseau hydrographique
- Aux actions d'entretien et de réhabilitation des zomes humides et aux projets de
compensation liés a la destruction de zones humides

2.1.5  Les entrepdts & condition d'étre liés  une activité de vente sur place
2.1.6 Ladémolition i condition :

* Soit de concerner une construction menacant ruine, présentant un danger pour la
population, portant atteinte 4 la salabrité publique ou frappée d’alignement

»  Soit de concerner un bati ne présentant aucun élément de caractére patrimonial c’est-a-
dire un batiment datant d'aprés la deuxidme guerre mondiale et n'ayant pas de décor de
qualité de brique ou de pierre sur la fagade, ni de facade tramée

e Soit de concerner un batl présentant un élément de caractére patrimonial mais &
condition que la reconstruction préserve Ia volumétrie, aspect et la trame globale des
ouvertures

2.1.7  Tout projet medifiant & un élément du patrimoine bati ou naturel (bois, haies..),
référencé comme tel aux documents graphiques sera soumis 3 une déclaration au titre de l'art,
L.123-1-5 du Code de I'Urbanisme.

2,1.8  Ensecteur Ubs, seuls sont autorisés les tonstructions, équipements et aménagements en
lien avec la vocation de 'EPAHD voisine de Pontchéiteau, au niveau de la Hirtais, comme par
exemple, les logements ou hébergement pour personnes dgées, pour leur famille, des
équipements complémentaires de santé ou d’activités sportives, cufturelles ou ludigues.

ARTICLE Ub 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces
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3.11 Toute autorisation peut &tre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant A I'importance ou a la destination
de immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre 'incendie. Cet
acces sera de 3m minimum.

Elle peut également &tre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit ftre
appréciée compte tenw, notamment, de la disposition des accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

312 Le nombre des accds sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent

n'étre autorisées que sous réserve que Faccés soit établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.2 Voirig

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automabile est
soumise aux conditions suivantes:

+ Largeur minimate d'emprise : 5, 00 m

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction 3 usage d'habitat ou d'activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit 8tre raccordée au réseau public deau potable.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées domestiques :

['évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestigues
doivent &tre raccordées au réseau public d'assainissement.

En I'absence de réseau, Fassainissement autonome doit étre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de I'assainissement autcnome devra étre jointe 4 toute demande de permis de
construire.

4.2.2 Eaux résiduaires non domestiques:

['évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
atre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le cas ol un prétraitement
est neécessaire.

En l'absence de réseau, I'assainissement autonome doit étre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de I'assainissement autonome devra &tre déposée antérieurement ou
parallélement 2 toute demande de permis de construire.

4.2.3 Eaux pluviales:
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires,

Les eaux pluviales pourront &tre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
zonage pluvial,

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

4.3 Electricité - Téléphone

Les raccordements aux réseaux doivent &tre réalisés en souterrain dés lors que le réseau
principal est enterré.

Dans [es opérations d’ensemble A usage d‘habitation et d'activités urbaines :
¢ Lapossibilité du raccordement de chaque construction au réseau téléphonique doit tre
prévue lors de la demande d'autorisation
» L'eclairage public, peut &tre exigé lors de la demande d’autorisation

4.4 Collecte des gordures ménagéres

Pour toute construction nouvelle, un espace destind au stockage des ordures ménagéres en
attente de collecte doit &tre aménagé sur le terrain d'assiette du projet,

Un local commun pour ks déchets sera exigé pour les constructions de logements collectifs,
d'activités ou d'équipements collectifs.

4.5 Défense incendie

La defense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions réglementires en
vigueur.

ARTICLE Ub 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non régiementé,

RTICLE Ub 6 - IM NTATION I} STRUCTIO A PPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES QU PRIVEES

6.1 Les distances de retrait sont mesurées au hu de la facade.

6.2 Toute construction et annexe dolt &tre implantée en retrait de 5 m minimum par rapport a
l'alignement des voies.

6.3 Lorsque le projet concerne un équipement public, d'intérét général d'infrastructure ou
technique nécessaire a la satisfaction des besoins collectifs, Pimplantation sera autorisée a
partir de l'alignement ou au-dela,

6.4 Hors agglomération, les nouvelles constructions ainsi que les annexes et extensions devront
respecter une marge de recul minimale de 25 m par rapport 4 'axe des routes départementales,
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6.5 Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants::

o Lorsque le projet de construction est accolé a une construction existante de valeur ou
en bon état ayant une implantation différente ; dans ce cas le recul de la nouvelle
construction doit &tre au minimum é&gal au recul de la construction existante,

« Lorsque les constructions sont implantées dans la marge de recul de la route
départementale hors agglomération, les extensions et les annexes sont autorisées sous
réserve que keur implantation ne réduise pas ie recul du ou des batiments

o Lorsque le projet de construction est nécessaire a l'exploitation et 2 la gestion de la
voirie et des réseaux situés dans le domaine public départemental, les constructions
devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport a la route départementale.
Cette distance correspond a 1a zone devant &tre dépourvue de tout obstacle risquant
d’'augmenter les conséquences corporelles d’'une sortie de la chaussée

o Lorsque le projet de construction jouxte une voirie men ouverte a la circulation
automobile, 'implantation sera autorisée a partir de ['alignement.

6.6 Dans tous les cas, les cldtures seront édifiées 3 'alignement ; toutefols, les portails pourront
atre implantés en retrait pour faciliter I'accés a la propriété. Dans certains cas, l'implantation du
portail en retrait pourra étre exigée pour améliorer les conditions de sécurité.

6.7 De plus, toute construction et installation, 3 Pexception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,..), devra étre éloignée d'au moins 5 m des rives des cours d’eaun mentionnés
aux documents graphiques.

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le bitiment & construire ne se situe sur la limite de propriété, [a distance de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite doit 8tre au moins égale 4 3m.

Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du présent document et qui
ne sont pas conformes aux dispositions ci-dessus pourront gtre autorisées dans la continuité
des limites d'emprise existante.

Les annexes inférieures ou égales A 15 m? devront se situer sur la limite de proprieté ou alm
minimum de la limite séparative. Les annexes supérieures a 15 m? devront se situer sur la limite
de propriété ou & une distance de 3 m minimum.

De plus, toute construction et installation, 3 l'exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,..), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d'eau
mentionnés aux documents graphiques.

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
A L - EMPRIS

Pour les terrains d’une superficie inférieure a 180 m?, 'emprise au sol n'est pas réglementée,
P
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Pour les terrains d'une superficie supérieure & 180 m?, 'emprise au sal complémentaire sera de
10%. La formule 3 appliquer est la suivante ;
Emprise au sol (m?*) = 180 + 10%*(superficie du terrain-180)

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1  La hauteur d'une construction est mesurée 3 partir du niveau du sol naturel avant
execution des feuilles et remblais au milieu de la facade de cette construction :

» R+Cles combles pouvant étre aménagés

* R+1+Cles combles pouvant &tre aménagés

* R+2les combles ne pouvant pas dtre aménagés

10.2  La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 m 2 I'égout des toitures ou 2
I'acrotére.

103 Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques indispensahles, cheminées
et autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques 'imposent.

10.4  Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics, collectifs ou d'intérét
général.

ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.7 Généralités

Les constructions doivent s'intégrer parfaitement 4 leur environnement par:
» Lasimplicité etles preportions de leur volume
+  L'unité et [a qualité des matériaux
¢ L'harmonie des couleurs
¢ Leur tenue générale (les annexes autorisées doivent s'intégrer a l'ensemble des
constructions existantes)

11.2 Toitures
La forme et la couverture des toitures est libre,

Toutefois, en cas de toiture 4 pente des constructions d’habitation, celle-ci aura deux versants
principaux dont [a pente est comprise entre 35° et 45° ou identique a celle de fa construction 3
laquelle elle s’adosse. Certains éléments d'accompagnement en toiture-terrasse qui
permettraient, soit ['élaboration d'une volumétrie cohérente et intéressante, soit une meilleure
économie de la construction, seront cependant autorisés

Les couvertures des toitures 2 pente seront réalisées en ardoises ou tout autre matériau de
tenue et d'aspect identigue a I'ardoise.

Les dispositions ci-dessus (pente et matériaux) ne s'appliquent pas en cas de réalisation de
vérandas ni d’équipements publics ou d'intérét général.

Les capteurs solaires (photovoltaiques cu thermiques) sont autorisés, sous réserve qu'ils soient
karmonieusement disposés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction,
en particulier lorsqu'ils sont visibles depuis le domaine pubtic.

11.3 Clotures

En cas d'édification de cl6tures, celles-ci devront respectées les dispositions suivantes ;
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En zone Ub

+ Alalignement et sur la profondeur de la marge de recul observée A l'article Ub 6,
les clétures seront constituées par:

- Un mur bahut, ¢’'une hauteur maximum de 1.20 m, surmonté ou non d'une grille,
d'un grillage ou d'une cléture constituée de lisses. L'ensemble ne devant pas
dépasser une hauteur maximum de 1.50 m

- Une grille cu un grillage, d'une hauteur maximum de 1.50 m
Des lisses en bois, en béton, en plastique sur une hauteur maximum de1.50m

Ces éléments pourront étre doublés par une haie vive. L'utilisation de plaques de
béton moulé est uniquement autorisée sur une hauteur de 0.40 m maximum
« En limite séparative, au-deld de la marge de recul, les clatures auront une hauteur
maximum de 2 m.
e Les matériaux bruts destinés & étre enduit ou peints, doivent obligatoirement étre
enduits ou peints.

Em zene Ubl

Aux Saules

A l'alignement, les clétures seront obligatoirement constituées par :
e Un mur bahut d’une hauteur de 0,80 métres maximum, surmonté ou non d'une cléture
constituée de lisses, Fensemble ne devant pas dépasser une hauteur de 1.40 meétres
maximum.

Sur la profondeur de la marge de recul observé d I'article 6, les clétures seront constituées
par une grille d'une hauteur de 1,40 métres maximum.
Ces éléments pourront 8tre doublés par une haie vive.

En limiie séparative, au-deld de la marge de recul, les clotures auront une hauteur maximum
de 1.80 metres.

A La Remondiére

Les clotures seront constituées uniquement de grillage. Elles seront végétalisées. Un
soubassement de 20 ¢m de hauteur maximale sous le grillage est autorisé.

« Alalignement des voies existantes et des voies nouvelles, un grillage sera implanté a un
métre en retrait de Ja limite, derriére la haie plantée a 'alignement de propriéte

« A lalignement du cheminement pictonnier, un grillage sera implanté, en limite de
propriété, Le grillage sera doublé d'une haie

« Les limites séparatives entre les parcelles et en fond de parcelles seront matérialisées
par un grillage dont la hauteur ne pourra excéder 1.50 metres

ARTICLE Ub 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit
atre assuré en dehors du domaine public.

12.1 Constructions A usage d'habitation

En Ub et Ubl : Deux places de stationnement par logement. En cas d'opération de plus de 5
logements, il est prévu une place supplémentaire en parking commun pour 3 logements,
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Par contre en sous-secteur Ubs : Une place et demi de stationnement par logement en logement
individuel, les places pouvant &tre en espace commun: une ptace de stationnement par

]

logement en cas d’établissement d’hébergement.
12.2 Constructions 3 ec ercial
¢ 1place de stationnement par fraction de 30 m? de surface de vente

12.3 Services, ateliers et dépots liés 3 une surface de vente

1 place par fraction de 200 m? de surface plancher.

12,4 Bureaux

1 place minimum par fraction de 20 m? de surface plancher.

12.5 Etahiissements divers

Hotel de plus de cing chambres : 1 place par chambre
Restaurant et débit de boissons: 2 places pour 10m? de salle
En cas d'établissement mixte, la régle 1a plus contraignante des deux es appliquée

2. dalites d'apnlication :

En cas d'impossihilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, te constructeur est autorisé a aménager
Sur un autre fercain situé a moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement qui hi
font défaut a condition qu‘it apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places. Il peut
étre également tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de l'article L. 123-1-12
du Code de 1'Urbanisme.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci- dessus est celle auxquels
ces établissements sont le plus directement assimilables,

ARTICLEU -E CES LIBRES E TIONS

Pour les terrains de plus de 180 m? 70% au moins des surfaces qui ne sont pas occupées par
I'emprise des constructions doivent &tre laissées en pleine terre et faire 'objet d’un traitement
paysager.

Les espaces de circulation et de stationnement privatifs qui assurent Ja perméabilité des sols
par I'utilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcd (gazon sur mélange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage 3 joints de sahle, etc.., et les toitures
végétalisées pourront étre assimilés en surface de pleine terre.

Dans le cas d'impossibilité technigue, un dispositif de rétention-régulation des eaux pluviales
devra étre mis en place.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie identifiée par le présent PLU en application
de Particle L. 123-1-5 du Code de !'Urbanisme et non sowmis & un régime spécifique
d'autorisation, doivent faire I'objet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues 3
Particle R, 421-23 du Code de 'Urbanisme, Le cas échéant, il sera exige que les arbres supprimés
soient remplacés par des plantations au moeins éguivalentes.

Les plantations de haies doivent étre constituées de plusienrs essences bocagéres.
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ARTICLE Ub_14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

[l n'est pas fixé de régles particuliéres.

ARTICLE Ub_15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le génie civil pour ks réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu'ils seront mis en place.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ue

CARACTERE DE LA ZONE Ue

La zone Ue est une zone ol doivent trouver place les activités économiques (artisanat,
industries, commerces, bureaux, services,..) qui, compte tenu de leur nature ou de leur
importance, ne peuvent trouver place au sein des zones d'habitation.

Il convient d'y interdire les habitations et les modes d'occupation du sol sans rapport avec la
vocation de la zone,
Les équipements d'infrastructure existent ou sont en cours de réalisation.

La zone Ue comprend :

¢ Lazone Uea du bourg destinée aux activités artisanales, aux commerces, et services
¢ Lazone Ueb en limite de Pontchiteau destinée aux activités industrielles, aux services et
aux artisans

Rappel: Dans le cas d'une opération d’aménagement ou dans celui de ka construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments, les régles édictées par le réglement sont appréciées au
regard de chague division en propriété ou en jouissance et non au regard de I'ensemble du projet.

ARTICLE Ue1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL IN TERDITES

1.1 Sont interdites les occupations et utilisations du sel non mentionnées 3 I'article Ue?.

1.2 Dans les zones humides identifiées au plan de zonage, toute construction, installation,
exhaussement ou affouillement est interdit.

1.3 En zone Ues, les commerces alimentaires.

RTICLE Ue 2 - OCC TIONS ET U A S DU SOL ADMISE

21 En zgne Uea sont admises les constryctions, installations et aynénagements et Jeur
extension i condition ¢’étre ;

2.L1 une construction & usage, de commerce (hors commerce alimentaire) ou d’artisanat, de
bureaux ou de services, d'entrepdts commerciaux ;

212 unéquipement collectif ou d'intérét général ;

2.1.3  une opération d'aménagement 2 usage d’activité :

214 uneinstallation classée ;

2.1.5  unéquipement ou une construction ou installation liés aux divers réseaux ;

21,6 une annexe aux constructions existantes ;

2.L.7 une construction 4 usage de logement de fonction A condition d’6tre destinée au
gardiennage, 3 la surveillance ou & la direction des établissements édifiés dans la zone et A
condition d’gtre soit intégrée soit accolée aux batiments d’activités ;

2.1.8 les extensions des constructions existantes admises dans [a zone,
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2.2 En_zong b sont admises
condition &’étre ;
2231 une construction 3 usage d’industrie, de bureaux ou de services ;

2.2.2  des entrepdts commerciaux ;

2.2.3 unéquipement collectif ou d'intérét général ;

2.24 une opération d'aménagement & usage d'activité ;

2.2.5 une installation classée ;

2.2.6 un équipement ou une construction ou installation liés aux divers régeaux ;

227 une annexe aux constructions existantes;

2.2.8 uneextension de constructions existantes;

279 wune construction 3 usage de logement de fonction 2 condition d’étre destinée au
gardiennage, 3 la surveillance ou 2 la direction des établissements édifiés dans la zone et a
condition d’&tre soit intégrée soit accolée aux batiments d'activités ;

2.210 les extensions des constructions existantes admises dans la zone,

ARTICLE - Ue 3 : ACCES ET VOIRIE
31 Accés

31.1. Toute autorisation peut dtre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou ala destination
de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre Fincendie. Cet
accés sera de 4 m minimurn.

Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des persennes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, netamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic,

3.12. Le nombre des acces sur les voies publiques peut &tre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établl sur la vole ot la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.2 Vqirie

321, Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
La création de voies publiques ou privées communes ouvertes 2 la circulation automobile est
soumise aux conditions suivantes, sauf pour les voies en impasse :

» Largeur minimale conseillée d'emprise des voies structurantes: 8,00 m

3.2.2. Les voies en impasse doivent 8tre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE - Ue 4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potahle
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Toute construction & usage d’habitat ou d'activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eauxusées domestiques ;

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite. Toutes les coustructions et installations engendrant des eaux usées domestiques
doivent tre raccordées au réseau public d'assainissement.

En l'absence de réseau, I'assainissement autonome doit étre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de I'assainissement autonome devra étre jointe a toute demande de permis de
constritire.

4.2.2 Baux résiduaires non domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite,

Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
ftre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le cas ol un prétraitement
est nécessaire.

4.3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales : jls
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourront 8tre collectées et réutilisées sur ke terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront &tre rejetées dans le réseau d'eaux usées.

Les instllations, ouvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
Zonage pluvial

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont 2 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés 3 'opération et au terrain.

4.4 Electricité - Téléphone

Les raccordements aux réseaux doivent é&tre réalisés en souterrain dés lors que le réseau
principal est enterré.

4.5 Collecte des ordures ménagéres

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des ordures ménagéres en
attente de collecte doit tre aménagé sur le terrain d'assiette du projet.

4.6 Péfense incendije

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur,

ARTICLE - Ue 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet,
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' TICLE - Ue 6 : TATION DES CONSTRUCT]
ET EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

Sauf indication particulidre portée sur les documents graphiques, le recul minimum des
constractions, leur extension et leurs annexes, sont fixés comme suit par rapport a I'axe des voies :

« RD 33:25m minimum hors agglomeération

« Autresvoies : 5 m de Falignement

Toutefois, il n'est pas fait application de ces régles pour :

+ Lesréseaux d'intérét public

« L'adaptation, la réfection ou Pextension de constructions existantes n'entrainant pas de
diminution du recul pré-existant

« Lorsque le projet de construction est nécessaire a l'exploitation et 4 la pestion de la
voirie et des réseaux situés dans le domaine public départemental, les constructions
deyront respecter un recul minimal de 7 metres par rapport a la route départementale.
Cette distance correspond 2 la zone devant 8tre dépourvue de tout obstacle risquant
d’augmenter les conséquences corporelles d’une sortie de la chaussée.

ARTICLE - Ue 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES S ES

A moins que le bitiment A construire ne se situe sur Ja limite de propriété, la distance de tout
point de la construction au point le plus proche de cette fimite doit &tre au moins égale a 3m,

Lorsque le projet concerne un équipement public, d'intérét général d'infrastructure ou
technique nécessaire a la satisfaction des besoins collectifs. L'tmplantation sera autorisée
] partir de la limite ou au-dela.

ARTICLE - Ue 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
CLE - Ue 9 : EMPRIS S
L’emprise au sol maximale sera de 80% de la superficie totale du terrain.

E-Ue10:H UR DES CONSTRUCTION.

En Uea
Non réglementé.

En Ueb

ta hauteur au faftage des constructions ne pourra &tre supérieure & 12m. Les ouvrages
techniquement liés au fonctionnement des industries seront mis hors gabarit (silo - pont
roulant...).

ARTICLE - Ue 11 : ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1 Les constructions doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par

+ Lasimplicité et les proportions de leur volume
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¢ L'unité etla qualité des matériaux

+ L'emploi & nu de parements extérieurs, de matériaux préfabriqués en vue d'&tre
recouverts d'un enduif ou d'un parement est interdit

¢ L'harmonie des couleurs

¢ Leur tenue générale

* Les annexes autorisées devront s'intégrer par leur tenue générale 2 l'ensemble des
constructions

11.2 Clotures
En cas d'édification de cl8tures, celles-ci devront respectées les dispositions suivantes :

s Les clétures auront une hauteur maximum de 2.20 m,

ARTICLE - Ue 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit
etre assuré en dehors des voies de circulation publique.

Les places de stationnement devront présenter une surface respectant les normes en vigueur et
permettant aux véhicules de manmuvrer aisément,

il est exigé :

12,1 Constructions 4 usage de logement de fonction

Une place de stationnement par logement.
Constructions age commercial
1 place de stationnement par fraction de 30 m? de surface de vente.

12.3  Services, ateliers et dépéts liés A une surface de vente

1 place par fraction de 200 m? de surface

12 Bureaux

1 place minimum par fraction de 20 m? de surface plancher.
o ___Modalités d'applicati

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de ['opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé A aménager
Sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement qui lui
font defaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places. l§ peut
étre également tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de de l'article L. 123-1-
12 du Code de I'Urbanisme

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci- dessus est celle auxguels
ces établissements sont le plus directement assimilables

LE - Ue 13 : ESPACES E PLANTATION

30% au moins des surfaces hors emprise maximale des constructions doivent étre laissées en
pleine terre et faire I'objet d’un traitement paysager.
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Les espaces de circulation et de stationnement privatifs qui assurent la permézbilité des sols
par l'utilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
terre/pierre}, dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc.., et les toitures
végétalisées pourront 8tre assimilés en surface de pieine terre.

Dans le cas d'impossibilité technique, un dispositif de rétention-régulation des eaux pluviales
devra &tre mis en place.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement

doivent Btre paysagers.
Les plantations de haies doivent tre constituées de plusieurs essences bocagéres.

TICLE Ue 14 - PERF ANCES ENERGETI ET ENVIRON ENTALES
[l n'est pas fixé de régles particuliéres.

ARTICLE Ue 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECT I

Le génie civil pour ls réseaux de fibre optique devra é&re prévu dans les opérations
d'aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu'ils seront mis en place.
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uh

CARACTERE DE LA ZONE Uh

La zone Uh est constituée par les hameaux constitués situés en zone rurale 3 vocation
dominante d’habitat dans lesquels les dents creuses sont constructibles,

Rappel: Dans ke cas d'une opération d’aménagement ou dans celui de b construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments, les regles édictées par ke reglement sont appréciées au
regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de 'ensemble du projet.

Se superpesent au PLU, la réglementation et les prescriptions des servitudes d’utilités publiques,
notamment celles du périmtre de protection des eaux potables de Ia nappe de Campban,

AR =Uh1: O0CCUPAT E ILISATIONS D L RDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article Uh 2.

ARTICLE - Uh 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU _SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 les constructions nouvelles et leur annexes 4 condition de ne pas compromettre I'activité
agricole ou la qualité paysagére du site, et 4 condition d'étre A vocation d’habitation ou
d’hébergement touristique
Les annexes sont aussi autorisées dans les secteurs identifiés au zZonage comme fonds de
jardin a protéger.

2.2 L'extension des constructions existantes et leur annexe a vocation artisanale, & condition
d’8tre lié 2 une activité en existante et d’étre compatibles avec la vie et 3 Ia commodité des
habitants

2.3 Les abris pour apimaux dans un autre cadre que celui d'une exploitation agricole, &
condition d'étre des constructions sans fondation et ¢los sur 3 cdtés maximum

2.4 Le changement de destination sera autorisé pour les batiments de caractére patrimonial et
architectural c’est  dire un batiment datant d’avant Ia deuxidme guerre mondiale et ayant
un décor de qualité de brique ou de pierre sur la facade, ou une facade tramée.

2.5 La démolition & condition :

¢ Soit de concerner une construction menacant ruine, présentant un danger pour la
population, portant atteinte a la salubrité publique ou frappée d'alignement

* Soit concerné un biti ne présentant aucun élément de caractére patrimonial c'est-a-dire
un batiment datant d’aprés [a deuxidme guerre mondiale et n'ayant pas de décor de
qualité de brique ou de pierre sur la fagade, ni de facade tramée

* Soit concerné un bati présentant un élément de caractére patrimonial mais 3 condition
que la reconstruction préserve la volumétrie, 'aspect et la trame globale des ouvertures

2.6 Les constructions et installations collectifs ou de services publics, liées & la gestion des
voiries, des réseaux ou de la production d’énergie, y compris renouvelable, ainsi que ceux
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lides a I'ouverture au public des espaces.

2.7 Les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont indispensables pour ia réalisaticn
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés

2.8 Les affouillements et exhaussements du sol et dépdts de matériaux liés et rendus
indispensables pour l'entretien et le curage du réseau hydrographigue

ARTICLE - Uh 3 : ACCES ET VOIRI
3.1 Accés

3.1.1 Toute autorisation peut &tre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a ia destination
de Fimmeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Cet
accés sera de 3 m minimum,

Elle peut également étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de I'intensité du trafic.

312 Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité,
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.2 Voirie

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a Ja circulation autemobile est
soumise aux conditions suivantes:

« Largeur minimale d'emprise: 5,00 m
TICLE - Ub 4 : DESSERT LES RESEA
4.1 le

Toute construction 4 usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit dtre raccordée au réseau public d’eau potable.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées domestigues :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestiques
doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement.

En l'absence de réseau, 'assainissement autonome doit &tre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de I'assainissement autonome devra étre jointe 2 toute demande de permis de
construire.

4.2.2 Eaux résiduaires non domestiques:

['évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.
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Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
tre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le cas ol un prétraitement
est nécessaire.

En I'absence de réseau, 'assainissement autonome doit 8tre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de l'assainissement autonome devra btre déposée antérieurement ou
parallélement 4 toute demande de permis de construire.

4.2.3 Eaux pluviales:

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourront gtre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d'eaux usées.

Les installations, cuvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
zonage pluvial.

En I'ahsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & ka charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés i 'opération et au terrain.

4.3 Electricité - Téléphone

Les raccordements aux réseaux doivent étre réalisés en souterrain das lors que le réseau
principal est enterré.

Dans les opérations d'ensembie & usage d'habitation et d'activités urbaines :
¢ Lapossibilité du raccordement de chaque constriction au réseau téléphonique doit étre
prévue lors de la demande d'autorisation

ARTICLE - Uh 6 : II

ET EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

6.1 Les distances de retrait sont mesurées au nu de la fagade.

6.2 Le nu de la fagade principale des constructions doit &tre implanté dans les conditions
suivantes :

+ RD.17etR.D. 33 en agglomération : entre 15 et 25 m par rapport A l'axe
+ RD.17etR.D. 33 hors agglomération : entre 25 et 35 m par rapport 3 I'axe

6.3 Pour les autres voles :
¢ Lenude la fagade principale de la construction principale doit 8tre implanté entre 5 et
15 m par rapport 4 'alignement
* Les annexes et piscine doivent étre implantées en recul de 5 m minimum par rapport a
l'alignement
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6.4 Lorsque le projet concerne un équipement public, d'intérét général d'infrastructure ou
technique nécessaire & la satisfaction des besoins collectifs, 'implantation sera autorisée 2
partir de Valignement ou au-dela.

6.5 Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants:

+ Lorsque le projet de construction est accolé a une construction existante de valeur ou en
bon état ayant une implantation différente ; dans ce cas le recul de la nouvelle
construction doit 8tre au minimum égal au recul de la construction existante

¢ Lorsque les constructions sent implantées dans la marge de recul de la route
départementale hors agglomération, les extensions et Ies annexes sont autorisées sous
réserve que leur implantation ne réduise pas le recul du ou des batiments

o Lorsque le projet de construction jouxte une veie non ouverte 3 1a circulation automobile
; Iimplantation sera autorisée a partir de l'alignement ou au-dela dans la limite de
l'article 6.5 suivant

o Lorsque le projet de construction est nécessaire a J'exploitation et 3 la gestion de la
voirie et des réseaux situés dans le domaine public départemental, les constructions
devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport a la route départementale.
Cette distance correspond 2 la zone devant &tre dépourvue de tout obstacle risquant
d’augmenter les conséquences corporelles d'une sortie de la chaussée

6.6 Lorsque la constructien principale existante est au-dela des 50 m de l'alignement, le pointle
plus proche de 'annexe au point le plus proche de la construction principale existante se situe &
20 m au plus de la construction principale et sur la méme unité fonciére.

6.7 Dans tous les cas, les cltures seront édifiées a I'alignement ; toutefois, les portails pourront
&tre implantés en retrait pour faciliter I'acces a la propriété. Dans certains cas, l'implantation du
portail en retrait pourra étre exigée pour améliorer les conditions de sécurité.

6.8 De plus, toute construction et installation, a exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,..), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau mentionnés
aux documents graphiques.

ARTICLE - Uh 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment 3 construire ne se situe sur fa fimite de propriété, la distance de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite doit &tre au moins égale a
3 maires.

1.es extensions des constructions existantes & la date d'approbation du présent document et qui
ne sont pas conformes aux dispositions ¢i-dessus pourront gétre autorisées dans la continuité
des limites d'emprise existante.

Les annexes inférieures ou égales 3 15 m? devront se situer sur la limite de propriété ou alm
minimum de la limite séparative. Les annexes supérieures 2 15 m? devront se situer sur la limite
de propriété ou a une distance de 3 m minimum.

De plus, toute construction et installation, a I'exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’'au moins 5 m des rives des cours d’eat mentionnés
aux documents graphiques.
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PLANTATION DES CON

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes autorisées doivent 8tre sur la méme unité de propriété que la construction
principale 3 laquelle elles se rapportent. Le point plus proche de 'annexe au point le plus proche
de la construction principale existante se situe 4 25 m maximum de la construction principale,

ARTICLE - Uh 9 ; EMPRISE AU SOL

Pour les terrains d’'une superficie inférieure a 180 m? l'emprise au sol n’est pas réglementée,
Pour les terrains d'une superficie supérieure 3 180 m?, I'emprise au sol complémentaire sera de
10%. La formule 4 appliquer est la suivante :

Emprise au sol (m?) = 180 + 10%*(superficie du terrain-180)

Les annexes autorisées doivent tre de 40 m? maximum
Les abris pour animaux dans un autre cadre que celui d'une exploitation agricole, doivent &tre
de de 20 m* maximum.

ARTICLE - Uh 10 : TEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du niveau du sol naturel au milieu de la
fagade de cette construction avant exécution des fouilles et remblais. :

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder R+1+C, le comble pouvant
Btre aménagé.

La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 m a I'égout des toitures ou A 'acrotére.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées et
autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques 'imposent.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics

CLE-Uh11: CT ERIEUR

11.1 Les constructions doivent s'intégrer parfaitement & leur environnement par :
s Lasimplicité etles proportions de leur volume
o L'unité etla qualité des matériaux
+ L'harmonie des couleurs
« Leur tenue générale (les annexes autorisées doivent s'intégrer & l'ensemble des
constructions existantes)

11.2 Toitures

La forme et la couverture des toitures est libre.

Toutefois, en cas de toiture a pente des constructions d’habitation, celle-ci aura deux versants
principaux dont la pente est comprise entre 35° et 45° ou identique a celle de la construction 3
laguelle elle s'adosse. Certains éléments d'accompagnement en toiture-terrasse qui
permettraient, soit I'élaboration d'une volumétrie cohérente et intéressante, soit une meilleure
économie de la construction, seront cependant autorisés.

Les couvertures des toitures & pente seront réalisées en ardoises ou tout autre matériau de
tenue et d’aspect identique 2 l'ardoise.
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Les dispositions ci-dessus (pente et matériaux) ne s'appliquent pas en cas de réalisation de
vérandas ni d'équipements publics ou d'intérét général ou dans le cadre de projet architectural
de conception contemporaine.

Les capteurs solaires {photoveltaiques ou thermiques) sont autorisés, sous réserve qu'ils soient
harmonieusement disposés dans la composition architecturale d’ensemble de 1a construction,
en particulier lorsqu'ils sont visibles depuis le domaine public.

11.3 Clétures
En cas d'édification de clotures, celles-ci devront respectées les dispositions suivantes :

« Alalignement et sur la profondeur de la marge de recul observée a I'article Uh 6,
les clétures seront constituées par:
un mur bahut, d’'une hauteur maximum de 1.20 m, surmonté ou non d'une grille,
dun grillage ou d'une cldture constituée de lisses. L'ensemble ne devant pas
dépasser une hauteur maximum de 1.50 m.
- une grille ou un grillage, d'une hauteur maximum de .50 m
- des lisses en bois, en béton, en plastique sur une hauteur maximum de 1.50 m
Ces éléments pourront dtre doublés par une haie vive. L'utilisation de plaques de héton
moulé est uniquement autorisée sur une hauteur de 0,40 m maximum,
« En limite séparative, ai-deld de la marge de recul, les cl0tures auront une hauteur
maximum de 2 m
» Les murs en agglomérés de ciment (parpaings) devront systématiquement étre enduits
et peints une fois leur édification achevée

ARTICLE - Uh 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors du domaine public.

12.1 Constructions a usage d'habitation

Deux places de stationnement par logement.
12.2 Ateliers
1 place par fraction de 200 m?® de surface plancher.

12.4 Bureaux et Serviges

1 place minimum par fraction de 20 m? de surface plancher.

12.6 Modalités d’application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'amenager sur le terrain de 'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager
SUF un autre terrain situé A moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places. [l peut
8tre également tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de I'article L. 123-1-12
du Code de I'Urbanisme.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci- dessus est celle auxquels
ces &tablissements sont le plus directement assimilables
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ARTICLE -Uh 13 : ESPACES LI ANTATIONS

Pour les terrains de plus de 180 m? 80% au moins des surfaces Gui ne sont pas occupées par
'emprise des constructions doivent &tre laissées en pleine terce et faire t'objet d’un traitement
paysager.

Les espaces de circulation et de stationnement privatifs qui assurent la perméahilité des sols
par Futilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc.., et les toitures
végétalisees pourront étre assimilés en surface de pleine terre,

Dans le cas d'impossibilité technique, un dispositif de rétention-régulation des eaux pluviales
devra étre mis en place.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie identifiée par le présent PLU en application
de larticle L. 123-1-5 du Code de I'Urbanisme et non soumis 3 un régime spécifique
d'autorisation, doivent faire 'objet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues
l'article R, 421-23 du Code de I'Urbanisme. Le cas échéant, il sera exigé que les arbres supprimés
soient remplacés par des plantations au moins équivatentes.

Obligatign de planter

Les plantations de haies doivent étre constituées de plusieurs essences bocagéres.

ARTICLE Uh 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMEN TALES

Il n'est pas fixé de régles particulidres.

ARTICLE Uh 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra &tre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront &tre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

CARACTERE DE LA ZONE Ul

Cette zone est un secteur spécifiquement desting aux équipements publics ou privés d'intérét
public ou collectif. L'évolution du bati existant est néannoins paossible,
Les éguipements existent ou sent en cours de réalisation.

Rappel : Dans ke cas d’une opération d’aménagement ou dans celui de Ja construction, sur un

méme terrain, de plusieurs batiments, les régles édictées par ke reglement sont appréciées au
regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de 'ensemble du projet.

RTICLE Ui 1 - OCCUPAT ET UTILISATI DU SOL INTERDITES
Est interdit tout ce qui n'est pas autorisé sous condition & Particte Ul2.

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

211 Les constructions et installations d’équipements publics ou privés, d'intérét public ou
collectif, ainsi que ceux liés aux réseaux ou a la production et 2 la distribution d’énergies sous
réserve d'une bonne intégration dans Penvironnement bati et paysager.

212 Les constructions, installations d'équipements liés aux sports, loisirs ou au tourisme, a
'hotellerie et/ou la restauration.

213 L’extension des constructions A usage de logements existantes pour devenir & vocation
d'équipements publics ou privés, d’intérét public ou collectif ou de sports, loisirs ou au
tourisme, & Ihotellerie et/ou la restauration  la date d’entrée en vigueur du présent document
dans la limite de 30% de 'emprise au sol existante a cette date.

214 Le changement de destination liés aux sports, loisirs ou au tourisme, a I'hétellerie et/ou
1a restauration ou d’équipements publics ou privés, d’intérét public ou collectif, qui concerne
des constructions existantes 2 la date d’entrée en vigueur du présent document et constitutive
du patrimoine communale : construction datant d'avant la deuxieéme guerre mondiale et ayant
un décor de qualité de brique ou de pierre sur la fagade, ou une fagade tramée,

2.15 Les logements de fonction liés aux activités du secteur sous réserve qu'ils soient intégrés
au batiment abritant 'équipement,

716 Les exhaussements et affouillements des sols indispensables pour la réalisation des
types d’occupation cu d'utilisation des sols autorisés dans la zone ou nécessaires 2 la création
de voirie, a la création de bassin de rétention réalisés au titre de la gestion des eaux pluviales, a
la création de réserve incendie ou de bassins de loisirs.

217 Les aires de stationnement et les aires de jeux et de sports ouvertes au public sous
réserve d'une bonne intégration de ces espaces.

2.1.8 Ladémolition a condition :
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* Soit de concerner une construction menacant ruine, présentant un danger pour la
population, portant atteinte a la salubrité publique ou frappée d’alignement

¢ Soit de concerner un bati ne présentant aucun élément de caractére patrimonial c'est-a-
dire un bitiment datant d’apreés la deuxiéme guerre mondiale et n’ayant pas de décor de
qualité de brique ou de pierre sur la fagade, ni de facade tramée

* Soit de concerner un biti présentant un élément de caractére patrimonial mais 3
condition que la reconstruction préserve la volumétrie, I'aspect et la trame globale des

ouvertures
ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 Accés

3.1.1  Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 3 I'importance ou & la destination
de ''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou Futilisation des engins de lutte contre I'incendie. Cet
acces sera de 4 m minimum.

Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des persennes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de 'intensité du trafic.

3.1.2 Lenombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accds soit établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre,

3.1.3 Toutaccés direet sur la RN 165 est interdit.
3.2 Voirie

La création de voies publiques cu privées communes ouvertes 4 la circulation automobile est
sountise aux conditions suivantes ;
¢ Largeur minimale de d'emprise : 5,00 m

14 - DESSERTE P S AUX

4.1 Eau potable

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau, doit &tre raccordée au
réseau public d’eau potable.

4.2 Assainissement

42.1  Eauxusées domestiques:

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestigues
doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement,

En l'absence de réseau, I'assainissement autonome doit &tre réalisable, Dans ce cas, une étude
de faisabilité de 1'assainissement autonome devra &tre jointe & toute demande de permis de
construire.
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4.2.2 Eaux résiduaires non domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d’eaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
atre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le cas oll un prétraitement
est nécessaire.

4.2.3 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau coliecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourrent étre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront &tre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les instllations, ouvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
zonage pluvial

Les opérations d’aménagement d'une surface supérieure 4 3000 m? devront prévoir,
conformément 2 la carte de zonage pluvial, un volume total de rétention permettant d'assurer
une protection décennale, pour un débit de fuite maximal de 3L/s/ha, le rejet s'effectuant vers le
réseau pluvial communal,

Ep I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser fes

dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

4.3 Blectricité - Teléphone

Les raccordements aux réseaux doivent &tre réalisés en souterrain dés lors que le réseau
principal est enterré.

Dans les opérations d’ensemble 2 usage d'habitation et d'activités urbaines :
« La possibilité du raccordement de chaque construction au réseau téléphonique doit étre
prévue lors de la demande d'autorisation
o L'éclairage public peut étre exigé lors de la demande d'autorisation

4.4 Collecte des ordures ménageres

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des ordures ménagéres en
attente de collecte doit 8tre aménagé sur le terrain d'assiette du projet.

4.5 Déf incendie

{a défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.

ARTICLE Ul 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.
ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES QU PRIVEES

6.1 Les distances de retrait sont mesurées au nu de Ia fagade.
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6.2 Toute construction, leurs extensions ou leurs annexes doit dtre implantée par rapport des
différentes voies dans les conditions minimales suivantes :
* R.D 17 et 33 hors agglomération : 25 m minimum de l'axe
¢ Enagglomération : 4 l'alignement ou en retrait
¢ Autres voies: a I'alignement ou en retrait
s RN 165: 100 m minimum de 'axe sauf pour ;
- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routidres
- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres
- legréseaux d'intérét public
- les batiments d'exploitation agricole
- l'implantation d'installations et d’ouvrages liés a la gestion des eaux pluviales, bassing
de rétention

6.3 Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

* Lorsque le projet de construction est accolé 3 une construction existante de valeur ou
en bon état ayant une implantation différente ; dans ce cas le recul de la nouvelle
construction doit étre au minimum égal au recul de la construction existante

* Lorsque le projet de construction est nécessaire d l'exploitation et & la gestion de la
voirie et des réseaux situés dans le domaine public départemental, les constructions
devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport a la route départementate,
Cette distance correspond a la zone devant étre dépousrvue de tout obstacle risquant
d'augmenter les conséquences corporelles d’une sortie de Ia chaussée

Dans tous les cas, les clétures seront édifiées 3 l'alignement {en tenant compte des
¢largissements de voies futures prévues) ; toutefois, les portails pourront étre implantés en
retrait pour faciliter I'accés a la propriété. Dans certains cas, 'implantation du portail en retrait
pourra étre exigée pour améliorer les conditions de sécurité.

ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION
EPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter en limite.

RTICLE U1 8 - 1 N ON DES CONST 10 ES UNES PAR 0

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé,

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale sera de 80% de la superficie totale du terrain d’assiette du projet.

ARTICLE U110 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Nen réglementé,

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 Généralités

Les constructions doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
¢ La simpilicité et les proportions de leur volume
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e L'unité etla qualité des matériaux
+ L'harmonie des couleurs
« Leurtenue générale

ICLE U112 - STATION EN ICULES

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors du domaine public.

12.1 Constructions i usage ¢'habitatio
Deux places de stationnement par fogement.

12.2 Bureaux

1 place minimum par fraction de 20 m? de surface plancher.

12.3 Etablissements divers

Hétel de plus de cing chambres : 1 place par chambre
Restaurant et débit de boissens: 2 places pour 10m? de salle
En cas d'établissement mixte, la régle 1a plus contraignante des deux es appliquée

12.4 Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a ameénager
sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement qui lui
font défaut 3 condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places. Il peut
Atre également tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de l'article L. 123-1-12
du Code de I'Urbanisme.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci- dessus est celle auxquets
ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE Ul 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

50% au moins des surfaces hors emprise maximale des constructions comme définie a I'article
U1 9 doivent 8tre laissées en pleine terre et faire I'objet d'un traitement paysager.

Les espaces de circulation et de stationnement privatifs qui assurent la perméahilité des sols
par l'utilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc.., et les toitures
végétalisées pourront &tre assimilés en surface de pleine terre.

Dans le cas d'impossibilité technigue, un dispositif de rétention-régulation des eaux pluviales
devra étre mis en place.

Tous travaux ayant pour ohjet de détruire une haje identifiée par le présent PLU en application
de l'article L. 123-1-5 du Code de I'Urbanisme et non soumis 3 un régime spécifique
d'autorisation, doivent faire 'objet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues a
Particle R. 421-23 du Code de 'Urbanisme. Le cas échéant, il sera exigé que les arbres supprimés
soient remplacés par des plantations au moins équivalentes.

Les plantations de haies doivent étre constituées de plusieurs essences bocageres.
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Les aires de stationnement doivent &tre plantées & ralson d'un arbre pour 100 m® de
stationnement.

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

ARTICLE Ul 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
EL IQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra &we prévu dans les opérations
d'aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu'ils seront mis en place.
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TITRE 111

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS RELATIVES AU SECTEUR 2AU

CARACTERE DU SECTEUR 2AU

L.e zone 2AUa est un secteur dans le périmétre duquel les terrains ne sont ni aménageables ni
constructibles en I'état et qui pour le devenir requerront une ouverture 4 I'urbanisation.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées a l'article 2AU 2 sont
interdites.

Dans toutes les zones 2AU, les zones humides sont représentées sur les documents graphiques
par une trame spécifique. En application de 'article L, 211-1 du Code de I'Environnement, toute
occupation ou utilisation du sel, susceptible de compromettre Pexistence, la qualité, I'equilibre
hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdite, notamment : les
affouillements et exhaussements du sol, les dépéts permanents de tout matériau ou de
matériels, tous travaux contrariant le régime hydraulique existant, les asséchements, mises en
eau des zones humides et la création de plans d'eau, sauf celles autorisées a Iarticle 2.

ARTICLE Z2AU 2 - QOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOl _ADMISES SOUS
CONDITIONS

A condition
* De ne pas compromettre lexistence, la qualité et ['équilibre biclogique des
zones humides
*  De démontrer que le projet ne peut &tre localisé ailleurs et qu'aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter des atteintes aux zones humides, et que les
atteintes résiduelles portées soient compensées

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :

* Lesannexes a condition d’étre lides aux habitations existantes & proximité en zone Ua et
d’étre d’une surface au sol maximale de 20 m?

s Les abris pour animaux a condition d'étre d’une surface au sol maximale de 20 m?

« L'édification de clftures a condition de respecter 'article 11

* Les équipements a condition d'étre liés 4 la distribution ou 4 la gestion des énergies et
réseaux

ARTICLE 2AY 3 - ACCES ET VOQIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Non réglementé.
ARTICL - CARACTERISTI D ERRAINS

Sans objet.

ET EMPRISES UBLIOUES OU PRIVEE

Les constructions autorisées doivent g'implantées en retrait de 100m de I'axe de la RN 165 sauf
- les constructions ou installations li¢es ou nécessaires aux infrastructures routieres
- Les services publics exigeant 1a proximité immédiate des infrastructures routiéres
- Les réseaux d'intérét public

Les constructions autorisées peuvent s'implantées i Falignement ou en retrait des autres voies.

ARTICLE 2AU_7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions autorisées peuvent s'implanter en limite ou en retrait,

AUX AUTR UR UNE MEME PROP ETE

Non réglementé.
ART - EMPRISE A
Non réglementé.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
CLE 2Al1 11 - EC TERIEUR

En cas d'édification de clétures, celles-ci devront respectées les dispositions suivantes: elles
doivent dtre constituées de grillage, éventuellement doublé d'une haie, d'une hauteur globale de
2 m maximurn.

E2AU12 - ST N ENT DES VE L

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public.

ARTICLE ZAU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Le choix des essences sera fait dans les espéces rustiques et forestiéres locales en évitant les
especes "exotiques” dites d'ornement.

ARTICLE 2AU 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
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I n'est pas fixé de régles particulidres.

ARTICLE 2AU 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

T UES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra &tre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront dtre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu'ils seront mis en place,




Novembre 2024

CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS RELATIVES AU SECTEUR 1AUa

CARACTERE DU SECTEUR 1AUa

La zone 1AUa, équipée ou insuffisamment équipée, est destinée a l'urbanisation future a
vocation dominante d’habitat. Elle se situe :

e Au niveau du bourg: 1AUab de la Chesnaie, rue des Peupliers, et 1AUaa rue du Mortier

Plat et aux Chéneteaux, rue des Mésanges

o En continuité de I'urbanisation existante de Pontchateau : 1AUab de la Hirtais
Elle n'est urbanisable que sous la forme d'opérations d'ensemble au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes 2 la zone, et a condition de répondre aux principes
d’aménagement définis dans les OAP correspondantes.

Rappel : Dans le cas d'une opération d’aménagement ou dans celui de la construction, sur un

méme terrain, de plusieurs batiments, les régles édictées par le réglement sont appréciées au
regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de I'ensemble du projet.

ARTICLE 1AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 1AUa 2.

Dans toutes les zones 1AUa, les zones humides sont représentées sur les documents graphiques
par une trame spécifique. En application de I'article L. 211-1 du Code de I'Environnement, toute
occupation ou utilisation du sol, susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre
hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdite, notamment : les
affouillements et exhaussements du sol, les dépSts permanents de tout matériau ou de
matériels, tous travaux contrariant le régime hydraulique existant, les asséchements, mises en
eau des zones humides et la création de plans d’eau, sauf celles autorisées a l'article 2.

ARTICLE 1AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

A condition :
e De ne pas compromettre l'existence, la qualité et 'équilibre biologique des
zones humides
° De démontrer que le projet ne peut &tre localisé ailleurs et qu'aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter des atteintes aux zones humides, et que les
atteintes résiduelles portées soient compensées

e Les opérations d'aménagement a condition d'étre a usage d'habitation et de respecter les
dispositions des OAP correspondantes
o Les constructions et extensions 3 usage d'habitation et de services a condition :
- qu'elles s'intégrent dans wne-epération un schéma d'ensemble concernant une
opération d'au minimum & 5 logements ou un religuat de secteur
- que les projets prévoient des dispositions permettant un aménagement cohérent
de 'ensemble de la zone et qui répondent aux principes d’aménagement définis a
I'OAP correspondante
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¢ Les annexes a condition d'étre liées aux constructions existantes ou autorisées sur la
zone
* Les constructions a condition d'étre & usage d'équipement public, d'intérét général, de
superstructure ou d'infrastructure
e Les affouillements, exhaussements du sol et dépots de matériaux liés et rendus
indispensables :
- Pourl'entretien et le curage du réseau hydrographique
- Aux actions d’entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de
compensation liés a la destruction de zones humides

ARTICLE - 1AUa 3 : ACCES ET VOIRIE
3.1 Accés

3.1.1 Toute autorisation peut 8tre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou a la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Cet
acces sera de 4 m minimum.

Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des perso6 ou 4m de large tant nnes utilisant ces accds. Cette
sécurité doit 8tre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de 'intensité du trafic.

3.1.2 Le nombre des acces sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.1.3 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de la législation en vigueur.

3.14 Toutacces direct surla RN 165 est interdit.
3.2 Voirie

3.2.1. Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et du mode de collecte des déchets.

3.2.2. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.2.3. Les voies structurantes définies au schéma organique devront comporter une largeur
minimale d’emprise de plateforme :

e De6madouble sens

e De4 masensunique
Des rétrécissements ponctuels de voies sont autorisés pour des dispositifs sécuritaires.

3.2.4. Les voies en impasse de plus de 10 logements, doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.
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LE - 4 : DESSERTE PA ESE

4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit 8tre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement

421 Eaux uséeg domestiques:

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestiques
doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.

4,2.2 Eaux résiduaires non domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite,

Toutes les constructions et instalfations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
atre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la 1égislation en vigueur, notamment dans le cas ot un prétraitement
est nécessaire.

4.2.3  Eauxpluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourront étre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les instllations, ouvrages, travaux et aménagements doivent respecter les prescriptions du
zonage pluvial

En l'absence de réseaux, tout constructeur devra réaliser  sa charge et conformément aux avis
des services techniques conseillers de la commune, les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales.

Conformément 2 la carte de zonage pluvial annexée au présent réglement, it sera prévu lors de
Paménagement de la zone 1AUab "Le Mortier Plat” le raccordement du réseau pluvial de
I'ensemble de la zone 1AUaa 3 une zone de rétention (BR_1¢) entre la zone 1AUaa etI'étang de la
Couéronnais. Cette zone de rétention assurera une protection décennale, pour un débit de fuite
maximal de 3L/s/ha, le rejet s'effectuant de fagon diffuse vers V'étang de la Couéronnais.

4.3 Electricité ~ Téléphone

Les raccordements aux réseaux doivent 8tre réalisés en souterrain dés lors que le réseau
principal est enterré.

Dans les opérations d’ensembile 4 usage d'habitation et d'activités urbaines
+ Les réseaux doivent ére réalisés par cables enterrés
+ La possibilité du raccordement de chaque construction au réseau téléphonique doit étre
prévue lors de la demande d'autorisation
« L'éclairage public, ebligatoire devra étre prévu lors de la demande d'autorisation
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4 4 ¢ de ures ménapgeéres

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des ordures ménagéres en
attente de collecte doit ére aménagé sur le terrain d'assiette du projet,

4.5 Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir Btre assurée conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.

E-1Ala 5 : CARA TI ES TERRAINS

Non réeglementé.

ARTICLE - 1AUa 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

6.1 Les distances de retrait sont mesurées au nu de la fagade.

6.2 Toute construction doit étre implantée dans les conditions minimales suivantes :
o AValignement ou en retrait

Dans tous les cas, les cl6tures seront édifiées  'alignement ; toutefois, les portails pourront &ire
implantés en retrait pour faciliter 'accés & la propriété. Dans certains cas, I'implantation du
portail en retrajt pourra étre exigée pour améliorer les conditions de sécurité.

De plus, toute construction et installation, & I'exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d'au moins 5 m des rives des cours d’eau mentionnés
aux documents graphiques.

ARTICLE - 1AUa 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le bitiment & construire ne se situe sur la limite de propriété, la distance de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite doit étre au moins égale a 3 m.

Des implantations différentes sont possibles lorsque le projet concerne un équipement public,
d’intérét général, d'infrastructure ou technique nécessaire 4 la satisfaction des besoins collectifs.
L'implantatien sera autorisée a partir de la limite ou au-dela,

Les annexes inférieures ou égales a 15 m? devront se situer sur la limite de propriétéoud I m
minimum de [a limite séparative. Les annexes supérieures & 15 m? devront se situer sur la limite
de propriété ou 2 une distance de 3 m minimum.

De plus, toute construction et installation, 3 'exception des équipements techniques lids aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,..), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau menHonnés
aux documents graphiques.
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\RT1 Ua 8 : IMPLANTATION DES €
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non régiementé.

ARTICLE - 1AUa 9 : EMPRISE AU SOL

« Pour les zones 1AUab : pour les unités fonciéres d’une superficie inférieure 2 180 m?,
'emprise au sol n'est pas réglementée. Pour les unités fonciéres d'une superficie
supérieure 3 180 m? l'emprise au sol complémentaire sera de 10%. La fermule &
appliquer est la suivante : Emprise au sol (m?) = 180 + 10%x(superficie du terrain-180)

¢ Pour la zone 1AUaa : I'emprise au sol maximale sera de 80% de la superficie totale de
I'unité fonciére

ARTICLE - 1AUa 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est mesurée A partir du niveau du sol naturel avant
exécution des fouilles et remblais au milieu de la fagade de cette construction :

R+C les combles pouvant &tre aménagés

R+1+C les combles pouvant étre aménagés

R+2 les combles ne pouvant pas étre aménages

« La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 m a 'égout des toitures ou a
l'acrotére

+ Ces dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures, forsque leurs caractéristiques 'imposent

» Ces dispositions ne s'appliguent pas aux équipements publics ou d'intérét général
RTICLE - 1AUa 11 : ASPECT D NST TIONS

11.1 Les constructions doivent s'intéorer parfaitement 4 leur environnement par :

La simplicité et les proportions de leur volume
L'unité et Ja qualité des matériaux

['harmonie des couleurs

Leur tenue générale

11,2 Toitures

La forme et la couverture des toitures est libre,

Toutefois, en cas de toiture 2 pente des constructions d'habitation, celle-ci aura deux versants
principaux dent la pente est comprise entre 35° et 45° ou identique a celle de la construction A
laquelle elle s'adosse. Certains éléments d'accompagnement en toiture-terrasse gui
permettraient, soit I'élaboration d'une volumétrie cohérente et intéressante, soit une meilleure
économie de la construction, seront cependant autorisés.

Les couvertures des toitures 3 pente seront réalisées en ardoise ou tout autre matériau de tenue
et d'aspect identique a I'ardoise.

Les dispositions ci-dessus (pente et matériaux) ne s'appliquent pas en cas de réalisation de
vérandas ni d’équipements publics ou d'intérét général.
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Les capteurs solaires (photovoltaiques ou thermiques) sont autorisés, sous réserve qu'ils soient
harmonieusement disposés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction,
en particulier lorsqu'ils sont visibles depuis le domaine public.

11.3 Clétures

En cas d'édification de cldtures, celles-ci devront respecter les dispositions suivantes :

+ AVlalignement, les clétures seront constituées par:

- unmur bahut, d'une hauteur maximum de 1.20 m, surmonté ou non d'une grille, d'un
grillage ou d'une cléture constituée de lisses. L'ensemble ne devant pas dépasser une
hauteur maximum de 1.50m

- une grille ou un grillage, d'une hanteur maximum de 1.50 m
. des lisses sur une hauteur maximum de 1.50 m
Ces éléments pourront &tre doublés par une haie vive.

+ Enlimite séparative, les ciétures auront une hauteur maximum de 2 m

¢ Les murs en aggloméré de ciment (parpaings) devront systématiquement étre enduits et
peints une fols leur édification achevée

« L'utilisation de plagues de béton moulé est uniquement autorisée sur une hauteur de 0.40 m
maximum

E - 12 : STATIONNEMEN VE S

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations sera
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé

12,1 Constructions a usage d'habitation

Deux places de stationnement par logement. En cas d'opération de plus de 5 logements, il est
prévu une place supplémentaire en parking commun pour 3 logements.

12.2 Bureaux et Services
1 place minimum par fraction de 20 m” de surface plancher.

12.3 Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager
Sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places. il peut
étre également tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de l'article L. 123-1-12
du Code de ['Urbanisme.

124 La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci- dessus est celle
auxguels ces etablissements sont le plus directement assimilables
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RTICLE - 1AUa 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIO

e Pour les zones 1AUab : Pour les terrains de plus de 180 m? 60% au moins des surfaces
qui ne sont pas occupées par I'emprise des constructions doivent 8tre laissées en pleine
terre et faire I'objet d’'un traitement paysager.

e Pour la zone 1AUaa : 50% au moins de la surface des opérations des-surfaces-hers

i i i doivent étre laissées en—pleine-terre en surface
perméable, et faire I'objet d’un traitement paysager. Les surfaces semi-perméables type
stationnement comptent pour 50% de leur surface dans le calcul de la surface
perméable.

Dans tous les cas, les espaces de circulation et de stationnement privatifs qui assurent la
perméabilité des sols par I'utilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé
(gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc.., et
les toitures végétalisées pourront étre assimilés en surface de pleine terre.

Dans le cas d'impossibilité technique, un dispositif de rétention-régulation des eaux pluviales
devra étre mis en place.

Obligation de iter:
Les plantations de haies doivent étre constituées de plusieurs essences bocagéres.
Les dispositions des OAP doivent étre respectées. En I'absence d'indication, 10% de la surface

totale de I'opération doit &tre traitée en espace vert commun pouvant accueillir les ouvrages de
gestion d’eaux pluviales.

ARTICLE 1AUa 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de reégles particuliéres.

ARTICLE 1AUa 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra Etre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu'ils seront mis en place.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 1AUec

CARACTERE DU SECTEUR 1AUec =~~~

[l s'agit d’un secteur naturel non cu insuffisamment équipé destiné aux activités artisanales,
commerciales, de services et de loisirs et culture. Ce secteur est urbanisable sous forme
d’'opération d’'ensemble au fur et 2 mesure de la réalisation des équipements internes 2 Ia zone.
Il se situe au niveau de la zone économique commerciale de la Hirtais et fait I'objet d'une
Orientation d'Aménagement de Programmation (OAP).

Rappel : Dans le cas d'une opération d'aménagement ou dans celui de la construction, sur un

méme terrain, de plusieurs batiments, les régles édictées par ke réglement sont appréciées au
regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de 'ensembie du projet.

ARTICLE 1AUec 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Scnt interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées A 'article 1AUec 2.

Dans toutes les zones 1AUec, les zones humides sont représentées sur les documents
graphiques par une trame spécifique. En application de Tarticle L. 211-1 du Code de
UEnvironnement, toute occupation ou utilisation du sol, susceptible de compromettre
I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides est strictement
interdite, notamment : les affouillements et exhaussements du sol, les dépobts permanents de
tout matérian ou de matériels, tous travaux contrariant le régime hydraulique existant, les
assechements, mises en eau des zones humides et la création de plans d’eau, sauf celles
autorisées a Particle 2.

ARTICLE 1AUec 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SQUS
CONDITIONS

A condition ;
. De ne pas compromettre lexistence, la qualité et I'équilibre biclogique des
zones humides
»  De démontrer que le projet ne peut &tre localisé ailleurs et gu'aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter des atteintes aux zones humides, et que les
atteintes résiduelles portées soient compensées

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes a condition de respecter
I'Orientation d’Aménagement de Programmation {OAP) correspondante :

¢ Des opérations d'aménagements i usage d'activité commerciale, d’artisanat, de service,
de loisir et de culture

¢ Les constructions, installations et aménagements a usage de commerce, d'artisanat, de
bureaux, de services, de loisirs et culture 3 condition :
- Qu'elles s'integrent dans une opération d’aménagement d’ensemble
Que les projets prévoient des dispositions permettant un aménagement cohérent de
I'ensemble de la zone et qui répondent aux principes d'aménagement définis 3 'OAP
correspondante
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s Les entrepdts commerciatix
» Les constructions & usage hitelier

« Les équipements collectifs ou d'intérét général ainsi que les ouvrages, instaliations et
constructions liés et nécessaire la production ou & la gestion des réseaux ou des énergies

¢ Les installations classées en lien avec les activités autorisées dans la zone
o Les équipements, constructions et installations liés aux divers réseaux

s Les annexes aux constructions autorisées

¢ Les extensions des constructions autorisées

» Les exhaussements et les affouillements lids aux constructions et installations
autorisées

o Les logements de fonction liés et indispensables au fonctionnement de I'activité sont
admis 3 condition d’&tre destinés au gardiennage, 2 la surveillance ou a Ja direction des
établissements. Hs doivent 8tre intégrés au batiment 3 usage d'activité. La surface

plancher du logement doit étre inférieure 3 100m?

» Les dépbts de véhicules susceptibles de contenir 10 véhicules et plus en lien avec les
activités autorisées dans la zone

ARTICLE - 1AUec 3 : ACCES ET VOIRIE
3.1 Accés

3.1.1. Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ouala destination
de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Cet
accés sera de 4 m minimum.

Elle peut également &tre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

3.1.2. Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans Vintérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'dtre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.1.3 Tout acces direct sur 1a RN 165 est interdit.
3.2 Voirie

3.2.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elies doivent desservir.
La création de voies publiques ou privées conumunes ouvertes a la circulation automobile est
soumise aux conditions suivantes : la largeur minimale conseillée d’emprise des voies
structurantes est de :

¢ 6,00 m pour les voies a double sens

+ 4,00 m pour les voies a sens unique
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3.2.2. Les voles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour,

ARTICLE - 1AUec 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau.

Toute construction a usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau doit &tre raccordée au réseau public d’eau potable.

4.2 Assainissement

4.2.1. Eaux us¢es domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestiques
doivent &tre raccordées au réseau public d'assainissement,

4.2.2. Eaux résiduaires non domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
étre raccordées au réseau public d’assainissement. ['évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la légistation en vigueur, notamment dans le cas o un prétraitement
est nécessaire,

4.2.3. Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans e respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourront &tre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements doivent respecter les prescriptions du
zonage pluvial

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a 'opération et au terrain,

4.3 _Electricité - Téléphone

Les raccordements aux réseaux doivent étre réalisés en souterrain dés lors que le réseau
principal est enterré,
Dans les opérations d’ensemble A usage d'activités urbaines :
+ Les réseaux doivent 8tre réalisés par cAbles enterrés
» La possibilité du raccordement au réseau téiéphonique doit 8tre prévue lors de la demande
d'autorisation
+ L'éclairage doit 8tre prévu lors de la demande d'autorisation

4.4 Collecte des ordures ménagéres

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des ordures ménagéres en
attente de collecte doit &tre aménagé sur le terrain d'assiette du projet.
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4.5 Défense incendie

L.a défense incendie doit pouvoir dtre assurée conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.

ARTICLE - 1AUec 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE - 1AUec 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

Sauf indication particuliere portée sur les documents graphiques, le recul minimum des
constructions est fixé comme suit :

Par rapport 4 'axe des voies :
« RN 165 : 100 m minimum sauf pour:
. les constructions ou instaliations liées ou nécessaires aux infrastructures routigres
les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

- les réseaux d'intérét public

- Iimplantation d’installations et d’ouvrages liés & la gestion des eaux pluviales,
| hassins de rétention,...
\ e RD 33:25m hors agglomération
i o Autres voies : 3 partir de I'alignement ou en retrait
E
i
:

Toutefois, il n'est pas fait applicati e ces régies pour :
- les constructions qui jouxtent une voie nen ouverte au public dés lors quelles se
situent en dehors de la bande de recu! de 100 m par rapport 2 'axe de la RN165
- les services publics exigeant Ia proximité immédiate des infrastructures routiéres
les réseaux d'intérét public
2 - l'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes n'entrainant
pas de diminution du recul pré-existant
. Lorsque le projet de construction est nécessaire a l'exploitation et a la gestion de
la voirie et des réseaux situés dans le domaine public départemental, les
constructions devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport 4 la
route départementale. Cette distance correspond 2 la zone devant étre
dépourvue de tout ohstacle risquant d’augmenter les conséquerces corpeorelles
d'une sortie de la chaussée

ARTICLE - 1AUec 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées :

¢ Soit sur l'une des limites en respectant de l'autre c6té une marge minimale de 3 m

+  Soit2 une distance minimale de 3 m par rapport a chacune des limites
Des implantations différentes sont possibles lorsque le projet concerne un équipement
d'infrastructure ou technique nécessaire 2 la satisfaction des besoins collectifs.

ARTICLE - 1AUec 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé,
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ARTICLE - 1AUec 9 : EMPRISE AU SQOL

L'emprise au sol maximale sera de 80% de la surface totale de Punité fonciére.

ARTICLE - 1AUec 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIQNS

Il n'est pas fixé de hauteur maximum de construction.
CLE 1AUec 11: ASPECTE 1

11.1 Les constructions deivent s'intégrer parfaitement & leur environnement par :

La simplicité et les proportions de leur volume
L'unité et la qualité des matériaux

L'harmonie des couleurs

Leur tenue générale

L]

L'emploi & nu de parements extérieurs, de matériaux préfabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit ou d'un parement est interdit. Les annexes autorisées devront s'intégrer par leur tenue
générale & 'ensemble des constructions.

Le traitement des fagades en général et en particulier sur les RN 165 et RD 33 devra faire 'objet
d'une démarche qualitative visant 4 améliorer la perception d’ensemble de ces bitiments
notamment dans le traitement des menuiseries, la mise en valeur d'éléments ponctuels
d'architecture, intégration des enseignes...

11.2 Clétures

En cas de réalisation de ¢létures, sa hauteur maximale est fixée 2 2.20 meétres.
¢ En limite d'emprise publique, elles doivent 8tre constituées d'un panneau lisse d'une
hauteur de 0.25 metres, surmonté d’un grillage en panneau rigide, éventuellement
doublé d'une haie vive constituée d’essences locales d’au moins trois espéces différentes
¢ Sur les autres limites, les cldtures seront constituées d'un grillage éventuellement
doublé d'une haie vive. L'emploi de clbtures en béton moulé est autorisé sur une hauteur
de (.25 métres

ARTICLE - 1AUec 12 ; STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies de circulation publique. Il est exigé :

12.1 Constructions 3 usage d'habitation

Deux places de stationnement par logement de fonction.
2.2 Constructions 3 usage com i

De 0 & 150 m? de surface plancher : pas d’obligation

Au-dela de 150 m* : 1 place de stationnement par fraction de 35 m? de surface plancher.

Le nombre de place de stationnement est calculé sur la totalité des surfaces crééeg par le projet
et non cellule par cellule.

12.3 Ateliers et dépdts liés 3 une surface de vente

1 place par fraction de 200 m? de surface plancher nette
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12.4 Bureauy et services
1 place minimum par fraction de 20 m? de surface plancher.
12.5 Etablissements divers

Hétel de plus de cing chambres : 1 place par chambre
Restaurant et débit de boissons: 2 places pour 10m? de salle
En cas d’établissernent mixte, la régle la plus contraignante des deux es appliquée

12.6 Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé 2 amenager
sur un aotre terrain situé 2 moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement qui lui
font défaut A condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places. Il peut
&tre également tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de l'article L. 123-1-12
du Code de I'Urhanisme.

1 La régle applicable aux ructio ablissements non prévus ci- dessus le
auxquels ces établj ent le plus directement assimilabtes.
ART -1A0 : ESPACES LIBRES ET A

25% au moins des surfaces hors emprise maximale des constructions doivent étre laissées en
pleine terre et faire 'objet d'un traitement paysager.

Les espaces de circulation et de stationnement privatifs qui assurent la perméabilité des sols
par Putilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc.., et les toitures
végétalisées pourront &tre assimilés en surface de pleine terre.

Dans le cas d'impessibilité technique, un dispositif de rétention-régulation des eaux pluviales
devra étre mis en place.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent &tre plantés & raison d'un arbre de haute tige par 200 m?% de terrain en dehors de la
zone de recul de la RN165. Cette marge de recul de 100 métres feva I'objet d'un projet paysager
spécifique visant A permettre une meilleure intégration des installations et ouvrages autorisés
dans cette marge, ainsi que l'intégration de la zone commerciale.

Les aires de dépdt et de stockage doivent étre obligatoirement dissimulées (écran végétal,...)
notamment depuis la RN 165 et la RD 33. Elles seront positionnées de préférence a I'arriere des
bitiments.

Les plantations de haies doivent 8tre constituées de plusieurs essences bocageres.
ARTICLE 1AUec 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRON ENTALE
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

ARTICLE 1AUec 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra &uwe prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optigue lorsqu'ils seront mis en place.
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TITRE IV

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES AGRICOLES
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La zone A est une zone ol l potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles nécessite de les protéger et de les valoriser. Cette zone a pour vocation d'accueillir les
activités agricoles, les batiments d'exploifation, s logements de fonction, les activités de
diversification [I'activité de production agricole restant 'activité principale), les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Rappel: Dans le cas d'une opération d’aménagement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments, les régles édictées par ke réglement sont appréciées au
regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de I’ensembie du projet.

La zone A comprend :
«  Des secteurs Ab ol la construction de nouveaux bitiments agricoles est interdite pour
préserver les espaces libres entre zone agricole et zone urbaine du bourg
+ Des secteurs Ai, ol la construction doit tenir compte du caractére inondable des
secteurs, identifiés dans l'atlas des zones inondables

Se superpesent au PLU, la réglementation et les prescriptions des servitudes d'utilités publiques,
notamment celles du périmétre de protection des eaux potables de la nappe de Campbon.

ARTICLE A 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITS
Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a 'article A2,

Dans toutes les zones A, les zones humides sont représentées sur les documents graphiques par
une trame spécifique. En application de l'article L. 211-1 du Code de VEnvironnement, toute
occupation ou utilisation du sol, susceptible de compromettre l'existence, la qualité, I'équilibre
hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdite, notamment : les
affouillements et exhaussements du sol, les dépdts permanents de tout matériau ou de
matériels, tous travaux contrariant le régime hydrauligue existant, les assechements, mises en
eau des zones humides et la création de plans d'ean, sauf celles autorisées a l'article Z.

ARTICLE - A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS PARATICULIERES

2.1. En secteur A, Ab et Al

A condition:
« De ne pas compromettre l'existence, la qualité et I'équilibre biologique des
zones humides
e De démontrer que le projet ne peut étre localisé ailleurs et qu'aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter des atteintes aux zones humides, et que les
atteintes résiduelles portées soient compensées
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Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations collectifs ou de services publics, lides 2 la gestion des
voiries, des réseaux ou de Ia production d'énergie, y compris renouvelable, ainsi que
ceux lides & I'ouverture au public des espaces.

Tout projet modifiant un éiément du patrimoine bati ou naturel (bais, haies,...}, référencé
comime tel aux documents graphiques sera soumis % une déclaration au titre de 'art. L.
123-1-5-3-2 du Code de I'Urbanisme

La démolition & condition

- soit de concerner une construction menagant ruine, présenant un danger

pour la population, portant atteinte & ka salubrité publique ou frappee
d’alignement

- 50it de eoncerner une censtruction ne présentant aucun élément de caractére
patrimonial c'est-a-dire datant d'avant le milieu du XX®me sidcle et wayant pas
de décor de brique ou de pierre sur la facade, ni de facade tramée

- soit de concerner une construction présentant un 8ément de caractére
patrimonial mais a condition que la reconstruction préserve la volumétrie
globale, Vaspect global et la trame globale des ouvertures

- s0it de ne pas concerner un mur ou muret en pierre sauf s'il s'agit de le
démonter car il menace de s'effondrer, pour le reconstruire a 'identique, ou si
cela a pour objectif de déplacer un accés jugé dangereux dans son
positionnement actuel

L’adaptation et 1a réfection des constructions existantes
Les aménagements et ouvrages liés & la gestion et au fonctionnement des passages 3

Les clBtures 4 condition qu’elles puissent &tre franchies par la petite et grande faune
{haie champétre, 4 fil, etc.)
La rénovation ou I'aménagement des constructions existantes :

- ouvrages de récupération des eaux superficielles (retenues collinaires, wd
- batiments agricoles (stockages, animaux...),

- bitiments n'ayant pas vocation d'habitation (installation de collecte ou de
traiternent des déchets, annexes aux habitations existantes.. ).

2.2 En zone A concerné par la trame "zones humides” portée au document graphique et
dans tous les secteurs Ai:

A eondition ;

De ne pas compromettre lexistence, la qualité et Péquilibre biologique des
zones humides

Et de demontrer que le projet ne peut étre localisé ailleurs et qu'aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter des atteintes aux zones humides, et que les
atteintes résiduelles portées soient compensées

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.2.1  Les extensions et annexes des bitiments existants, dés lors que ces extensions ou annexes
ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site

2.2.2 Les affouillements, exhaussements du sol et dépéts de matériaux lids et rendus
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indispensables :
Pour I'entretien et le curage du réseau hydrographigue
- Aux actions d'entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de
compensation liés a la destruction de zones humides

223  Les affouillements, exhaussements du sol & condition qu'ils soient liés et nécessaires aux
activités agriceles.

224 De plus en Ai les occupations et installations autorisées ne doivent pas étre susceptibles de
perturber le libre écoulement des eaux, et pour les constructions d’étre édifiées de fagon a éviter
tout risque d'inondation.

2.3 En secteur A uniquement non concerné par la trame "zones humides " :

231 Les constructions et installations lides et nécessaires aux exploitations agricoles ou aux
activités accessoires 3 Pactivité agricole dans le respect des régles de dismance fixées par ke
réglement sanitaire départemental ou la réglementation des installations classées. Dans le cas de la
création d'une nouvelle exploitation agricole relevant du régime des installations classés d'élevage
ou du réglement sanitaire départemental, I'implantation des batiments d’élevage devra respecter
une distance de 100 matres vis-a-vis des habitations de tiers ou de toute limite de zone U ou AUL

3

2.3.2 Les constructions a usage d'habitation, 4 condition d'éte des logements de fonction
directement liés et nécessaires 3 Factivité des exploitations, et d'étre implantés a moins de 50 m
d’un aufre bitiment d’exploitation lorsqu’il est implanté sur le siége d'exploitation, ou dans la
continuité d’un groupement bati proche {hameau) pour favoriser l'intégration du batiment a
venin

2.3.3 Laménagement, la réfection, la rénovation et l'extension de batiments et constructions
existants & vocation agricol, et des logemenss de fonction, dés lors qu'ils sont liés a4 une
exploitation agricok (exemple : activité lié 2 la diversification agricole).

2.3.4 Les installations et changements de destination de batiments existants nécessaires a des fins
de diversification des activités d’une exploitation agricole, sous réserve que ces activites de
diversification restent accessoires par rapport aux activités agricoles de I'exploitation, qu'elles ne
favorisent pas la dispersion de 'urbanisation et que ks aménagements liés et nécessaires a ces
activités de diversification soient intdgrées a leur environnement,

2.3.5 Les extensions ou annexes des batiments d'habitation existants, dés lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas 'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
Les annexes peuvent étre édifiées dans les secteurs identifiés au zonage comme fonds de
jardin & protéger.

23.6 En cas dimpossibilités techniques ou fonciéres, la réalisation de systemes
d’assainissement autonome liés aux habitations.

237 Les affoulllements et exhaussements du sol ainsi que les installations liés a l'activité
agricole, I'irrigation, Ia gestion hydraulique et a la gestion des eaux pluviales, la lutte contre
I'incendie, ainsi qu'a 'édification des opérations autorisées en zone A.

ARTICLE - A 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés
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3.11 Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 3 'importance ou a la destination
de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voles rendent difficiles la circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre 'incendie. Cet
accés sera de 3 m minimum.

Elle peut également &tre refusée si Jes accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit dtre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi gue
de la nature et de intensité du trafic.

3.1.2 Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de Ja sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs vaoies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.1.3 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de la Iégislation en vigueur.,

3.1.4 Toutacecés direct surla RN 165 est interdit.

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

RTICLE — A 4 - DESSERT Ux

4.1 Eau potable

Toute construction & usage d'habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable ou par alimentation par puits. Dans tous
les cas, l'alimentation par le réseau d’eau potable doit étre dissociée de celle par pluie afin de
limiter les risques de contaminations.

4.2 Assainissement

421 Eaux usées domestiques ;

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d’eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestigues
doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement.

En Pabsence de réseau, l'assainissement autonome doit &tre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de I'assainissement autonome devra étre jointe 3 toute demande de permis de
construire.

4.2.2 Eaux résiduaires non domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
étre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la Jégislation en vigueur, notamment dans le cas ol un prétraitement
est nécessaire.
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En I'absence de réseau, I'assainissement autonome doit &tre réalisable, Dans ce cas, une étude
de faisabilité de I'assainissement autonome devra é&tre déposée antérieurement ou
parallélement & toute demande de permis de construire.

4.2.3 Eaux pluviales:

Les aménagements réalisés sur le terrain dojvent garantir 'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourront étre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devrant étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
zonage pluvial

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont i la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les

dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

4.3 Electricité - Téléphane

4.3.1 Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension, non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée sont interdits (Article L.111.6 du Code de
I'Urbanisme).

4.3.2 Toute intervention sur le réseau existant doit étre réalisée en technique permettant
Veffacement des réseaux.

ARTE - H CTERISTE TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE - A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

Sauf indication particulidre portée sur les documents graphiques, le recul minimum des
constructions est fixé comme suit:

Par rapport a l'axe des_voies ;

e RN 165 : 100 m minimum sauf pour :
- les constructions ou installations fiées ou nécessaires aux infrastructures routiéres
- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres
- les réseaux d'intérét public
- Pimplantation d'installations et d’ouvrages liés 3 [a gestion des eaux pluviales, bassins

de rétention,...

- lamise aux normes des batiments et installations agricoles existants

e« RD17et33:25mhorsagglomération

o Autres voles: & partir de I'alignement ou en retrait

Toutefois, il n'est pas fait application de ces régles pour:
» Les constructions qui jouxtent une voie non ouverte au public
s Les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres
¢ Les réseaux d'intérét public
« L'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes n'entrafnant pas de
diminution du recul pré-existant
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* Lorsque le projet de construction est nécessaire 3 I'exploitation et a la gestion de [a
voirie et des réseaux situés dans le domaine public départemental, les constructions
devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport i la route départementale.
Cette distance correspond a la zone devant &tre dépourvue de tout obstacle risquant
d’augmenter les conséquences corporelles d'une sortie de la chaussée

Lorsque la construction principale existante est au-deld des 50 m de I'alignement, les annexes
doivent &tre implantées 4 20 m maximum de la construction principale, sur la méme unité
fonciére.

De plus, toute construction et installation, 3 I'exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,..), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau mentionnés
aux documents graphiques.

ARTICLE :
EPARATIVE

A meins que le bitiment A construire ne se situe sur la limite de propriété, la distance de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite doit &tre au moins épale A
3 métres.

Lorsque le projet concerne un équipement public, d'intérét général d’infrastructure ou
technique nécessaire 2 la satisfaction des besoins collectifs, I'implantation sera autorisée 3
partir de l'alignement ou au-dela.

Les extensions des constructions existantes 4 la date d'approbation du présent document et qui
ne sont pas conformes aux dispositions ci-dessus pourront étre autorisées dans la continuité
des limites d’emprise existante.

Les annexes inférieures ou égales A 15 m? devront se situer sur la limite de propriété oud 1 m
minimum de la limite séparative. Les annexes supérieures a 15 m? devront se situer sur la limite
de propriété ou a une distance de 3 m minimum.

De plus, toute construction et installation, 3 'exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,..), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau mentionnés
aux documents graphiques.

ARTICLE - A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

UT SUR UNE MEM OPRIETE

Les annexes autorisées doivent 8tre sur la méme unité de propriété que la construction
principale a laquelle elles se rapportent. Le point plus proche de 'annexe au point le plus proche
de Ja construction principale existante se situe & 25 m maximum de la construction principale.

ARTICLE - A 9 ;: EMPRISE AU SO1,

L'emprise au sol des extensions des bitiments d'habitation doit 8tre de 50 m?® maximum
Les annexes autorisées doivent étre de 40 m? maximum
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ARTICLE - A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une constriction est mesurée 3 partir du niveau du sol naturel an milieu de la
facade de cette construction avant exécution des fouilles et remblais.

1.a hauteur maximale des constructions nouvelles d'habitation ne peut excéder R+1+C, le comble
pouvant étre amenageé.

La hauteur maximale des annexes et des abris pour animaux non agriccle autorisées ne peut
excéder 3,50 m 2 I'égout des toitures ou a 'acrotére.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées et
autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques I'imposent.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics ni aux constructions agricoles.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions eou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, et Jes travaux de maintenance

ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

ARTICLE - A 11 ; ASPECT EXTERIEUR

11.1 Les constructions doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement pay

« La simplicité et les proportions de leur volume
+ L'unité et la qualité des matériaux
¢ L'harmonie des couleurs
e Leur tenue générale (les annexes autorisées doivent s'intégrer a l'ensemble des
constructions existantes)
11.2 Toitures

La forme et la couverture des toitures est libre,

Toutefois, pour les coastructions d’habitation, en cas de toiture & pente, celle-ci aura deux
versants principaux dont la pente est comprise entre 35° et 45° ou identique A celle de fa
construction a laquelle elle s'adosse. Certains éléments d'accompagnement en toiture-terrasse
qui permettraient, soit l'élaboration d'une volumétrie cohérente et intéressante, soit une
meilleure économie de la construction, seront cependant autorisés.

Les couvertures des toitures A pente seront réalisées en ardoises ou tout autre matériau de
tenue et d'aspect identique a I'ardoise.

Les dispositions ci-dessus {pente et matériaux) ne s'appliquent pas en cas de réalisation de
vérandas ni de batiments agricoles, d’équipements publics ou d’intérét général ou dans le cadre
de projet architectural de conception contemporaine.

Les capteurs solaires (photovoltaiques ou thermiques) sont autorisés, sous réserve qu'ils soient
harmonieusement disposés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction,
en particulier lorsqu'ils sont visibles depuis le domaine public.

11.3 Cldtures
En cas d'édification de clbtures, celles-ci devront respectées les dispositions suivantes :

o Alalipnement et sur la profondenr de la marge de recul observée i P'article A 6, les
clotures seront constituées par:
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- un mur bahut, d'une hauteur maximum de 1.20 m, surmonté ou non d’'une grille,
d'un grillage ou d'une cléture constituée de lisses. L'ensemble ne devant pas
dépasser une hauteur maximum de 1.50 m.
- une grifle ou un grillage, d’'une hauteur maximum de 1.50 m
- des lisses en bois, en béton, en plastique sur une hauteur maximum de 1.50 m
Ces élements pourront étre doublés par une haie vive. L'utilisation de plagues de béton
moulé est uniquement autorisée sur une hauteur de 0.40 m maximum.

s En limite séparative, au-dela de la marge de recul, les clétures auront une hauteur
maximum de 2 m

¢ Les murs en agglomérés de ciment (parpaings) devront systématiquement étre enduits
et peints une fois leur édification achevée

e L'implantation du portail en retrait de I'alignement pourra étre exigée pour des raisons
de sécurité

» En zecne Aj les clftures ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales

ARTICLE-A 12 : STATIONNNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques : 2 emplacements par logement.

T1 =A13:ESPACES L NTATIONS

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie identifiée par le présent PLU en application
de larticle L. 123-1-5 du Code de 1'Urbanisme et non soumis & un régime spécifique
d'autorisation, deivent faire I'objet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues a
I'article R. 421-23 du Code de I'Urbanisme. Le cas échéant, il sera exigé que les arbres supprimés
soient remplacés par des plantations au moins équivalentes.

I n'est pas fixé de régles particuliéres.

ARTICLE A 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

CTR UGES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente te raccordement et les constructions devront tre raccorddes aux
réseaux de fibre optique lorsqu'ils seront mis en place.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ah

CARACTERE DE LA ZONE AR - i s i sl S i i

La zone Ah est constituée par STECAL situés en zone rurale & vocation dominante d'habitat
dans lesquels les dents creuses sont constructibles.

Rappel : Dans le cas d'une opération d’aménagement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments, les régles édictées par ke réglement sont appréciées au
regard de chaque division en propriété ou en jouissance et non au regard de Pensemble du projet.

Se superposent au PLU, la réglementation et les prescriptions des servitudes d'utilités publiques,
notamment celles du périmeétre de protection des eaux potables de ]a nappe de Campbon.

ARTICLE-~Ah1: P NS ET UTILISATIONS D B

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article Ah 2.

ARTICLE - : ATIONS ET UTILISAT ISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1Les constructions nouvelles et leur annexes a condition de ne pas compromettre l'activité

agricole ou la qualité paysagére du site, et & condition d'étrea vocation d'habitation ou
d’hébergement touristique

2.2 Lextension des constructions existantes et leur annexe A vocation artisanale, a condition
d'étre 1ié & une activité en existante et d’étre compatibles avec la vie et 4 la commodité des
habitants

2.3 La démolition & condition :

¢ Soit de concerner une construction menagant ruine, présentant un danger pour la
population, portant atteinte 2 la salubrité publique ou frappée d’alignement

« Soit concerné un bati ne présentant aucun élément de caractére patrimonial ¢'est-a-dire
un batiment datant d’aprés la deuxiéme guerre mondiale et n'ayant pas de décor de
qualité de brique ou de pierre sur la fagade, ni de facade tramée

 Soit concerné un bati présentant un élément de caractére patrimonial mais & condition
que la reconstruction préserve la volumétrie, I'aspect et la trame globale des ouvertures

2.4 Les constructions et installations collectifs ou de services publics, liées & la gestion des
voiries, des réseaux ou de la production d'énergie, y compris rencuvelable, ainsi que ceux liées a
'ouverture au public des espaces.

2.5 Les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés

2.6 Les affouillements et exhaussements du sol et dépéts de matériaux liés et rendus
indispensables pour I'entretien et le curage du réseau hydrographique
ARTICLE-Ah 3 : SE IE

3.1 Accés
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3.1.1  Toute autorisation peut &tre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 2 l'importance ou 4 la destination
de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Cet
acces sera de 3 m minimum.

Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des accds, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

3.1.2 Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans 1'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'gtre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour fa
circulation sera la moindre.

3.2 Voirie

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes  la circulation automobile est
soumise aux conditions suivantes : Largeur minimale d’emprise : 5, 00 m

ARTICLE - : DE PAR LES RESEA

4.1 Eau potahle

Toute construction a usage d'habitat ou d'activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit &tre raccordée au réseaun public d’eau potable.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviates est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestiques
doivent disposées d’'un assainissement autonome. Une étude de faisabilité de 'assainissement
autonome devra étre jointe 3 toute demande de permis de construire.

4.2.2 Eaux résiduaires non domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
disposées d'un assainissement autonome et subordonnée au respect des dispositions prévues
par la législation en vigueur, notamment dans ke cas oll un prétraitement est nécessaire.

4.2.3 Eaux pluviales:

Les améenagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourront &tre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devrant étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les instllations, ouvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
Zzonage pluvial,

En P'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre

PLU de Sainte Anne sur Brivet - Régleméﬁ{m 73



Agence CITTE CLAES - AEThIC Environnement Novembre 2024

écoulement des eaux pluviales sont 3 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

4.3 Electricité - Téléphone

Les raccordements aux réseaux doivent 8tre réalisés em souterrain dés lors que le réseau
principal est enterre.

Non réglementé.

ARTICLE - Ah 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

6.1 Les distances de retrait sont mesurées au nu de la facade.

Le nu de la fagade principale de la construction principale doit étre implanté entre Set15mpar
rapport a l'alignement

Les annexes et piscine doivent 8tre implantées en recul de 5 m minimum par rapport a
I'alignement

6.2 Lorsque le projet de construction est nécessaire a I'exploitation et 4 fa gestion de la voirie et
des réseaux situés dans le domaine public départemental, les constructions devrant respecter
un recul minimal de 7 métres par rapport  la route départementale. Cette distance correspond
3 la zone devant &tre dépourvue de tout obstacle risquant d'augmenter les conséquences
corporelles d’une sortie de la chaussée.

6.3 Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

« Lorsque le projet de construction est accolé 3 une construction existante de valeur ou en
hon état ayant une implantation différente ; dans ce cas le recul de la nouvelle
construction doit &tre au minimum égal au recul de la construction existante

s Lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte a la circulation automobile
; I'implantation sera autorisée a partir de l'alignement ou au-deld dans la limite de
I'article 6.5 suivant

« Lorsque le projet de construction est nécessaire a l'exploitation et a la gestion de la
voirie ou lorsque le projet concerne un équipement public, d'intérét général
d'infrastructure ou technique nécessaire i la satisfaction des besoins collectifs,
L'implantation sera autorisée 3 partir de 'alignement ou au-dela

6.4 Dans tous les cas, les clotures seront édifiées a I'alignement ; toutefois, les portails pourront
&tre implantés en retrait pour faciliter Paccés 4 Ia propriété. Dans certains cas, I'implantation du
portail en retrait pourra 8tre exigée pour améliorer les conditions de sécurité,

6.5 De plus, toute construction et installation, a I'exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d'au moins 5 m des rives des cours d’eau mentionneés
aux documents graphiques.

ARTICLE - Ah 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le bitiment & construire ne se situe sur la limite de propriété, Ia distance de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite doit &tre au moins égale a
3 métres.
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Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du présent document et qui
ne sont pas conformes aux dispositions ci-dessus pourront étre autorisées dans la continuité
des limites d’emprise existante.

Les annexes inférieures ou égales 3 15 m? devront se situer sur la limite de propriétéoualm
minimum de la limite séparative. Les annexes supéricures a 15 m? devront se situer sur la limite
de propriété ou a une distance de 3 m minimum.

De plus, toute construction et installation, 3 I'exception des ¢quipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement eau potable,
télécommunication,..), devra 8tre éloignée d’an moins 5 m des rives des cours d’eau mentionnés
aux documents graphiques,

ART - A : IMPLANTAT E NSTRUCTION S PAR RAPP

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes autorisées doivent &tre sur la méme unité de propriété que la construction
principale a laquelle elles se rapportent. Le point plus proche de Fannexe au point le plus proche
de la construction principale existante se situe & 25 m maximum de la construction principale.

RTICLE - Ah9: E ISE SOL

Pour les terrains d'une superficie inférieure & 180 m?, Pemprise au sol n’est pas réglementée.
Pour les terrains d'une superficie supérieure 180 m?, I'emprise au sol complémentaire sera de
10%. La formule 3 appliquer est la suivante ;

Emprise au sol (m?) = 180 + 10%*(superficie du terrain-180)

Les annexes autorisées doivent étre de 40 m* maximum

ARTICLE - Ah 10 ; HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est mesurée 3 partir du niveau du sol naturel au milieu de la
fagade de cette construction avant exécution des fouilles et remblais.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder R+1+C, le comble pouvant
étre aménagé.

La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 m 3 I"égout des toitures ou  'acrotare.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées et
autres superstructures, iorsque leurs caractéristiques l'imposent,
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics

ART - Ah 11 : ASPECT EXTERI

11.1 Les constructions doivent s'intégrer parfaitement 3 leur environnement par
» Lasimplicité et les proportions de leur volume
¢ L'unité et la qualité des matériaux
e L'harmonie des couleurs
* Leur tenue générale (les annexes autorisées doivent s‘intégrer a lensemble des
constructions existantes)
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11.2 Toitures
La forme et la couverture des toitures est libre.

Toutefois, en cas de toiture 2 pente des constructions d’habitation, celle-ci aura deux versants
principaux dont la pente est comprise entre 35° et 45° ou identique a celle de la construction &
laquelle elle s'adosse. Certains éléments d'accompagnement en toiture-terrasse qui
permettraient, soit I'élaboration d’une volumetrie cohérente et intéressante, soit une meilleure
économie de la construction, seront cependant autorisés.

Les couvertures des toitures & pente seront réalisées en ardoises ou tout autre matériau de
tenue et d’aspect identique a l'ardoise.

Les dispositions ci-dessus (pente et matériaux) ne s'appliquent pas en cas de réalisation de
vérandas ni d'équipements publics ou d'intérét général ou dans le cadre de projet architectural
de conception contemporaine.

11,3 Ciftures
En cas d’édification de clétures, celles-ci devront respectées les dispositions suivantes :

« Alalignement et sur la profondeur de la marge de recul observée i Varticle Uh 6,
les clotures seront constituées par:

- un mur bahut, d’une hauteur maximum de 1.20 m, surmonté ou non d'une grille,
d'un grillage ou d'une cldture constituée de lisses. L'ensemble ne devant pas
dépasser une hauteur maximum de 1,50 m.

- une grille ou un grillage, d'une hauteur maximum de 1.50 m

- des lisses en bois, en béton, en plastique sur une hauteur maximum de 1.50m

Ces éléments pourront tre doublés par une haie vive. L'utilisation de plagques de béton

moulé est uniguement autorisée sur une hauteur de 0.40 m maximum.

e En limite séparative, au-dela de la marge de recul, les cldtures auront une hauteur

maximurn de Z m

s Les murs en agglomérés de ciment (parpaings) devront systématiquement étre enduits
et peints une fois leur édification achevée

TICLE-Ah12:STA NT DES VEHI

Le stationnement des véhicules correspendant au besoin des constructions et installations doit
tre assuré en dehors du domaine public.

12, n tions a usage d'habitati
Deux places de stationnement par logement.
12.2 Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé 4 aménager
sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement qui lui
font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places. Il peut
&tre également tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de l'article L, 123-1-12
du Code de I'Urbanisme.

La régle applicable aux constructions ou €tablissements non prévus ci- dessus est celle auxquels
ces établissements sont le plus directement assimilabies
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RTICLE - Ah 13 : ESP LIBRES ET P T

Pour les terrains de plus de 180 m?, 80% au moins des surfaces qui ne sont pas occupées par
'emprise des constructions doivent &tre laissées en pleine terre et faire Fobjet d'un traitement
paysager.

Les espaces de circulation et de stationnement privatifs qui assurent [a permeabilité des sols
par l'utilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage 2 joints de sable, etc.., et les toitures
végétalisées pourront étre assimilés en surface de pleine terre.

Dans le cas d'impossibilité technique, un dispositif de rétention-régulation des eaux pluviales
devra 8tre mis en place.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie identifiée par le présent PLU en application
de l'article L. 123-1-5 du Code de I'Urbanisme et non soumis i un régime spécifique
d'autorisation, doivent faire I'cbjet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues a
l'article R. 421-23 du Code de 'Urbanisme. Le cas échéant, il sera exigé que les arbres supprimés
soient remplacés par des plantations au moins équivalentes.

Obligation de planter
Les plantations de haies doivent étre constituées de plusieurs essences bocagéres.

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

E 15 - INF ES ET RESE E MMUNICATI
ELECTRONIQUES

Le génle civil pour les réseaux de fibre optique devra &tre prévu dans les opérations
d'aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu'ils seront mis en place.
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TITRE V

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N comprend ks zones naturelles et forestieres, équipés ou nor, 3 protéger en raison soit
de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérdt, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique; soit de P'existence d’une exploitation
forestiére ; soit de leur caractére d’espaces naturels, soit de caractére inondable identifiés dans
|'atlas des zone inondables.

la zone N est composée de deux types de secteurs.

Le secteur Nn correspond au secteur & protéger au tifre de Natura 2000,

Le secteur Ns comprend nolamment les zones de protections du réseau hydrographique, les
zones humides, certains espaces boisés classés assurant les continuités écologiques, des zones
tampon A caractére naturel...

Se superposent au PLU, la réglementation et les prescriptions des servitudes d'utilités publiques,
notamment celles du périmetre de protection des eaux potables de la nappe de Campbon,

ARTICLE -N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL INTERDITES

1.1 Sont interdites toutes constructions & I'exception de celles mentionnédes a Farticle 2,

1.2 Les zones humides sont représentées sur les documents graphiques par une trame
spécifique. En application de Yarticle L. 211-1 du Code de "Environnement, toute occupation ou
utilisation du sol, susceptible de comprometire I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et
biologique des zones humides et des milieux naturels d'intérét communautaire Natura 2000 est
strictement interdit, notamment: les affouillkments et exhaussements du sol, les dépdes
permanents de tout matériau ou de matériels, tous travaux contrariant le régime hydraulique
existant, les asséchements, mises en eau des zones humides et la création de plans d’eau, sauf
celles autorisées a I'article 2.

2: TION ET UTILISATION D AD
2.1 En secteur Nn :

A condition :

« De ne pas porter atteinte a la qualité des sites et des paysages

e De ne pas compromettre l'existence, la qualité et I'équilibre biologique des
zones humides, des milieux naturels d'intérét communautaire Natura 2000 et des
continuités écologiques

» Et de démontrer que le projet ne peut étre localisé ailleurs et qu’aucune autre solution
alternative n'existe permettant d’éviter des atteintes aux milieux naturels, et que les
atteintes résiduelles portées 4 'environnement soient compensées
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Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :
s Les équipements nécessaires 2 1a gestion des voiries et des réseaux d'intérét public
« Les aménagements et équipements liés a la gestion hydraulique comminale
e Les constructions et installations strictement liées et nécessaires & la sécurité et a la
gestion ou I'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports
collectifs, sentiers piétons, passereifles ...}

e Les affouillements, exhaussements du sol et dépdts de matériaux liés et rendus
indispensablkes:
- pour I'entretien et le curage du réseau hydrographique
- aux actions d’entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de
compensation liés & Ja destruction de zones humides
s Les parcs de contention agricoles i condition de ne pas dépasser une surface de 200 m?,
d'étre intégrés au paysage et d’étre réversibles

2.2 En secteur Ns :

A condition :

« De ne pas porter atteinte a la qualité des sites et des paysages

e De ne pas compromettre l'existence, la qualité et I'équilibre biclogique des
zones humnides et des continuités écologiques

» Et de démontrer que le projet ne peut &tre localis¢ ailleurs et qu'aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter des atteintes aux milieux naturels, et que les
atteintes résiduelles portées a I'environnement soient compensées

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes ;

« Les extensions ou d'annexes des batimenis d’habitation existants, dés lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysageére
du site

s Larénovation ou I'aménagement des batiments existants

« Les équipements nécessaires 4 la gestion des voiries, des eaux pluviales et aux réseaux
d’intérét public.

Les aménagements et équipements liés i la gestion hydraulique communale

Les constructions et installations strictement Jides et nécessaires 2 la sécurité et a la
gestion ou I'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports
collectifs, sentiers piétons, passerelles ...

o Les affouillements, exhaussements du sol et dépdts de matériaux liés et rendus
indispensables :

- pour 'entretien et ke curage du réseau hydrographique ;
- aux actions d'entretien ot de réhabiliation des zones humides et aux projets de
compensation liés 4 Ja destruction de zones humides.

¢ Les affouillements, exhaussements du sol & condition qu’ils soient liés et nécessaires aux
activités agricoles,

o Les parcs de contention agricoles a condition de ne pas dépasser une surface de 200 m?,
d'étre intégrés au paysage et d'8tre réversibles.

2.3 Ensecteurs NsetNn :

Tout projet modifiant un élément du patrimoine béti ou naturel {bois, haies,...), référencé comme
tel aux documents graphiques sera soumis & une autorisation au titre de l'art. L. 123-1-5-3-2 du
Code de I'Urbanisme.

Sont autorisés les aménagements et ouvrages liés 3 fa gestion et au fonctionnement des

passages a faune
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Sont auterisées les clétures a condition qu’elles puissent étre franchies par la petite et grande
faune {haie champ@tre, 2 fil, etc.)

2.4 En secteur inondable :

Les occupations et installations autorisées ne doivent pas étre susceptibles de perturber e libre
écoulement des eaux, et pour les constructions d’étre édifides de fagon 2 éviter tout risque
d'inendation.

ARTICLE - N 3 : ACCES ET VOIRIE
3.1 Acceés

3.1.1 Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a Iimportance ou 4 la destination
de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles [a circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. .
Cet accés sera de 4 m minimum.

Elle peut également &tre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit 8tre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que
de la pature et de 'intensité du trafic.

3.1.2  Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité,
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'‘étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur Ja voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.1.3 Toutaccés direct surla RN 165 est interdit,

3.2 Voirie

3.2.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

E ~N 4 - DESSE L SEAUX

4.1 Eau potable

Toute construction  usage d'habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable ou par alimentation par puits, Dans ce
cas, il faudra dissocier I'alimentation par le réseau d'eau potabie de celui par puits afin de
limiter fes risques de contamination

- sainissement

4.2.1. Eaux usées domestigues :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestiques
doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.

En l'absence de réseau, ['assainissement autonome doit &tre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de 'assainissement autonome devra étre jointe  toute demande de permis de
construire,
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4.2.2. Banx résiduaires nen domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et instaliations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
atre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le cas ol un prétraitement
est nécegsaire.

En l'absence de réseau, 'assainissement autonome doit &tre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de l'assainissement autonome devra 8tre déposée antérieurement ou
parallélement A toute demande de permis de construire.

4.2.3 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourrent étre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviaks ne devront étre rejetées dans le réseau d'eaux usées.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
zonage phluvial

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont 2 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les

dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

4.3 Electricité - Téléphane

4.3.1 Tous travaux de branchement & un réseau d’électricité basse tension, non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée sont interdits (Article L.111.6 du Code de
"'Urbanisme).

43.2 Toute intervention sur le réseau existant doit 8tre réalisée en technique permettant
|'effacement des réseaus.

4 4 Collecte des ordures ménagéres

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des ordures ménageres en
attente de collecte doit &tve aménagé sur le terrain d’assiette du projet.

4.5 Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir &tre assurée conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.,

T1 -N 5 : CARACT 1QUES DES TERRAINS
Sans objet,

ARTICLE - N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques, le recul minimum des
constructions est fixé comme suit :
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¢ RN165: 100 m par rapport & I'axe des vcies sauf pour :
- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routidres
- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres
- les réseaux d’'intérét public
- les batiments d'exploitation agricole
- T'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes rn'entratnant
pas de diminution du recul pré-existant

¢+ RD17etRD33:25 m par rapport a 'axe des vaoies
s Autres voies : 3 partir de I'alignement

Toutefois, il n'est pas fait application de ces régles pour :

s Les réseaux d'intérét public

¢ L'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes n'entrafnant pas de
diminution du recul pré-existant

* Lorsque le projet de construction est nécessaire 3 'exploitation et 3 la gestion de la
voirie et des réseaux situés dans le domaine public départemental, les constructions
devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport a la route départementale.
Cette distance correspond 4 la zone devant étre dépourvue de tout obstacle risquant
d’augmenter les conséquences corporelles d’une sortie de la chaussée

Be plus, toute constructicn et installation, & I'exception des équipements techniques liés aux
téseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...}, devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau mentionnés
aux documents graphiques.

ARTICLE - N7 : IMPLANTA

SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre édifiées en Himite ou en retrait.

De plus, toute construction et installation, A 'exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau mentionnés
aux documents graphiques.

ARTICLE N 8 - IMPEAN ON DES CONSTRUCT

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes autorisées doivent étre sur la méme unité de propriété gue la construction
principale a laquelle elles se rapportent. Le point plus proche de 'annexe au point le plus proche
de la construction principale existante se situe 3 20 m maximum de la construction principale.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Les annexes autorisées doivent &tre de 40 m? maximum.
Les abris pour animaux dans un autre cadre gue celui d'une exploitation agricole, doivent atre
de de 20 m* maximum.
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EN 10 - HAU R NSTRUCTIO

La hauteur maximale des annexes et des abris pour animaux autorisées est de 3.50m 3
Végout de toit

La hauteur nest pas réglementée pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif dans ensemble de la zone, et les travaux de maintenance
ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par:

La simplicité et les proportions de leur volume

L'unité et la qualité des matériaux

L'harmonie des couleurs

Leur tenue générale (les annexes autorisées doivent s'intégrer 3 Y'ensemble des
constructions existantes)

En cas d’édification de clétures, celles-ci ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
gaux pluviales

ARTICLEN 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations est
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATI

Tout déboisement doit &tre strictement limité aux nécessités des constructions a édifier et suivi
d’un reboisement équivalent.

Les dépdts et installations pouvant émettre des nuisances devront &tre entourés par une haie de
plantations denses formant un écran.

Les plantations de haies deivent étre constituées de plusieurs essences bocagéres.

Il n'est pas fixé de régles particuliéres,

ARTICLE N 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE _COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra &me prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Nc

CARACTERE DE LA ZONE Nc =~ 1 s

La zone Nc est une zone de richesses naturelles dans laquelle I'exploitation des carriéres est
auterisée. L'exploitation des gisements devra étre menée de telle sorte qu'a son terme la
réutilisation du sol soit possible aprés remise en état des lieux. Ceci exclut toute construction ou
installation non directement liée et nécessaire au caractére de la zone, a I'exception de certaines
d’entre elles indiquées 4 I'article Nc 2.

ARTICLE Nc1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes constructions a V'exception de celles mentionnées a l'article 2,

A ENc?2 - QCCUPA S ILISATIONS DU I

2.1 Les équipements et constructions & condition d'étre nécessaires 3 Vexploitation des
carriéres (y compris installations classées).

2.2 Les équipements, constructions et installations 3 condition d’étre nécessaires & Pexploitation
et & la gestion des voiries et des réseaux.

2.3 Les aménagements et équipements liés 2 la gestion hydraulique communale.

2.4 Les aires de stationnement ouvertes au public et les constructions a usage de stationnement
a condition d’étre liés aux activitds autorisées.

2.5 Les annexes 2 condition d’8tre liés aux constructions existantes autorisées.

2.6 Les affouillements et exhaussements du sol a condition d’8tre liés aux activités autorisées.
2.7 Les centrales a béton & condition d’étre liées aux activités autorisées,

2.8 Les installations et constructions lides a l'exploitation des matériaux de carriére.

2.9 Les installations d’hébergement liées au gardiennage de la carrire,

2.10 Les installations nécessaires au réaménagement et 2 la réhabilitation du site et celles
nécessaires au suivi du site post exploitation.

211 Les parcs de loisirs et d'attraction 3 condition d'étre réalisés dans le cadre de la
réhabilitation des sites d’exploitation et & condition de ne pas générer de nuisances sonores
(manéges, circulation ...).

ARTICLE Nc 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 Acces

3.1.1 Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou 3 la destination
de I'immeuble cu de 'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circutation ou l'utilisatien des engins de lutte contre I'incendie. Cet
acces sera de 4 m minimumn,

Elle peut également 8tre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personmes utilisant ces accés, Cette sécurité doit btre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de feur configuration ainsi que
de la nature et de 'intensité du trafic.
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31.2 Le nombre des accds sur les voies publiques peut 8tre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'dtre autorisées gue sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ot la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.1.3 Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de la législation en vigueur.

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'eiles doivent desservir.

ARTICLE Nc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction 4 usage d’habitat ou d’activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doit &tre raccordée au réseau public d’eau potable.

4.2 Assajnissement

4.2.1 Eaux usées domestigues :

I'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivigres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestiques
doivent &tre raccordées au réseau public d'assainissement.

En Fahsence de réseau, l'assainissement autonome doit &tre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de l'assainissement autonome devra étre jointe & toute demande de permis de
construire.

4.2.2 Baux résiduaires non domestiques :

|'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
atre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le cas oll un prétraitement
est nécessaire.

En l'absence de réseau, I'assainissement autonome doit étre réalisabie. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de lassainissement autonome devra 8tre déposée antérieurement ou
parallélement 4 toute demande de permis de construire.

4,2.3 Eaux pluviales:

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourrent étre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront &tre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
zanage pluvial
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En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

4.3 Electricité - Téléphone
4.3.1. Tous travaux de branchement 3 un réseau d'électricité basse tension, non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée sont interdits (Article L.111.6 du Code de

I'Urbanisme).

4.3.2. Toute intervention sur le réseau existant doit &tre réalisée en technique permettant
I'effacement des réseaux

4.4 _Collecte des grdures ménagéres

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des ordures ménagéres en
attente de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette du projek,

4.5 Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir &tre assurée conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur

ARTICLENCS5 - CA RISTIQUES DES TERRAIN

Sans objet.

ARTICLE - IMPLANT DES CONSTRUCT PAR RAPPORT A QIE
E PRISES PUB PRIVEES

Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques, le recufl minimum des
constructions est fixé comme suit;

* Autres voles : a partir de 'alignement ou en retrait
Toutefois, il n’est pas fait application de ces régles pour:

¢ Les réseaux d'intérét public

+ L'adaptation, la réfection ou 'extension de constructions existantes n'entratnant pas de
diminution du recul pré-existant

* Lorsque le projet de construction est nécessaire 3 I'exploitation et a la gestion de la
voirie et des réseaux situés dans le domaine public départemental, les constructions
devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport a la route départementale.
Cette distance correspond 4 la zone devant &tre dépourvue de tout obstacle risquant
d’augmenter les conséquences corporelles d’une sortie de la chaussée.

ARTICLE Nc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées en limite ou en retrait.
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ARTICLE_ - Nc 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUT EMEMEP E

Non réglementé.
ARTICLE Nc 9 - EMPRISE AU 50L
Sans objet.

ARTICLE Nc 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de hauteur maximale de construction.

ARTICLE Nc 11 - ASPECT EXTERIEUR

Sans objet.
C c12 - STATIL E T DES VEHI E
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public.
LE Nc13 - IBRES - PLA 1

Tout déboisement doit étre strictement limité aux nécessités des constructions 2 édifier et suivi
d’un reboisement équivalent.

Les dépdts et installations pouvant émettre des nuisances devront étre entourés par une haie de
plantations denses formant un écran. La périphérie de la carriere sera entourée d'un merlon
planté afin d'atténuer les nuisances de bruit et de poussiéres.

Les plantations de haies doivent &tre constituées de plusieurs essences hocageres.
ARTIC - PERFORMA GETIQUES E Vv NEMENTAL
Il n'est pas fixé de régles particulieres.

ARTICLE N¢_15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévua dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront 8re raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu'’ils seront mis en place.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Ne

CARACTERE DE LA ZONE Ne RO L R PRSP L BRI LU il

La zone Ne est une zone naturelle dans laquelle se situe la station d'épuration communale, Ceci
exclut toute construction ou installation non directement lide et nécessaire au caractére de la
zone, a l'exception de certaines d'entre elles indiquées a P'article Ne 2.

ARTICLE Ne 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées 3 Particle Ne2

ARTICLE Ne 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS bU SO ADMISES

2.1 Les aménagements, réfections et extensions de la station d'épuration.
2.2 Les équipements nécessaires 2 l'exploitation et a la gestion des voiries et des réseaux,
2.3 Les aménagements et équipements liés 3 la gestion hydraulique communale,
2.4 Les affouillements et exhaussements du sol & condition d’étre liés aux activités autorisées.
2.5 Les affouillements, exhaussements du sol et dépdts de matériaux liés et rendus
indispensables :
- PourTentretien et le curage du réseau hydrographique
- Aux actions d'entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de
compensation [iés 4 la destruction de zones humides

ARTICLE Ne 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces

3.1.1 Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination
de I'immeuble ou de I'ensembie d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles Ja circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre Iincendie. Cet
accés sera de 4 m minimum.

Elle peut également &tre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces, Cette sécurité doit &tre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de I'intensité du trafic.

3.1.2  Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ot la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.2 Vpirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE Ne 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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4.1 otable

Toute construction  usage d'activités susceptible de requérir une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public d’eau petable,

4.2 ainissement

42,1 Eauxusées domestiques:

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestiques
doivent 8tre raccordées au réseau public d'assainissement.

4.2.2 Eaux résiduaires non domestiques :

['évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
&tre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le cas ol un prétraitement
est nécessaire.

4.2.3 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans te réseau collecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourront étre collectées et réutilisées sur le terrain, En aucun cas les eaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les inswllations, ouvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
Zonage pluvial

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont A Ja charge exciusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

4.3 Electricité - Téléphone

431 Tous travaux de branchement 3 un réseau d'électricité basse tension, non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée sont interdits {Article L.111.6 du Code de
I'Urbanisme}.

4.3.2 Toute intervention sur le réseau existant doit 8tre réalisée en technique permettant
T'effacement des réseaux

44 Collecte des ordures ménageres

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des ordures ménageéres en
attente de collecte doit tre aménagé sur le terrain d’assiette du projet.

4.5 Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.
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A LE - CARACTE ES TERRAI
Sans objet.
RTICLE Ne 6 - JMPL ATION DES STRUCTIONS PAR UX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

Le recul minimum des constructions est fixé comme suit :
¢ A partir de {'alignement ou en retrait

A

SEPARATIVES
Les constructions doivent étre édifiées en limite ou en retrait,

ARTICLE - Ne 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCT IONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Ne 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE Ne 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il w'est pas fixé de hauteur.

La hauteur n'est pas reglementée pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, et les travaux de maintenance

ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

CLENe 11 - A RIEUR
Non réglementé.
T Ne12 - STATI DES VEHIC
Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public.

ARTICLE Ne 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les plantations de haies doivent étre constituées de plusieurs essences bocagéres.

ARTICLE Ne 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

[l n'est pas fixé de régles particuli¢res.

ARTICLE Ne 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Ii n'est pas fixé de régles particuliéres.
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NI

CARACTERE DE LA ZONE NI -5 Foit i 0 0 il

La zone NI comprend les zones naturelles et forestiéres, équipés ou non, a proteger en raison soit
de Ia qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, noamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique; soit de Vexistence d'une exploitation
forestiére : soit de leur caractére d’espaces naturels.

Dans cette zone sont admis des équipements légers de loisirs, publics ou coliectifs,

ARTICLE - : ATIONS ET UT T DU SOL INTERD

1.1 Sont interdites toutes constructions A I'exception de celles mentionnées & l'article 2.

1.2 Les zones humides sont représentées sur les documents graphiques par une wame
spécifique. En application de l'article L. 211-1 du Code de 'Environnement, toute occupation ou
utilisation du sol, susceptible de comprometire I'existence, la qualité, Péquilibre hydraulique et
biokgique des zonmes humides est strictement interdit, notamment: les affouiliements et
exhaussements du sol, les dépéts permanents de tout matériau ou de matériels, tous travaux
contrariant le régime hydraulique existant, les asséchements, mises en eau des zones humides et
la création de plans d'eay, sauf celles autorisées a 'article 2.

ADMISES

A condition :

« De ne pas compromettre l'existence, la qualité et Péquilibre biclogique des
zones humides

« De démontrer que le projet ne peut étre localisé ailleurs et qu'aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter des atteintes aux zones humides, et gue les
atteintes résiduelles portées soient compensées

21 Tout projet portant modifiant un éément du patrimoine bati cu naturel {bois, haies,...),
véférencé comme tel aux documents graphigues sera soumis & une autorisation au titre de Fart.
L. 123-1-5-3-2 du Code de I'Urbanisme.

2.2 Les équipements, constructions et installations nécessaires a l'exploitation et a ia
gestion des voiries et des réseaux.

2.3 Les annexes aux constructions existantes.

2.4 Les affouillements et exhaussements du sol liés & des fouilles archéologiques ou 2 la
gestion hydraulique du secteur,

2.5 Les affouillements, exhaussements du sol et dépdts de matériaux liés et rendus
indispensables :
e Pour I'entretien et le curage du réseau hydrographique
« Aux actions d’entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de
compensation liés  la destruction de zones humides
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2.6 Les aménagements et équipements liés 3 la gestion hydraulique communale.

2.7  Les constructions et équipements collectifs liés au tourisme vert, aux loisirs et détentes
sans héhergement.

2.8 Les aires de stationnement ouvertes au public.
RTICLE-N13: E VOIRIE
3.1 Accés

3.1.1 Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a V'importance ou a la destination
de I'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. .
Cet acces sera de 4 m minimum.

Elle peut également &tre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des accés, de laur configuration ainsi que
de la nature et de Fintensité du trafic.

31.2 Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans 'intérét de la sécurite.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que Faccés soit établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

3.2 Voirle

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies doivent Btre adaptées aux
usages qu'‘elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE - ~ DESSERTE PAR LE SE

4.1 Esu potable

Toute construction a usage d’habitat ou d'activités susceptible de requérir une alimentation en
eau, doft étre raccordée au réseau public d’eau potable.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées domestiques :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite. Toutes les constructions et installations engendrant des eaux usées domestigues
doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement.

En l'absence de réseau, I'assainissement autonome doit &tre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilité de I'assainissement autonome devra étre jointe & toute demande de permis de
construire,

4.2.2 Eaux résiduaires non domestiques :

L'éyacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toutes les constructions et instailations engendrant des eaux usées non domestiques doivent
étre raccordées au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux résiduaires non
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domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des
dispositions prévues par la législation en vigueur, notamment dans le eas ot un prétraitement
est nécessaire.

En l'absence de réseauy, l'assainissement autonome doit &tre réalisable. Dans ce cas, une étude
de faisabilitt de l'assainissement autonome devra étre déposée antérieurement ou
parallélement a toute demande de permis de construire.

4.2.3 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales ; ils
doivent garantir leur évacuation dans les fossés et dans le réseau callecteur dans le respect des
dispositions réglementaires.

Les eaux pluviales pourront &tre collectées et réutilisées sur le terrain. En aucun cas les eaux
pluviales ne devront étre rejetées dans le réseau d’eaux usées.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements devront respecter les prescriptions du
zonage pluvial

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont 3 Ia charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés A I'opération et au terrain.

4.3 Electricité - Téléphone

4.3.1 Tous travaux de branchement 3 un réseau d'électricité basse tension, non destines a
desservir une installation existante ou autorisée sont interdits (Article L.111.6 du Code de

I'Urbanisme}.

437 Toute intervention sur le réseau existant doit &tre réalisée en technique permettant
l'effacement des réseaux.

4.4 Collecte de re nageres

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des ordures ménageres en
attente de collecte doit &tre aménagé sur k terrain d’assiette du projet.

4.5 Defenseld ie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur,

LE -N15: CARA I ES DES TERRAIN
Sans objet.

ARTICLE - N1 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
A RISES PUBLI VEES

Le recul minimum des constructions est fixé 3 5 m par rapport a 'alignement des voies

Toutefois, i n'est pas fait application de ces régles pour:
- les réseaux d'intérét public
- l'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes n'entrainant
pas de diminution du recul pré-existant
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- Lorsque le projet de construction est nécessaire 4 'exploitation et  la gestion de
la voirie et des réseaux situés dans le domaine public départemental, les
constructions devront respecter un recul minimal de 7 métres par rapport 2 la
route départementale. Cette distance correspond 3 la zone devant Btre
dépourvue de tout obstacle risquant d’augmenter les conséquences corporelles
d’une sortie de la chaussée.

De plus, toute construction et installation, a Pexception des équipements techniques ligs aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,...), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau mentionnés
aux documents graphiques.

ARTICLE - N1 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
L TIVES

7,1 Les constructions doivent étre édifices :

+ Soit en limite
& Soiten respectant une distance au moins égale 3 3 m

7.2 Des implantations autres que celles prévues au paragraphe 7.1 sont possibles :

* Lorsque le projet concerne un équipement d’infrastructure ou technique nécessaire 4 la
satisfaction des bescins collectifs,

De plus, toute construction et installation, & I'exception des équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
télécommunication,..), devra étre éloignée d’au moins 5 m des rives des cours d’eau mentionnés
aux documents graphiques.

ARTICLE N1 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORTAUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NI 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet,
CLENI 10 - HAUTE N UCTIONS

I} n'est pas fixé de hauteur maximale de construction.

LENI 11 - ASPECT EX UR

11.1 Les constructions deivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :

+ Lasimplicité et les proportions de leur volume
» L'unité et la qualité des matériaux
+ L'harmonie des couleurs

PLU dé__ééinte Anné sur Brivet - Reglement .' 95
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¢ Leur tenue générale (les annexes autorisées doivent s'intégrer a I'ensemble des
constructions existantes)

ARTICLE N112 - STATIOQNNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations est
assuré en dehors des voies publiques.

RTICLE NI 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATION

Tout déboisement doit &tre strictement limité aux nécessités des constructions a édifier et suivi
d’un reboisement équivalent.

Les dépéts et installations pouvant émettre des nuisances devront &tre entourés par une haie de
plantations denses formant un écran.

Les plantations de haies doivent étre constituées de plusieurs essences bocagéres.

1l n'est pas fixé de régles particuliéres,

ARTICLE Nl 15 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra Etre prévu dans les opérations
d’aménagement en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux
réseaux de fibre optique lorsqu'ils seront mis en place.
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